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Teil B:
Planzeichenerkléirung und textl. Festsetzungen

A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

wad| [wad| [wal Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO
in Verbindung mit § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO

Zuléssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe-
triebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nicht zuléssig sind:

1. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
2. Anlagen fiir Verwaltungen

3. Gartenbaubetriebe
4. Tankstellen

(WED| |WED | Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der
der Wohnnutzung (besonderes Wohngebiet),
gem. § 4a in Verbindung mit § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO

Zuléssig sind:

1. Wohngebiude
2. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank-
und Speisewirtschaften
3. sonstige Gewerbebetriebe
Geschifts- und Biirogebdude
. Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
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nicht zulassig sind:

1. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung
2. Vergniigungsstitten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweck-

bestimmung oder ihres Umfanges nur in Kerngebieten allg.

Zulassig sind
3. Tankstellen

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude

Mass der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschos.se,"zwingend (§ 16 Abs. 4 Satz2 in
Verbindung mit § 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
Traufthohe in Meter tiber Hinterkante Gehsteig bis Schnitt-

kante zwischen AuBlenfldche des aufgehenden Mauerwerks
mit Dachhaut, gemessen in Wandmitte als Hochstmal
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Firsthohe in Meter wiber Hinterkante Gebsteig, gemessen in
Wandmitte als Hochstmal3
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Bauweise, Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksfléiche gem. § 23 BauNVO

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche ist bestimmt durch die
Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien. Ein Vor- oder
Zuriicktreten von Gebdudeteilen um hochstens SOcm gegen-
tiber der Baulinie, sowie ein entspechendes Vortreten vor
Baugrenzen, kann zugelassen werden.

=== | —— Nicht iberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 23 BauNVO

Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVo sind im Bereich zwischen der straen- .-
seitigen Baugrenze/Baulinie sowie der Tiefe der hintersten
Baugrenze auf dem Grundstiick allgemein zuldssig.

Baulinie
Baugrenze-

-oﬁ’ené Bauweise (§ 22 BauNVO)
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Flichen fiir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. §

und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung: Schule

Zweckbestimmung: Sportlichen Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen

Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie

Gehsteig
Verkehrsgriin ;
Fahrbahn Darstellung ohne Satzungs-
Verkehrsgriin charakter
Gehsteig

StrafBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBweg/Radweg
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Flidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Zweckbestimmung: Elektrizitit

Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlagen

Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz

gegen schidliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB (Schallimmisionen)

1In den wie folgt festgesetztn Bereichen miissen nach auBen ab-

schlieBende Bauteile (Wénde, Fenster, usw.) von Schlafraumen
mindestens nachstehende bewertete SchallddmmaBe (gem. DIN
4109 bzw. VDI-Richtlinie 2719) haben:

erforderl. Schallddmm-

Aullenldrmpegel in dB(A)
SSK |maRe Rw in dB(A)
Fenster {ibrige WR | WAWB Mi MK
Bautelle _
1 20-24 25-29 40-44 | 45-49 50-54 | 55-59
2 25-29 30-34 45-49 50-54 55-59 | 60-64
3 30-34 35-39 50-54 55-59 60-64 | 65-69
4 35-39 40-44 55-59 | 60-64 65-69 | 70-74
5 | 40-44 45-49 60-64 | 65-69 70-74 | 75-79

Fiir Wohnriume kann eine SSK (Schallschutzklasse) niedriger
zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen iiber diese zu
treffenden MalBnahmen abgewichen werden, wenn der Nach-
weis erbracht wird, daf3 der AuBlenlarmpegel wegen beispiels-
weise hinzukommender Bebauung (Abschirmung) geringer ist
als zur Zeit des Satzungsbeschlusses.
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Pflanzliste
Deutscher Name

Feldahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuf3

Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Wald-Hiilse
Gemeiner Liguster
Waldgeif3blatt -
Gemeine Heckenkirsche
Wildapfel
Weichselkirsche
Schlehe

Wildbirne

Faulbaum
Hundsrose
Silberweide
Ohrweide
Schwarzer Holunder
Gemeine Eberesche
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 und Abs. 6 BauGB gem. Griinordnungsplan und
Pflanzliste

Anpflanzen von Béumen gem. GOP u. Pflanzliste

Anpflanzen von Stréuchern gem. GOP u. Pflanzliste

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonst.
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
gem. Grinordnungsplan und Pflanzliste

Erhaltung von Béumen gem. GOP u. Pflanzliste

Erhaltung von Strduchern gem. GOP u. Pflanzliste

Botanischer Name

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylux avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicara xylosteum
Malus sylvestris
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix alba

Salix aurita
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus



Blitenstraucher, die vereinzelt beigemischt werden kénnen

Deutzie Deutzia magnifica
Falscher Jasmin Philadelphus coronarius
Frithlings-Spiere Spirea thunbergii -
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris

Deckstraucher fiir den schattigen Unterstand

Zwerg-Liguster Ligustrum vulgare Lodense
Zwerg-Heckenkirsche Lonicera x xylosteoides Clavey’s Dwart
Alpen-Johannisbeere Ribas alpinum Schmidt

Kugel-Weide Salix purpurea Nana

Bodendecker

Efeu Hedera helix

B. Sonstige Darstellungen

Grundstiicksgrenze vorhanden

___O.__

m Gebdude vorhanden

40,35 Gel4andehohenpunkte iiber HN
DI[ID Béschung

247 Flurstiicksnummer

Erkner, den 07.09.1999

Vogelsénger
Vorsitzender der

Stadtverordnetenversammlung

ulz
Birgermeister




C. Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 89 Bbg.BO v. 01.06.1994

§ 1 Geltungsbereich

Diese Vorschriften gelten fiir alle baulichen Anlagen und Werbeanlagen sowie Aulkenanlagen im
Bereich der Bahnhofssiedlung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

§ 2 Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so anzuordnen, zu errichten, aufzustellen, zu gestalten
und zu unterhalten, daf sie nach Form, MaBstab, Gliederung, Material und Farbe den historischen
Charakter und die stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragende Bebauung, sowie der
Straen- und Platzraume nicht beeintrachtigen.

§ 3 Aussenwiinde

(2)
(2.1)

In den mit WA(1) oder WB(1) festgesetzten Plangebietsteilen sind die AuRenwénde wie
folgt auszufiinren:

Die AuRenwande baulicher Anlagen diirfen nur verputzt, analog dem historischen Bestand
als Glattputz, ausgefiihrt werden.

Unzul&ssig sind Fassadenbekleidungen jeder Art.

Die Sockelzone ist in Glattputz oder Ziegelmauerwerk auszufiihren.

Es ist handwerksgerecht aufgetragener, geglétteter Mineralputz zu verwenden. Putze mit
Glimmerzusatz oder gemusterte Putzarten sind unzul&ssig.

Fassaden sind farblich so zu gestalten, daB die Farbténe dem Charakter der historischen
Umgebung entsprechen. Unzulassig sind grelle Farben sowie Farbmateriallen, die eine
glénzende Oberfldche ergeben.

Als Farbténe der Fassaden sind gedeckte WeiRténe iiber beige bis gelbocker und grau-
ocker Tone zuldssig. (RAL 840 Nr. 1000-1002, 1013-1015, 9001-9002, 9018, 7032-7044).

In den mit WA(2) und WB(2) festgesetzten Plangebietsteilen sind die AuBenwande wie
folgt auszufiihren:
Die AuRenwénde baulicher Anlagen diirfen nur verputzt als Glattputz, ausgefiihrt werden.

(2.2) Verkleidungen mit Holz oder Zink sind fiir Nebenanlagen sowie bei Hauptgebauden fiir

untergeordnete Fassadenteile (weniger als 50% der Fléche pro Wand) ausnahmsweise
zul&ssig.

Die Sockelzone ist in Glattputz oder Ziegelmauerwerk auszufiihren.

Es ist handwerksgerecht aufgetragener, geglatteter Mineralputz zu verwenden. Putze mit
Glimmerzusatz oder gemusterte Putzarten sind unzuldssig.

Fassaden sind so zu gestalten, dai die Farbténe den Charakter der historischen Umge-
bung nicht beeintréchtigen. Unzul&ssig sind grelle Farben sowie Farbmaterialien, die eine
glédnzende Oberfléche ergeben. Als Farbténe der Fassaden sind weil bis hellgrau bzw. bis
hellocker oder beige zu wahlen (RAL 840 Nr. 1000-1002, 1013-1015, 9001-9002, 9010,
9018, 7032-7044).



§ 4 Décher

(1) Inden mit WA(1) festgesetzten Plangebietsteilen sind die Décher wie folgt auszufiihren:
(1.1) Es sind nur geneigte Dacher in der jeweilig festgesetzten Firstrichtung sowie einer beid-
seitig gleichen Dachneigung zwischen 35 und 45 Grad zul&ssig.

— festgesetzte Firstrichtung

SD festgesetzte Dachform: Satteldach
35945°
| |

WD festgesetzte Dachform: Walmdach

(Sonderform Kriippelwalmdach nicht zuldssig)

MD festgesetzte Dachform: Mansarddach
T |
™D festgesetzte Dachform: Tonnendach (Bohlenbinderdach)

Fa\

Ausnahmsweise ist fiir untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Verbindungsteile
zwischen Vorder- und Hinterhaus) eine abweichende Firstrichtung erlaubt.



(1.3)

(1.4)

(2.5)

-3-

Als Deckungsmaterial sind Biberschwanzziegel ohne Glasuren oder Engoben der Ziegel-
farbtone Naturrot, Altrot, Rotbraun zuldssig. (vergleichbar mit RAL 840 Nr. 2001, 3011, .
8004, 8012) Bei Neubauten in Bauliicken kénnen Falzziegel, Hohlpfannen oder Kremp-
ziegel aus Ton ohne Glasuren oder Engoben in den gleichen Ziegelfarbténen verwendet
werden.

Bei historischen Gebauden (Baujahr vor 1940) ist ein Dachiiberstand am Ortgang nicht
zulassig. Bei allen anderen Geb&uden darf der Dachiiberstand an Ort und Traufe maximal
30 cm betragen.

Dachaufbauten sind als Gauben zulassig. Historische Geb&ude (Baujahr vor 1940) diirfen
nur mit historischen, in der Siedlung belegbaren Gaubenformen (z.B. Fledermausgauben)
ausgebaut werden.

Alle anderen Gebaude diirfen Dachaufbauten nur inform der Satteldachgaube, Schlepp-
gaube oder Segmentbogengaube aufweisen. Liegende Dachfenster und Sonnenkollek-
toren sind nur ausnahmsweise an den straRenabgewandten Dachflachen zul&ssig.
Gauben sind in den gleichen Materiallen, Formen und Farben zu decken wie das Haupt-
dach. Die Ansichtsflache der einzelnen Dachgaube soll 2,00m? nicht {iberschreiten. Der
Abstand zwischen Dachgauben, sowie zum Dachende soll mindestens 2,00m betragen.
Dachausschnitte sind unzulassig.

Die Dachentwésserung (Rinnen, Fallrohre) ist in Zink auszufiihren.

In den mit WA(2) und WB(2) festgesetzten Plangebietsteilen sind die Décher wie folgt
auszufiihren:

Es sind nur geneigte Dacher in der jeweils festgesetzten Dachform, mit der jeweilig fest-
gesetzten Firstrichtung sowie einer beidseitig gleichen Dachneigung zwischen 35 und 45
Grad zul&ssig (siehe Erléuterungen unter Punkt 1.1)

Deckungsmaterial sind Tonziegel ohne Glasuren oder Engoben der Ziegelfarbtone Natur-
rot, Altrot, Kupferrot, Rotbraun zuléssig (vergleichbar mit RAL Nr. 2001, 3011, 8004,
8012).

Der Dachiiberstand darf an Ort und Traufe maximal 0,30m betragen.

Dachaufbauten sind als Satteldachgauben, Schleppgauben oder Segmentbogengauben
zulassig. Die Kopie oder das Nachempfinden von historischen oder historisierenden
Gaubenformen soll vermieden werden.

Liegende Dachflachenfenster, Sonnenkollektoren 0.a. sind nur ausnahmsweise an den
straBenabgewandten Dachfléchen zul&ssig.

Gauben sind in den gleichen Materialien, Formen und Farben zu decken wie das Haupt-
dach. Auf Nebengebauden kénnen ausnahmsweise andere Materialien wie Holz, Zink-
blech oder Bitumenmaterial zugelassen werden.
Dachausschnitte sind unzul&ssig.



§ S Fenster, Tiiren und Tore

(1)

(2)

3.1)

(3.2)

(4)

Die Mauerflache jeder AuRenwand muR gegeniiber den Offnungsflachen tiberwiegen.
Fenster, Tiiren und Tore miissen in GroRe MaBverhaltnissen und Gestaltung dem
Charakter seiner naheren Umgebung angepalt sein.

Fenster sollen ein stehendes Format haben. Durchgehende Fensterbander, insbesondere
Schaufensterbander und sonstige waagerecht durchgehende Fassadendffnungen sind un-
zulassig. Sie sind durch Pfeiler zu unterbrechen.

In den mit WA(1) und WB(1) festgesetzten Plangebietsteilen sind Fenster und Auentiiren
grundsétzlich in Holz auszufiihren und deckend wei} zu streichen. Ihre Gestaltung (Format,
Teilung etc.) muB sich bei den historischen Gebauden (Baujahr vor 1940) nach dem
historischen Vorbild richten. Fensterbanke sind zu verputzen oder mit Zink abzudecken.

In den mit WA(2) und WB(2) festgesetzten Plangebietsteilen sind Fenster und AuRentiiren
in der Regel in Holz auszufiihren und deckend weil zu streichen. Ausnahmsweise

kénnen auch weie Kunststoffenster und - tiiren zugelassen werden, wenn die Einsicht-
nahme auf das Geb&ude vom StraRenraum durch ein vorliegendes Wohnhaus einge-
schrénkt ist.

Tore, insbesondere Garagentore, sollten ebenfalls in Holz ausgefiihrt und in der Farbe von
Fassade, Sockel, Tiiren oder Fenster gehalten sein.

Ausnahmsweise sind auch Metalltore zul&ssig, sofern die Farbgestaltung der des Hauptge-
béudes angepalt ist.

§ 6 Baukorper

Die Baukdrper sind rechtwinklig auszufiihren. Polygonale Erkeran- und -vorbauten sind nicht zu-

l&ssig.

§ 7 Antennen

Antennen sind so anzubringen, daf sie das Ortsbild nicht stéren. Je Gebaude ist nur eine Antenne
(Sammelantenne) zuldssig. Parabolantennen diirfen einen Durchmesser von 60cm nicht iiber-
schreiten und sind so anzubringen, daf sie vom StraBenraum nicht eingesehen werden kénnen.

§ 8 Werbeanlagen

(1)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit Werbung fiir
Hersteller oder Zulieferer sollen, wenn sie auferhalb der Betriebsstétte dieser Hersteller
oder Zulieferer an Geb&udefassaden angebracht werden, in ihrer rdumlichen Zuordnung
und in ihrer Gestaltung eine Einheit mit einer auf den Betrieb oder Betriebsinhaber hin-
weisenden Werbeanlagen bilden.



(4)

(5)

unzuldssig sind:
a) Werbeanlagen auf, an oder in
- Einfriedungen, Vorgérten, Baumen
- Leitungsmasten, Schornsteinen
- Béschungen, Stiitzmauern
- Balkonen, Briistungen, Erkern
- Brandmauern, Giebeln, Dachern
b) Werbeanlagen mit Blink- und Wechsellicht

Werbeanlagen diirfen nur im Erdgeschossbereich bzw. unterhalb der Unterkante von
Fenstern des 1. Obergeschosses, héchstens jedoch bis zu einer Hohe von 3,50m (iber
Gelénde angebracht werden.

Werbeanlagen miissen mit dem Gelande fest verbunden sein. Sie diirfen je Seite eine An-
sichtfléche von 2,00m? eine Gesamtausladung von 1,0m und eine Héhe von 1,0m nicht
iiberschreiten.

Die Vorschriften gelten nicht fiir Saulen, Tafeln und Fl&chen, die auch fiir amtliche Bekannt-
machungen bestimmt sind.

§ 9 Einfriedungen

(1)

Riickwértige und seitliche Grundstiickseinfriedungen zu bebauten oder bebaubaren Nach-
bargrundstiicken sind nur in Form von Hecken oder Maschendrahtz&unen zulassig.
Sonstige Arten von Einfriedungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese
vom Straenraum nicht stérend wirken.

Vorhandene Einfriedungsmauern an den straBenzugewandten Grenzen der Grundstticke
sind zu erhalten, ebenso wie dort vorhandene Hecken.

Neue Einfriedungen miissen sich hinsichtlich Material und Farbe in die ndhere Umgebung
einfiigen.

Die historischen Ursprungsparzellen der privaten Grundstiicke diirfen nicht durch Einfrie-
dungen unterteilt werden.

§ 10 Vorgirten/Zuwegungen

(1)

Der nicht bebaute Grundstiicksteil zwischen der dffentlichen Verkehrsflache und der Vor-
derfront der Gebaude einschlieRlich der jeweiligen Verlangerung bis zur seitlichen Grund-
stiicksgrenze ist gartnerisch zu gestalten. Einstellplétze in diesem Vorgartenbereich sind

unzul&ssig.

-6-
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2)  Stellplétze sind in der Garagen- oder Hofzufahrt zul&ssig.

(3)  Zuwegungen auf den Grundstiicken sollten als wassergebundene Decke, in Naturstein-
pflaster oder in rechteckigem Betonsteinpflaster (Farbe grau, Format bis 30/30) ausgefiihrt
werden.

(4) Die Oberflachenversiegelung ist auf ein MindestmaR zu beschrénken. Niederschlagswasser
ist drtlich zu versickern.

§ 11 Offentlicher Raum

Bei Arbeiten im 6ffentlichen Raum ist das Orginalerscheinungsbild der historischen Stralen, Wege
und Platze einschlieRlich Bepflanzung, Oberflachengestaltung und Beleuchtung zu schonen, zu
erhalten und ggf. Wiederherzustellen.

§ 12 Ausnahmen und Abweichungen

(1) Von Festlegungen dieser Gestaltungsvorschriften, die als Regel- oder Sollvorschriften aufge-
stellt sind, oder in denen Ausnahmen vorgesehen sind, kdnnen Ausnahmen gewahrt werden,
wenn der historische Charakter oder die stadtebauliche Bedeutung des Geb&udes oder seiner
Umgebung hierdurch nicht beeintréchtigt wird.

(2) Von zwingenden Vorschriften dieser Satzung kénnen gemaR § 72 BbgBO Abweichungen zu-
gelassen werden.

§ 13 Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handelt nach § 87 Abs. 1 Ziffer 1 BbgBO wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Unternehmer voreéatzlich oder fahrléssig eine Baumanahme durchfiihrt oder durchfiihren IR, die
nicht den Anforderungen der §§ 1-12 dieser Satzung entspricht.

Erkner, den 07.09.1999

< ’
Verel~
Vogelsénger
Vorsitzender der
Stadtverordnetenversammiung




