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Bégrﬁndung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Erkner "Gewerbege-
biet Berliner StraBe, Teil 1"

1. Allgemeines und Gebietsbeschreibung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Erkner hat 1im April 1991 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 4 "Gewerbegebiet Berliner StraBe,
Teil 1" im Sinne des § 30 des BauGB aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplahs wird wie folgt begrenzt:

Im Siiden von der Berliner StraBe/Filirstenwalder Allee

Im Westen von der Stadtgrenze Berlin-Képenick

Im Norden vom Geldnde des Wasserwerkes Erkner

Im Osten der Produktionsanlage der Fa. Plasta Erkner

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan bzw. Ubereinstimmung mit

den 7Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Erkner befindet sich zur Zeit
noch in Aufstellung. Der Entwurf des FNP stellt den Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 4 als Gewerbliche Baufldche dar.

In der Abstimmung des Vorentwurfs des FNP heiBt es in der Stellung-
nahme des Sachgebietes Regional- und Landschaftsplanung des Land-
kreises Fiirstenwalde: "Ubereinstimmung besteht auch im Ergebnis der
landesplanerischen Vorabstimmung vom 4. Juli 1991 zur weiteren ge-
werblichen Entwicklung auf einer Fldche von ca. 5 ha an der Berliner
StraBe zwischen Plasta und der Gemarkungsgrenze Berliner Stadtgebiet
im Rahmen der Ortlichen Gegebenheiten (Beachtung Trinkwasserschutz-
gebiet: Beriicksichtigung des auf dem ehem. Militdrgeldnde vorgese-
henen Wohnungsbaus in Berlin). Mit den hier erwdhnten 5 ha Fliche
ist nur der in der Vergangenheit unbebaute Bereich gemeint, insge-
samt umfaBt das Plangebiet unbebaute und bebaute Bereiche von ins-
gesamt 10 ha Fldache.
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3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll in diesem sensiblen
Gemeindebereich (Ortseingang aus Richtung Berlin, industrielle Alt-
bebauung mit ©kologischer Altlastenproblematik, ungenutzte bzw.
untergenutzte und mittlerweile mit wildem Gehdlzaufwuchs bestandene
Brachfldche) eine sinnvolle stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
herbeigefihrt werden.

Aus diesem Grunde soll unmittelbar an der Berliner StraBe angrenzend
ein ansprechender, stark durchgriinter Gewerbepark entstehen.

4, Fléchenbilanz

Folgende Flédchen werden durch den Bebauungsplan festgesetzt:

a) Netto-Bauland - Gewerbegebiet = 7,40 ha
b) Flache fiir Versorgungsanlagen = 0,30 ha
c) Garagen = 0,20 ha
d) Flachen fir die Erhaltung von

Baumen und Strauchern = 1,50 ha
e) Verkehrsfiachen = 0,60 ha
Gesamtfldche = 10,00 ha
5. Planungskonzeption

5.1 Verkehrsplanung

5.1.1 AuBere und innere Ersch1ieBunq

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die LandstraBe I. Ordnung 75
Fiirstenwalder Allee/Berliner StrafBe, die die StraBenverkehrsanbin-
dung des Bebauungsplangebietes an das Ortliche, regionale und {iber-
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regionale Verkehrsnetz sicherstellt. Eine Abfithrung des Verkehrs in
Richtung Stadtgebiet Berlin sowie auf die Bundesautobahn Berliner
Ring ist unmittelbar gegeben.

Die innere ErschlieBung erfolgt zukiinftig iiber die bereits heute in
geringem Ausbau vorhandene StraBle zum Wasserwerk Erkner, die von der
LIO75 rechtwinklig abzweigt. Diese StraBe wird den ErschlieBungser-
fordernissen entsprechend ausgebaut (Fahrbahn 6,50 m breit, 2 Geh-
steige, je 1,50 m breit). Von der Einmindung der PlanstraBe B in
Richtung Norden kommt die ErschlieBung mit einer Fahrbahnbreite von
5,50 m und einem einseitigen Gehsteig aus.

Von der gebietsinternen HaupterschlieBung zweigen westlich eine und
Ostlich zwei kurze StichstraBen ab, die die TiefenerschlieBung des
Gebietes sicherstellen.

Von der Beriiner StraBe/Fiirstenwalder Allee unmittelbar erschlossen
werden die Grundstiicke, die unmittelbar an sie angrenzen. Um die
Beeintrdchtigung des Verkehrsflusses auf der LI0O75 in Grenzen zu
halten, werden die Grundstiicke {iber Sammelzufahrten angebunden (je-
weils eine westlich und eine &stlich der Einmindung der PlanstraBe
A).

5.1.2 FuB- und RadwegeerschlieBung

Im Plangebiet werden keine vom StraBenraum unabhdngig gefiihrten FuB-
oder Radwege bendtigt. Die fahrbahnbegleitenden Gehsteige reichen
zur fuBldufigen ErschlieBung des Gebietes aus. Der innergebietliche
Verkehr wird voraussichtlich nicht so stark sein, daB Fahrradfahrer
iiber einen separat gefiihrten Radweg geleitet werden miBten.

5.1.3 Ruhender Verkehr

Im 6ffentlichen StraBenraum ist bewuBt kein d&ffentlicher Parkplatz
vorgesehen worden, da davon ausgegangen wird, daB alle anzusie-
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deInden Unternehmen jeweils auf ihren Betriebsgeldnden ausreichend
Stellpldtze fiir Kunden, Lieferanten, Mitarbeiter, Besucher etc.
bereitzustellen haben. Gelegentliches Parken am Fahrbahnrand der
inneren ErschlieBungsstraBen soll aus Grinden der Geschwindigkeits-~
démpfung im Gebiet durchaus geférdert werden.

5.1.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet befindet sich in weniger als 500 m FuBwegeentfernung
vom S-Bahn-AnschluB Erkner. Es ist von hier aus an das gesamte
schienengebundene OPNV-Netz des GroBraums Berlin ausgeschlossen.
Dariiber hinaus verkehren auf der Berliner StraBe Linienbusse, deren
Fahrgdste bis in unmittelbare NAhe des Gebietes gebracht werden.

5.2 Bebauung im Gewerbegebiet

Es ist die Absicht der Gemeinde, im Bebauungsplangebiet eine gesunde
Mischung aus attraktiven, externen Betriebsstdtten und zukunfts-
trachtigen ortlichen Gewerbebetrieben anzusiedeln. Das Gebiet ist
dementsprechend groBziigig gegliedert, mit Grin durchzogen und 1in
Bezug auf die Zuldssigkeit der Nutzungen abgestuft.

In den Gebieten mit der Nutzungszuweisung "GE" ist der gesamte Zu-
ldssigkeitsbereich des § 8 der BauNVO fir Gewerbegebiete ubernommen,
mit der Ausnahme von Geschdaftshdusern, Einzelhandelsbetrieben und
Vergniigungsstdtten. Diese sind ausdriicklich wunzuldssig, damit das
Gebiet insgesamt den Charakter eines Gewerbeparks auf Dauer behdlt
und nicht nach und nach immer mehr Funktionen aufnimmt, die nur im
engeren Zentrum Erkners (Kerngebiet) erwiinscht sind.

Fiir den AusschluB dieser Arten von Nutzungen bzw. Arten von bauli-
chen oder sonstigen Anlagen im Sinne von § 1 Abs. 5 und 9 BaulVO
gibt es im wesentlichen 2 stddtebauliche Begriindungen.
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1. Die Gemeinde Erkner verfiigt iiber ein auBerordentlich begrenztes
Angebot an GE- und GI-Gebieten innerhalb ihres Gemeindegebietes.
Erweiterungen und die Schaffung neuer Gewerbe- oder Industrie-
standorte sind wegen der naturrdumlichen Gegebenheiten und lan-
desplanerischen und raumordnerischen Vorgaben zur Fléchen-
nutzungsplanung Erkners annéhernd ausgeschlossen. Zudem gibt es
wegen dringendem Verlagerungsbedarf in innerdrtlichen Gemengege-
lagen zusdtzlichen Problemdruck. Die Gemeinde hat also 1in fihrer

 Verpflichtung filir eine im Rahmen ihrer Moglichkeiten ausreichende
und ausgewogene Ausstattung mit Arbeitspldtzen auch gewerblicher
Art Sorge zu tragen, die dringende Aufgabe, zumindest die vorhan-
denepgewerblichenbzw. industriellenBereiche in ihren Nutzungen zu
halten und dauerhaft zu sichern. Der Bebauungsplan Nr. 4 Gewerbe-
gebiet Berliner StraBe "Teil 1" soll diesen Aufgaben groBtméglich
Rechnung tragen. Aus diesem Grunde sollen vor allem solche

Nutzungen, die an anderen Standorten im Gemeindegebiet unterge-
bracht werden kdnnen, hier ausgeschlossen werden, um speziell
hier Standorte fiir Gewerbebetriebe, die 1in anderen Baugebieten
unzuldssig sind, dauerhaft anbieten und erhalten zu k&nnen. Der
Bebauungsplan Nr. 4 deckt einen Teil des zusammenhdngenden in-
dustriell-gewerblichen Flachenkomplexes der Gemeinde ab, und zwar
den vom Ortszentrum aus am periphersten gelegenen. Es ist ein beson-
derer stadtebaulicher Grund, diesen zusammenhdngenden GE-/GI-Fld-

chenkomplex dauerhaft zu erhalten und gerade hier - am gewachse-
nen Standort - die Betriebe zu konzentrieren, die aufgrund ihrer
Produktionsweise oder der Art ihrer Nutzung in anderen Baugebie-

ten unzuldssig sind.

Das Bebauungsplangebiet liegt im ilibrigen sehr verkehrsgiinstig und
in fuBldufiger Erreichbarkeit von groBeren Wohngebieten der Ge-
meinde. Dies birgt durchaus stddtebauliche Vorteile (Verkehrsauf-
kommen) mit sich und stellt damit eine zusdtzliche Begriindung fiir
den Erhalt des Standortes fiir das in der Regel arbeitskrdftein-
tensivere produzierende oder weiterverarbeitende Gewerbe dar.

<
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Gerade aber die verkehrsgiinstige Lage ist auch eine der Ursache
fiir die konkurrierenden Nutzungen, wie Geschdftshduser, Einzel-
handelsbetriebe und Vergniigungsstatten, sich gerade hier ansie-

deln zu wollen.

Im Zuge der Abwdgung zwischen der Erhaltung der dringend benétig-
ten Grundausstattung an Fldchen fiir Gewerbebetriebe, die in an-
deren als GE-Gebieten wunzuldssig sind und den entsprechenden
gewerblichen Arbeitspldtzen einerseits und dem privatwirtschaft-
lichen Interesse Einzelhandelsbettiebé anzusiedeln, die auch - und
zwar stddtebaulich besser geeignet - an andéreh, ndmlich an zentra-
len Standorten untergebracht werden kénnen andererseits, wird dem
ersteren , der eindeutige Vorrang gegeben.

Lediglich in den Teilen des Plangebietes, die in besonderer Weise
verkehrsgiinstig liegen, wird eine spezielle Form von Einzelhan-
delsbetrieben zugelassen, die einen besonderen funktionalen Bezug
zu den Nutzungen im Gewerbegebiet haben und in der Regel in Ver-
bindung mit emittierenden gewerblichen Anlagen betrieben werden.
Es sind dies Betriebe des Kraftfahrzeughandels (Autohduser), die
durchweg zusammen mit Kraftfahrzeugwerkstdtten betrieben werden
und in dieser Kombination in anderen als in GE- oder GI-Gebieten
unzuldssig waren.

2. Die Gemeinde Erkner hat die Verpflichtung, Bauleitpldne aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Durch die besondere Lage des Plan-
gebietes in unmittelbarer Ndhe zur Stadtgrenze Berlin sowie der
giinstigen direkten Verkehrsanbindung zu benachbarten Siedlungs-
teilen des angrenzenden Stadtbezirkes Berlin-Kdpenick besitzt das
Gebiet besonders attraktive Standortvoraussetzungen fiir Einzel-
handelsbetriebe aller Art, die ganz oder teilweise die Kaufkraft
aus dem benachbarten Bundesland Berlin im Auge haben. Hierdurch
ist die Gefahr gegeben, daB schrittweise immer mehr Einzelhan-
delsbetriebe sich auf dem in Bezug auf die Ortsmitte Erkner peri-
pher gelegenen Standort niederlassen. Hierdurch sind negative
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Auswirkungen auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung der
Gemeinde Erkner zu befiirchten, die es durch Festsetzungen im
Bebauungsplan abzuwenden gilt.

Die Auswirkung auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
sind hier vor allem unter zwei Aspekten zu sehen:

a) auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in Erkner
und in angrenzenden Gemeinden

b) auf die Versorgung der Bevdlkerung.

Auswirkungen der vorgenannten Art sind meistens erst bei groBfla-
chigen Einzelhandelsbetrieben anzunehmen. Durch die spezielle
Erkneraner Situation im Einzelhandel sowie die besondere Lage des
Plangebietes sind die erwdhnten Auswirkungen allerdings bereits
deutlich unter den géngigen Definitionen fir die “"GroBfléchig-
keit" eines Betriebes anzunehmen. Durch schrittweise Ansiedlung
und Umnutzung bestehender baulicher Anlagen kann sich in der
Summe ein Einzelhandelspotential ergeben, das die im folgenden
aufgezeigten Wirkungen konkret beflirchten 1aBt:

Zu a) Die Gemeinde Erkner ist derzeit im Begriff ihr Ortszentrm
bedarfsgerecht zu entwickeln. Hierzu werden auf relativ
teuren mit hochwertigen ErschlieBungsanlagen versehenen
Grundstlicksfldachen auch unter Einsatz von staatlichen
Fordermitteln die Voraussetzungen geschaffen fir ein
attraktives und Tebendiges Zentrum mit den Nutzungen Woh-
nen, Handel, Dienstleistungen uund Freizeit. Dieses Orts-
zentrum erstreckt sich im weitesten Sinne vom Bahnhof
Erkner im Norden bis zum Gerhart-Hauptmann-Museum im Si-
den. Die Situation 1im Erkneraner Einzelhandel 1ist wie

folgt zu kennzeichnen: Derzeit verfigt der Erkneraner
Einzelhandel etwa lber 4.600 gm Verkausflache. Die Einzel-
handelsausstattung der Gemeinde liegt damit knapp iibér dem
Durchschnitt des Landes Brandenburg (0,3 gm Verkaufsflache
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pro Einwohner). Derzeit befinden sich ca. 8.000 qm Ver-
kaufsfldche in Vorbereitung (Vorhaben- und ErschlieBungs-
pléne sind beschlossen). In der Addition ergibt sich hier-
bei ein Ausstattungsgrad von etwa 1,0 gm/Einwohner. Hier-
mit hdtte Erkner bereits einen Versorgungsgrad erreicht,
der iber dem von West-Berlin (0,9) 1ldge. Die Kaufkraft
Erkners diirfte hier ihre absolute Grenze finden. Jeder
weitere Einzelhandelsstandort, der in seinem Angebot (ber
die Nahversorgung hinausreicht, wird somit zu einem Ver-
drangungswettbewerb fiihren oder entsprechende Tendenzen
verstdrken. Es geht in diesem Zusammenhang nicht um den
Schutz von Betrieben vor Konkurrenz, sondern darum, die
stadtebauliche Zjelsetzung "Entwicklung eines leistungs-
féhigen und attraktiven Ortszentrums" nicht zu gefahrden.
Denn durch Einzelhandelsobjekte am Rande der Ortslage kann
die planmaBige und mit oOffentlichen Mitteln gefdrderte
zentrale EntwicklungsmaBnahme nicht greifen, weil die zu
einem funktionierenden Zentrum gehérenden Einzelhandelsbe-
triebe sich hier nicht wie vorgesehen ansiedeln lassen. Es
steht zu befiirchten, daB durch eine verstarkte Kaufkraft-
bindung am Ortsrand das Niveau und die Vieifalt der Ein-
zelhandelsgeschdfte im Zentrum absinkt oder es zu Leer-
stdnden von Geschdften kommt. Das gleiche ist zu befiirch-
ten fiir benachbarte zentrale Lagen im  Stadtbezirk
Berlin-Kopenick.

Es ist zu befiirchten, daB sich negative Auswirkungen auf
die Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsgebiet ergeben
kbnnen, wenn an diesem peripheren Standort mit Schaffung
von bequemen Parkmdglichkeiten und der zu befiirchtenden
Ausrichtung auf eine iber die unmittelbare Umgebung hi-
nausgehende Kaufkraftbindung Geschaftsaufgaben oder aber
die Verhinderung von Geschéftsneugriindungen vor allem in
den Wohnbereichen Bahnhofsiedlung und Hessenwinkler Strafle
ergeben und damit die ausreichende Nahversorgung fir den
kurzfristigen Bedarf in Frage stellen. Die Versorgung der
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Bevilkerung in den Wohngebieten soll vor allem fir den
Nahrungs- und GenuBmittelbereich in der Regel noch fir
nicht motorisierte Personen mdglich sein.

Um den voranstehend aufgefiihrten befiirchteten negativen Folgeer-
scheinungen (Punkt 2 a und 2 b) vorzubeugen bzw. entgegenzuwir-
ken, soll die Einzelhandelsnutzung bis auf das Segment Kraft-
fahrzeughandel ausgeschlossen werden.

In dem Gebiet mit der Nutzungszuweisung "GE" (a) ist die Ansijed-
lung eines Aluminium-FeinguB-Herstellers beabsichtigt. Betriebe
zur Herstellung von MetallguBerzeugnissen sind im allgemeinen in
Industriegebieten anzutreffen. Wegen der speziellen Verfahrens-
technik, die hier angewendet werden soll (Aluminium-Legierungen
werden nur bis 750 ° ¢ aufgeschmolzen), entstehen keine beacht-
lichen Emissionen, so daB ein Betrieb dieser Art 1im hinteren
Bereich des Plangebietes angesiedelt werden kann. Ferner sind
auch hier die idbrigen Nutzungen aus dem Zuldssigkeitskatalog des
§ 8 der BauNVO generell bzw. ausnahmsweise zuldssig, mit Ausnah-
me der bereits zuvor erwdhnten Geschaftshauser, Einzelhandelsbe-

trieben und Vergnigungsstatten.

Im Gebiet mit der Nutzungszuweisung "GE" (b) ist ebenfalls der
gesamte Zuldssigkeitskatalog des § 8 der BauNVO ibernommen, mit
der Ausnahme von Geschaftshdusern, Einzelhandelsbetrieben und
Vergniigungsstatten. Hier allerdings will die Gemeinde Standorte
fiir Autohduser vorsehen. Aus diesem Grunde sind Autohduser hier
allgemein zuldssig, da sie in der Regel einen funktionalen Bezug
zu den Nutzungen in Gewerbegebieten haben und mit Kraftfahrzeug-
werkstatten verbunden sind (vgl. Bay. VGH Nr. 2 N 85 A. 1203 und
Nr. 2 B 83 A. 2467 vom 12. Juni 1986 sowie Nr. 2 N 83 A. 1490 vom
23. Mai 1989 in Bay. VB1. 1986, 114).
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Daritber hinaus befindet sich in den Gewerbegebieten eine Ansamm-
lung privater Einzelgaragen. Diese sollen bis auf 6, die der
StraBenplanung weichen miissen, vorldufig erhalten bleiben. Sie
sind dementsprechend mit einer Kennzeichnung fiir Garagen im Plan

versehen.

5.3 Grinordnung

Dem Oberziel der Planung entsprechend, hier einen stark durch-
grinten Gewerbepark zu schaffen, 1liegt dem Bebauungsplan ein
Griinordnungskonzept zugrunde.

Durch lineare Griinziige, die sich netzartig lber das gesamte Ge-
biet legen, werden jeweils Gewerbezellen geschaffen, die von
einem Grundgeriist an Fldchen fiir die Erhaltung und die Anpflan-
zung von Bdumen und Strduchern jeweils eingefaBt sind. Diese
Fldchen sind nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen, sie gehdren
somit zu den jeweiligen Baugebieten und gehen mit ein in die
maBgebende Grundstiicksflache. Gleichzeitig wird aber bestimmt,
daB sie an Pflanzbindungen nach MaBgabe des Griinordnungsplans
gebunden sind und sich somit als "Griine Fldche" préasentieren.
Damit wird die Anlage, Unterhaltung und Pflege der Fldchen je-
weils in die Verantwortung der anzusiedelinden Betriebe gestellt,
deren Eigentum die Fldchen werden. Durch die Festsetzungen "Fl&-
che zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern" und "Fliache zum
Anpflanzen und zur Erhaltung von Bé&umen und Strduchern" soll
sichergestellt werden, daB hier eine dauerhafte und wirkungsvolle
Grinstruktur entsteht. Die Gestaltung der Flachen, die Art der
Bepflanzung und Art der Pflege und UnterhaltungsmaBnahmen regelt
im Detail der parallel aufgestellte Griinordnungsplan.

Es ist beabsichtigt, in dem Teil des Plangebietes, in welchem
Baumbestand noch vorhanden ist, diesen zu erhalten, soweit die
notwendigen MaBnahmen wie Kampfmittelrdumung, Altlastenbeprobung
und -sanierung sowie Bunkerberdumung dies zuliessen. In dem Teil
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des Plangebietes, in welchem aufgrund der bisherigen Nutzung kein
Baumbestand anzutreffen war, sollen Bdume und Strducher ent-
sprechend den Malgaben des Griinordnungsplans verdichtet ange-
pflanzt werden. Im Endeffekt soll das Gebiet den Eindruck eines
mit standortgerechten, heimischen Geh6lzen gestalteten, stark
durchgriinten Gewerbeparks erwecken, bei gleichzeitiger wirt-
schaftlicher Ausnutzung des vorhandenen Grund und Bodens.

5.4 Wasserwirtschaft

Das Wasserwerk Erkner grenzt unmittelbar an die ndrdliche Plange-
bietsgrenze an. Ein Teil der Anlagen liegt im nordwestlichen Teil
des Plangebietes und ist als Flache fiir Versorgungsanlagen fest-
gesetzt. Vom Plangebiet selbst werden keine Trinkwasserschutzzo-
nen beriihrt. Nordwestlich des Plangebietes liegen Trinkwasserge-
winnungsanlagen des Wasserwerks Erkner. Durch bauliche MaBnahmen
und durch die Aufnahme der Gewerbebetriebstatigkeit 1im Gebiet
darf und wird es nicht zu Beeintrdchtigungen der Trinkwasserge-

winnung kommen.

6. Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sollen in Zukunft ca. 20 Betriebe angesiedelt wer-
den mit sehr unterschiedlicher Struktur (5 - 100 Beschaftigte).
Insgesamt werden bis zu 350 Beschdftigte im Endausbau im Gebiet
tatig sein. Aufgrund von Unwdgbarkeiten bei der Betriebsansied-
lung (Art und Struktur der Betriebe) sind Angaben iiber den Bedarf
an Ver- und Entsorgungsmengen auch nur anndherungsweise kaum mdg-
lich. Es muB davon ausgegangen werden, daB die Ver- und Entsor-
gungstrdger in der Lage sein werden, bedarfsgerechte Kapazitdten
zur Verfiigung zu stellen.
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5.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Brauchwasser wird von
Seiten des nahen Wasserwerks Erkner sichergestelit.

6.2 Abwasserbeseitigung

 Die anfallenden Abwdsser werden iiber AnschluB an das ortliche
Kanalnetz per Druckleitung zum Kldrwerk Minchehofe transportiert
und dort geklért.

6.3 Abfallbeseitigung

Die Sammlung und der Transport von Hausmiillabfallstoffen wird im
Rahmen der turnusmédBigen Miillentsorgung der Gemeinde Erkner erle-
digt. Gewerbliche Abfallstoffe und Sondermiill sind von den Be-
trieben in eigener Verantwortung 6kologisch unbedenklich zu ent-

sorgen.

6.4 Fnergieversorqung

Die Elektrizitdtsversorgung des Gebietes wird durch Netzergdnzung
durch die Oder-Spree-Energieversorgung Aktiengesellschaft sicher-
gestellt.

Die Versorgung mit Erdgas soll bei Bedarf vom ortlichen Gasver-
sorgungsunternehmen sichergestellt werden.
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5.5 Fernwdrme

Bei Bedarf ist der AnschluB an das in Erkner vorhandene Fernwér-
meversorgungsnetz méglich., Die durch das Gebiet verlaufende ober-
irdische Fernwdrmeleitung soll im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
im StraBenkdrper unterirdisch verlegt werden.

" 6.6 Altlastenentsorgung

Aus gegebenem AnlaB wird das Plangebiet in Bezug auf industrielle
Altlasten vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen umfassend beprobt
und erforderlichenfalls saniert.

Dariiber hinaus wird eine Kampfmittelsuche und -rdumung sowie die
Entfernung hier vorhandener Bunkeranlagen durchgefiihrt. Diese
Arbeiten sind abgeschlossen; es Tiegen nunmehr keine Altlasten
oder sonstige Beeintrdchtigungen mehr vor.

7. Gestaltung des Ortshildes

Das Plangebiet liegt unmittelbar im Eingangsbereich der Gemeinde
Erkner aus Richtung Berlin-Képenick. Zur Schaffung einer attrak-
tiven "Entree-Situation" sowie als Zeichensetzung fiir benachbar-
te, spdter zur Neugestaltung anstehende Gebiete, soll hier insbe-
sondere auch auf die 3&uBere Gestaltung der baulichen Anlagen
groBten Wert gelegt werden. Aus diesen Griinden entsteht parallel
zum Bebauungsplan eine Gestaltungssatzung fiir den gleichen Gel-
tungsberiech. Diese Gestaltungssatzung wird parallel zum Bebau-
ungsplan aufgestellt und ergdnzt die Festsetzungen des Plans
durch entsprechende gestaltungsrechtliche Festsetzungen.
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8. Sicherung der Bauleitplanung

Die Gemeinde Erkner ist in Besitz des weitaus groBten Teils des
Plangebietes. Teilbereiche gehtren zum benachbarten Geldnde der
PLASTA. MaBnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung erscheinen zur
Zeit nicht notwendig.

9, Bodenordnung

Die Gemeinde Erkner wird dafiir Sorge tragen, daB nur Grundstiicks-
parzellen entstehen und verduBert werden, die der Verwirklichung
der Planungsabsichten dienlich sind. Ein Umlegungsverfahren er-
ibrigt sich.

10. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauunasplans

Die ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsaniagen
werden von der Gemeinde bzw. den Ver- und Entsorgungstrigern
erstellt. Die zukilinftigen Eigentiimer der privaten Grundstiickspar-
zellen werden verpflichtet, die auf ihren Fléchen festgesetzten
Bepflanzungen spédtestens mit Baufertigstellung anzulegen.

11. Unterschriften

Erkner, den 28. Mai 1993

Biirgermeister Ratsmitglied




