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Verfahrensvermerke:

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 2% O7. 199X . Die crtsubliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom

44.03. bis m 9.3 durch Abdruck im der
ea w amtlichen Verkia-
dungsblatt) am - '
Erlcver, den 09.04 18
{Ort. Datum, Siegelabdruck)
2 Die fur Raumordnung und Landesplanyhl:

a Abs 1 Satz 1 Nr 1 BauGR beteilig g

i ‘;:.
Evlaner, dha 0F.04 985
(Ort. Datum, Siegelabdruck)

3 Die fruhzeitige Burgerbe.eiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
2203 - E-OS. FE ¢ irchgefithrt wordeaZiaBegehiul-derCemeind
ertretung-vom wiieth-§ - A Sotz- 2 BauCBve
Er{cner, den OF 04.9%

(Ort, Datum, Siegelabdruck) nterschr
er Burgermeister

4 Die von der Planung berthrten Trager SffepthcterBelange sind mit Schrei-
ben vom 02 4’:}- 96 2ur Abgdlas DIke
dert worden. i
Ericner, den O09.04. 38
(Ort, Datum, Siegzlabdruck)

5. Die Gemeindevartretung hat am _ & 7.
bauungsplans it Begrundung beschiog
Erlener, den 090498
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

O
6. Die Entwirfz des Bebauungsplans , bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und de_.»:; Text (Teil B), sowie § Begrindung haben in der Zeit vom
€4 bis zum 01 Y7 wahrend folgender Zeiten
(Tage.Sturden) nach § 3 Abs 2 BauGB offentlich auszulegen Die 6ffentiiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegunysfrist von jedermann schriftlich oder zur theg_erschriﬁ vorgebracht
werden ~kénnen, . am > ; i
Lm.if'-&ﬁémmgﬂ ches Verklndungsblatt)
-bei Beksnntmachung durch Aush8ng| 12.96 bis zum
R0 “¢. 96 durch Aushapg- grishioi rdan
SN R
o
Erlener; den 09.04.98 5 |\
(Ort. Tiatum, Siegelabdruck) N\ o s™ terschrift
%}s 09‘5. Der Burgermeister

T Di+ verwendete Planungsunterlage enthait den Inhalt des Liégenschaﬂska-
tasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen,
W\ ege und Platze volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevan-
ten Bestandteile etrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubil-
denden Grenzed inidieé Ortiichkejt ist einwandfrei méglich ,, .

Udﬁ (‘ i ‘HF:’\Q ?
Erkne, £8.034995
V Nas: SMEur d
(Ort, Daturp. gfggeql_gbdruckj '

8
der Blrger ?owie die Stellungnahmen de
2. 0% 1997 geprunt Das Ergebnis

S
Erlener, den 09 04 98\ x
(Ort, Datum Siegelabdruck) =

g Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff
6.) gedndert worden

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit
vom 30.04 _ bis zum A43.02. 7998 wahrend foigender Zeiten
(Tage. Stunden) erneut &ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden,
dafl Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und erganzten Teilen
vorgebracht werden konnten). Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daf} Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder
2ur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am R2.07.98 im .
Aondshblatd . £(vicle (Zeitung oder amtliches VerkUndungsblatt) -
bei Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 2. 07 bis zum
16 .02 G5 durch Aushang - ortsiblich bekanntgemacht worden. /
Oder:

Daher wurde eine eingeschrankte Beteili
13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefih
Erciner, cten 09.04 G
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

10. Der Bebauungsplan, bestehend au§§9r Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am _03. O%- yon-det Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen Die Begrindung zam;'® Lngsplan wurde mit Be-
schiuR der Gemeindevertretung vom yel: 4 gt ||
Erlener, den 09.0%. 9817,

(Ort, Datum, Siegelabdruck) \ o

1. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansalz
zeichnung (Teil A) und dem Text Q’e‘ ER
Verwaltungsbehorde vom A3 O 8% .
benbestimmungen und Hinweisen/-¥rteifs t“' =

: 7
I-B ‘ai;(d-w ¢
Unterschrift kg
o Dvrﬂungurﬁsl.er
Z) : LR
Uracaet >

2. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiul
der Gemeindevertretung vom erfullt, die Hinweise sind
beachtet Das wurde mit Verfugung der h&heren Verwaltungsbehdrde vom

Az bestatigt.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Unterschrift
Der Biurgermeister
13 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
Erkner, den 20 11.98
(Ort. Datum, Siegelabdruck)

14 Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspta

der der Plan auf Dauer wiahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und Gber d n[l!r;mlt Auskunft zu erhalten ist, sind am
AA. im Am Esbl Erlcwer  (Zeitung oder amtii-
ches Verkundungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang : in der Zeit
vom 2. 41. bis zum 7. 44.9% durch Aushang - ortsublich
bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen ( §§ 44,
246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Dig Satzung ist am
in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) terschrift

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen - Teil B
Bl Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen.

Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 08 Dezember 1486

{BGBI.| § 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
MagnetschwebebahnplanungG vom 23. November 1994 {BGBI | S 3468}

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23 Januar 1990 (BGBI 1S 132.
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaubau-
landG vom 22. April 1993 (BGBI. | Nr. 16 S 466),

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung dss
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18 Dezember
1990 (BGBI. | $.58),

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i d.F. der Bekanntmachung vom 7
Juni 1894 (GVBI. INr. 125 126)

Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgeseiz -

BNatSchG) i d.F der Bekanntmachung vom 12 Marz 1987, zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und WohnbaubaulandG voin
22 April 1993 (BGBI. I Nr 16 S. 466),

Brandenburgischen Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25 Juni 1992
(GVBI. | 8. 208), ge#ndert durch 1. AndG vom 15.12.1893 (GVBI | S 514y,

Gesetz- und Verordnungsblatt far das Land Brandenburg 1994,
Brandenburger Baumschutzordnung vom 17.06 1994, verdffentlicht am
12.07.1994,

Verordnung (iber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz der Baume
(Baumschutzverordnung) vom 28 Mai 1981 (GBI | § 273), geandert durch
die Verordnung vom 17.06.1994 (GVBI. 1| S 560) und -

Gesetz Ober den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkma.e
im Land Brandenburg (Denkmalschutzgesetz -DenkmSchG) vom 22. Juli
1991 {GVBL. | §. 311)

b) Straucharten:
Acer campestre Feld-Ahpm P
Cormnus mas Komenm‘sd'!} :
Corylus aveilana gaselr:mlﬂ B l A
Crataegus laevigata agg. weigrifTiger eilldomn
Cretaegus monogyna Eingriffiger Weiltdorn
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Europ. Pfaffenhitchen
Hedera helix Gemeiner Efeu
Ligustrum vuigare "Atrovirens” Schwarzgr Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Purgier - Kreuzdom
Rhamnus frangula Faulbaum, Puww\otz_
Ribes nigrum Schw. Johannisbeere
Ribes rubrum Rate Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Zaun-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus ideus Echte Himbeere
Sambucus nigra Schw. Holunde!
Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Graue ngd-a
Salix purpurea qupurwe«:_le
Salix repens Knech—Wende
Salix viminalis Korb-Weide
Viburnum opulus Schneeball

Hinweis In der Nahe von standigen Aufenthaltsorten fur Kinder sind keine giftigen
Pfanzenarten vorzusehen.

Bll__ Gestaltungsvorschriften nach Bauordnung - .
3
Gesetzliche Grundlagen 2. :': Z 5‘ : 2 -Wi _@_ E
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Juni 1994 (GVBI. I Nr. 12 S 126) Fi ‘ i b 2 L & é &7 i F 3 PR R e i o ; 7 I 7 74 5 I L

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)
Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesene reine VWWohngebiet
(WR) dient dem Wohnen.

(A) Zulassig sind: 219 9

Qa0
- Wohngebaude, . SH L

(B) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Laden und nichtstérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen firr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

2 MaR der bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 22 BauNV2)

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine abweichende Bauweise. Die
Lange der Einzelhausern darf ein MaR von 14,00 m nicht iberschreiten. Die
seitlichen Grenzabsténde sind einzuhalten.

22 In den Baufenstern A bis D gilt: Die Trauthéhe wird mit 7,0 m zwingend festgeset 1.
Die Firsthohe darf die Traufhéhe um 0,5 m tberschreiten. Fir die Baufenster E, F,
G, H N, O, Q, R, Uund V gilt: Die Firsthdhe darf 8,50 m nicht tuberschreiten.

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittiung der zulassigen Trauf- bzw. Firsthohe
wird die im Baugenehmigungsverfahren festgelegte Geléndehéhe tiber HN
festgesetzt.

2.3 Z(ir 1geschossige Gebaude ist eine maximale Traufhéhe von 3,60 m zulassig. Die
maximal zulassige Traufhthe wird als Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auen-
wand tiber der angrenzenden vorhandenen Geléndehdohe tiber HN festgesetzt.

3 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO)

3.1 An Grundstiicksgrenzen, die an 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen liegen, ist
ein mindestens 3,0 m breiter Streifen auf dem Grundstiick von séamtlichen
Nebenanlagen aufer Einfriedungen und Pergolen freizuhalten; Zugéange und Gara-
genzufahrten sind in diesem Bereich zuldssig, Stellplétze kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

3.2 Auf den in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen mit Nutzungsausschluf fir
Nebenanlagen ist die Errichtung von Stellplatzen ausnahmsweise zulassig. Die
Errichtung von Nebenanlagen und Garagen ist hier nicht zuléssig.

4 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)
Im ausgewiesenen reinen Wohngebiet sind je WWohngebaude héchstens 2
Wohnungen zuldssig.

5 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Nie Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

6 Gebiete, mit Verwendungsbeschrinkungen von bestimmten luftverun-
reinigenden Stoffen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ddrfen in Verbrennungsanlagen, die neu
errichtet werden, Kohle, schweres Heiz6l und Abfélle aller Art weder zu Heiz- und
Feuerungszwecken noch zum Zweck der Beseitigung verbrannt werden. Fur
Wohnungen kann ausnahmsweise die Verwendung von festen Brennstoffen fir
eine Feuerstelle zugelassen werden.

Criinordnerische Festsetzungen

7 Offentliche Griinflachen (§9 Abs.1 Nr. 11, 15, 25 BauGB)
Gestaltungs- und Ausgleichsmal3nahme
Im Zusammenhang mit dem Ausbau der Stralen ist die Anpflanzung ven
Baumreihen durchzufihren. Fir eine StraRenraumbreite > 10,00 m ist eine

doppelreihige, unter 10,00 m eine einfache Baumreihe vorzusehen. Die Baume sind

in einem Abstand von 8,00 bis 10,00 m zu pflanzen.

Die Gréhe der von Versiegelungen offen zu haltenden Pflanzstellen hat mindestens
6 m? zu betragen.

Unbefestigte Flachen im StraRenraum sind ab 1,00 m Breite zu begriinen. Hierbe:
sind einheimische Straucher und Bodendecker zu verwenden. Die Leitarten sind der
Pflanzenliste zu entnehmen.

8 Privatgirten der Wohngrundstiicke (§9 Abs.1 Nr. Nr. 4, 25 BauGB)
Gestaltungs-, Ausgleichs- und Entwicklungsmal3nahme
Der Anteil der Vegetationsflachen hat mindestens 80% der nicht tiberbauten
Grundstiicksflache zu betragen. Mindestens 30% der Vegetationsflachen sind mit
heimischen Arten zu bepflanzen.

Je Grundstiick ist ein mittelgroBkroniger Laubbaumm (Kronendurchmessser b 7,0
m) oder je angefangene 200 m? Grundstucksflache mindestens ein Obstbaum oder
5 m2 freiwachsende Hecke aus einheimischen Gehélzen zu pflanzen. Die Leitarten

sind der Pflanzenliste zu entnehmen.
Wege und Platze sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Dies betrifft alle Grundstticke im Geltungsbereich des B-Planes mit AuBnahme: von

Grundstiicken in den gekennzeichneten StraBenverkehrsfidchen.

9 Fassadenbegriinung (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Gestaltungs- und Ausgleichsmalinahme

Mindestens 5% der Aufenwandflachen der Wohngebaude sind mit Kletterpflanzen

zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzfiache sind min-
destens 2 m? anzulegen.

10 Fliichenbefestigungen (§3 Abs.1 Nr. 4 und 11 BauGB)
Gestaltungs- und Minderungsmal3nahme
Gehwege, Grundsttickszufahrten und die Terrassen sind wasserdurchlassig zu
befestigen.

11 Wasserhaushaltsschonende MaRnahmen ( §9 Abs. 1 Nr. 4, 14 und 11 BauGB)
Schutz- und Erhaltungsmalnahme
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf denselben voll

zur Versickerung zu bringen. Als Sickerflachen sind Vegetationsflachen und teilver
siegelte Befestigungen vorzusehen. Sind diese nicht ausreichend, so sind spezielle

Sickereinrichtungen, wie Sickergruben, Sickergraben oder Sickerdrainagen zu
bauen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser der Strafen ist in einem Muldenrigo-
lensystem aufzufangen.

Pflanzenlisten
Folgende Pflanzen sind zu verwenden:

a) Baumarten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Rot-Erle

Betula pendula Weid-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Frasinus excelsior Gemeine Esche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Malus domestica Kultur-Apfel
Prunus avium SuR-Kirsche, Vogel-Kirsche
Prunus domestica Pflaume
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus communis Kultur-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix x rubens Hohe Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer

1 Fassadengestaltung (§ O Abs 4 BauGBiV.m § 89 Abs. 1Nr. 1 BbgBO)

11 In den Baufenstern A bis D gilt Fur die Gestaltung von Wandflachen sind Putze mit
stumpfen nichtglanzenden Anstrichsystemen bzw. farbige Putze zulassig Der
Sockel ist bis auf eine Hohe von 1,60 m in sichtbarem rotem Ziegeimauerwerk
auszufihren.

1.2 In alten nicht unter B il/1.1 genannten Baufenstern gilt FUr die Gestaltung von
Wandflachen sind nur Putze mit stumpfen nichtglanzenden Anstrichsystemen
bzw farbige Putze sowie sichtbares Ziegelmauerwerk in Kombination mit s ] 5 - i
Putzfiachen (30 % Ziegel in Kombination mit 70 % Putz) zulassig Im Giebelbereich : R | _ AR =
sind Holzverkleidungen zulassig . ; i s 35 .

2 Fassadendfinungen § 9 Abs 4 BauGB i1V.m.
Fenster und Tiren missen ein stehend-rechteckiges Format aufweisen

3 Dachform und - gestaltung (§ 9 Abs 4 BauGBiV.m. § 89 Abs. 1 Nr 1 BbgBO)

31 In allen nicht unter B II/1 1 genannten Bawfenstern gilt: Zuldssig sind Satteldacher,
Krupetwalmdacher, Walmdacher und Zeftdacher mit einer maximalen Dach
neigung von 45°. Pultdacher sind nicht zulassig

2 5 the Sumime der Dechaufbauten-, Dacheinschnitt- und Dachfensterbraiten dar 1/3
der Gebaudelange nicht Gberschreiten.

3 3 Die Dachfiache unterhalb der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster Ly ke i 8
muf mind. 0,40 m betragen (z B. 2 bis 3 Reihen Dachziege! bzw. Dachsteine) e i DD : 2 % - ill® e

»,

- -

%

v
4 Werbeanlagen (§ 9 Abs 4 BauGBiV.m § 89 Abs 1 Nr. 1 BbgBO) ; A & ; i Bt s”m
Werbeanlagen missen in die AuBenwandfiachen integriert werden und sind nur an o g ; : L= e ' : ' : oa |
straflenzugewandten AuRenwandfischen zulassig Werbeanlagen auf Dach :
flachen sind unzulsssig Die Gestaltung von Werbeanlagen mit Tagesleucht- und
Reflexfarben sind unzuldssig, wie auch Wechselschaltungen von Leuchtreklamen;
farbige Leuchtreklame ist unzulassig GroBwerbungstafein sind nicht zulassig
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und durfen 1,0 m? : ¢
Flache nicht Uberschreiten ' . s
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5 Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs 4 BauGBiV.m §89Abs 1Nr 4
BbgBO)
Baschungen dirfen nicht steiler als 13 angelegt werden Stutzmauern sind
zulassig. aber zu beranken Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von
Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen sind nicht zulassig.

il DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Nachrichtliche Ubemahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Im Planungsgebiet befinden sich Flachen mit Bodendenkmalsubstanz. Da bei den
Arbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden konnten, wird auf
die nachfolgenden Festiegungen des "Gesetzes (ber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg” hingewiesen:
- Im Bereich des Bodendenkmals muB eine archaologische Untersuchung (Art und
Umfang des Bodendenkmals) erfoigen (§ 15 DSchG).
- Far die archaologische Untersuchung im Bereich des Bodendenkmals ist eine
Ertaubnis der oberen Denkmalschutzbeh6rde notwendig (§ 15 Abs 2 DSchG). X \ e
- Ausgrabungen und archaologische Untersuchungen kénnen nur von Fachperso ;5:% : A0 e s
nal durchgefihrt werden o AR .
- Die archaologischen Untersuchungen missen in jederri Fall vor Baubeginn erfol
gen Die Beauftragung hat der Vorhabentrager durchzufUhren und rechizeitig die
Untere Denkmalschutzbeh6rde vom Beginn der Untersuchungen zu benachrichti

gen.
Grinordnerische Hinwei
2 Bei allen Schutz- und Grenzpflanzungen entlang offentlicher Fu3- und Rad- und

Fahrwege sind die Pflanzabstande mindestens 1 m von der Grundsticksgrenze
abzuricken.

Der Erhalt der Bsume sowie die Bestimmung der Anzahl der zu pflanzenden
Ersatzbaume erfolgt entsprechend der 6rtlichen Baumschutzsatzung.

3 Auf alle Festsetzungen sind nur Baume mit Mindestumfang anrechenbar. Der 3 % ) - .-
Mindestumfang betragt fur Stralenbaume 20 / 25 cm, fur alle anderen Pflanzungen 7 § : B S o B | RSt
in den Baugebieten 18 / 20 cm Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume 2 .
und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen mussen ; ) ' S
nachgepfianzt werden. o b s

4 Auf Grundstiicken, fir die kein Bauantrag gestellt wird, werden Pflanzgebote im
Bebauungsplan zur Verwirklichung des Entwickiungszieles fur strukturarme Garten
mit Hilfe des § 178 Bau GB durchgesetzt

5 Die grunordnerischen Mallnahmen, einschl aller Minderungs- und Aus
gleichsmaBnahmen sind in einem zeitlich direktem Zusammenhang mit der
Gesamtmafinahme zu realisieren.
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Folgende Flurstiicke der Flur 4 der Gemarkung Erkner liegen innerhalb der Grenzen des
Geltungsbereiches :
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Tolwton (EIOT b6 W 05 - M4 W
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Flursticke: 1003 bis 1084, 1085/1, 1085/2, 1086 bis 1119, 1120/1, 1120/2, 1121 bis 1153.
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COMPLEX Projektentwicklung

und -betreuung GmbH

. Jan Leymann

Marienburger StralRe 1, 10405 Berlin

Januar 1998

Zeichenerkldrung

Festsetzungen § 9 Abs.1 bis 4 BauGB

Art und Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WR Reines Wohngebiet
' “ ! 02 Grundfiachenzahl
m Zahl der Vollgeschosse
@ Zahl der Voligeschosse (zwingend)
PO Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
A Nummer des Baufenster

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

E nur Einzelhduser zuléssig ==
l Baugrenze
Nebenanlagen
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
SRS AusschluB von Nebenanlagen

Verkehrsfiichen
§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

StraRenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
1 FuBgingerbereich

. verkehrsberuhigter Bereich, Wohnweg

Benutzerschllissel
§ 9 Abs 1 bis 4 BsuGB

Art der Nutzung GeschoRanzahl

Grundflidchenzahl | Haustyp

Nachrichtliche Ubemahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmal-
i schutz unterliegen

(B @ Bodendenkmal

Raumlicher Geltungsbereich 5 9 Abs. 7 BauGB

E Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Darsteilungen c_ﬁpe Normcharakter

5 Langen- und H8henmake in Meter
Ausgewihite Bestandsangaben
rf?“-ﬂf': vorhandene Geb3ude
Gigalin v
e Flurstiicksnummer
/\__ Flurstiicksgrenze

Bebauungsplan ,,Klein Afrika“ - Ubersichtsplan (MaRstab 1 : 10.000)




