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1.  Einfuhrung

11 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtzentrum der Stadt Erkner, ca. 120 m stidwestlich
vom Bahnhof Erkner. Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 550, 554/1,
559, 562/2, 563, 1098, 1099, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1123,
1124, 1125, 1387(tlw.), 1428, 1429, 1430, 1431, 1432, 1433, 1434, 1435, 1440, 1441,
1442 und 1443 der Flur 2 der Gemarkung Erkner mit einer GroRe von rund 1,25 Hektar.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans " Flakenflie3 Nord "

Das Plangebiet wird begrenzt:
¢ Im Norden durch die Bahnhofstralie,

e im Osten durch den Bahndamm der Strecke Berlin - Frankfurt (Oder) und das
Flurstiick 549

e im Suden durch das Flakenfliel? und
e im Westen durch die Friedrichstrale.

Seite 5



Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Erkner "Flakenflie3 Nord"
Begrundung 30. August 2022

1.2

13

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

In dem Plangebiet soll eine Nachverdichtung auf gewerblich genutzten Flachen erfolgen.
Es sind mehrgeschossige Wohngebaude und nicht wesentlich stérendes Gewerbe
geplant. Weiterhin sollen &ffentliche Bereiche mit Ful3- und Radwegeverbindungen vom
und zum Bhf. Erkner sowie entlang des Ufers des FlakenflieRes als Promenade
entstehen.

Die Flachen im Plangebiet kénnen dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
zugerechnet werden. Die geplante Bebauung wéare jedoch nach § 34 BauGB nicht
zulassig, da sie sich nach Art und Malf3 der baulichen Nutzung nicht in die Eigenart der
naheren Umgebung einfigt. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohn- und Gewerbegebauden zu schaffen und um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und die ErschlieBung zu sichern, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Planverfahren

Der Bebauungsplan "Flakenflied Nord" wird im Regelverfahren aufgestellt. Es wird ein
zweistufiges Beteiligungsverfahren geman 88 3, 4 und 4a BauGB durchgefihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprufung durchgefihrt und gemal § 2a BauGB ein Umweltbericht erarbeitet.
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2.
2.1

2.2

2.3

Ausgangssituation

Bebauung und Nutzung

Zu  Planungsbeginn  befinden sich im  Plangebiet ein leerstehendes
Discountermarktgebdude mit dazugehdriger, ungenutzter Stellplatzanlage, eine in
Betrieb befindliche Tankstelle sowie Griinbereiche mit Baumbestand. Zu dem Plangebiet
gehdrt auch eine Teilflaiche des FlakenflieRes (Wasser- und Uferflache).

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Norden Uber die
Bahnhofstral3e. Der Bahnhof Erkner und die Bushaltestellen liegen ca. 120 m vom
Plangebiet entfernt, unmittelbar am Plangebiet befindet sich ein Bahnsteigzugang.

Von dem Bhf. Erkner bestehen folgende Verbindungen:
* RE 1 Magdeburg - Brandenburg adH - Berlin - Frankfurt (Oder) - Cottbus
* S 3 Erkner - Berlin-Spandau
* Busse u. a. nach Schoneiche, Gosen, Grinheide und Strausberg

Eigentumsverhaltnisse

Eigentimer im raumlichen Geltungsbereich sind die Stadt Erkner, die Bundesrepublik
Deutschland und private Eigenttiimer.
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Begrundung 30. August 2022
3. Planungsbindungen
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Fur die Flache
richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben derzeit nach § 34 BauGB.
3.2 Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet liegt gemalR Festlegungskarte (Kartenausschnitt C3) des
Landesentwicklungsplans Hauptstadt Region (LEP HR) vom 29. April 2019 im
Gestaltungsraum Siedlung (Ziel 5.6 LEP HR) und ist ein Mittelzentrum (Ziel 3.6 LEP HR).
Erkner ist auch als Achsengemeinde klassifiziert.

Es sind folgende weitere Ziele und Grundsétze der Raumordnung relevant:
» Ziel 5.6: Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der
Schwerpunkt fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z
5.2,Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht.

(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die
Schwerpunkte fiur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ
uneingeschrankte  Entwicklung  von  Wohnsiedlungsflachen  dber  die
Eigenentwicklung hinaus maglich.

Siedlungsentwicklung

Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen hat die Innenentwicklung Vorrang, eine
weitere Zersiedelung soll vermieden werden. Berlin und die Brandenburger
Gemeinden des Berliner Umlandes mit leistungsfahiger Schienenanbindung
(Gestaltungsraum Siedlung) sowie die zentralen Orte des Weiteren Metropolraums
stellen Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung dar. Hier wird die Planung
neuer Wohnbauflachen quantitativ nicht begrenzt. Weitere Schwerpunkte sind die
regionalplanerisch als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile, die
Uber die Eigenentwicklung hinaus zuséatzliche Entwicklungsmaoglichkeiten haben
(Wachstumsreserve). Aul3erhalb der genannten Schwerpunkte zielt die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen auf die Sicherung des ortlichen Bedarfs ab
(Eigenentwicklung). Bei der Planung neuer Gewerbeflachen bestehen keinerlei
quantitative Begrenzungen.
* Grundsatz 5.1 LEP HR: Innenentwicklung und Funktionsmischung

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotentialen
innerhalb  vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, berticksichtigt werden.

» Grundsatz 5.8: Wohnsiedlungsflachenentwicklung in den Stadten der zweiten Reihe

In den Ober- und Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum, die aus der Metropole
Berlin Uber die Schiene in weniger als 60 Fahrminuten erreichbar sind (Stadte der
zweiten Reihe), sollen wachstumsbedingte Bedarfe an Wohnsiedlungsflachen
besondere Berlcksichtigung finden. Hierzu sollen Siedlungsflachen fir die
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Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld der Schienenhaltepunkte entwickelt
werden.

Die Planungsabsicht erfolgt vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur. Die Planungsabsicht entspricht den
landesplanerischen Kriterien der Innenentwicklung. Entlang des FlakenflieRes wird eine
Wegeverbindung gesichert.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 23. August 2021
mitgeteilt, dass derzeit kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen
ist und dass dem Bebauungsplan-Vorentwurf derzeit keine rechtsverbindlichen Ziele der
Raumordnung entgegenstehen.

Regionalplanung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Region
Oderland-Spree.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat unter Beteiligung
von 22 Brandenburger Stadten und Gemeinden, dem Berliner Bezirk Treptow-Képenick,
dem Landkreis Oder-Spree sowie der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree von Mai 2020 bis Méarz 2021 ein Landesplanerisches Konzept zur Entwicklung
des Umfelds der TESLA-Gigafactory Berlin-Brandenburg in Grinheide (Mark) erarbeitet.

Mit dem Konzept liegen wichtige Grundlagen zur Umsetzung der wohnbaulichen
Maflnahmen und der Entwicklung benétigter Gewerbeflachen infolge der durch die
TESLA-Ansiedlung ausgeldsten Wachstumseffekte vor.

Zum Jahresbeginn 2020 hat das Regionalmanagement zur Unterstitzung der TESLA-
Umfeldentwicklung in der Region Oderland-Spree seine Arbeit aufgenommen. IPG
Potsdam und EBP Deutschland agieren zukunftig in enger Kooperation mit der
Planungsstelle als zentraler Ansprechpartner far Kommunen,
Wirtschaftsforderinstitutionen und Investoren.

Der gemeinsame Arbeitsprozess der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin -
Brandenburg mit der Planungsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree, dem Berliner Bezirk Treptow-Kdpenick, dem Landkreis Oder-Spree, der
kreisfreien Stadt Frankfurt (Oder) und den anderen unmittelbar betroffenen 21
Brandenburger Stadten und Gemeinden aus den Landkreisen Oder-Spree, Markisch-
Oderland und Dahme-Spreewald war von enormen zeitlichen Druck und — beim Start
der Untersuchungen — von erheblichen Unsicherheiten hinsichtlich der Auswirkungen
der Tesla-Ansiedlung auf das Umfeld gepragt. Konkrete Zahlen fur die zu erwartenden
Zuzluge mussten erst durch komplexe Prognosen erarbeitet und bewertet werden.

Dabei wurde nicht nur die Zahl, der kiinftig direkt bei Tesla Beschaftigten einbezogen,
sondern auch erforderlichen Stellenwiederbesetzungen und Wachstumseffekte im
unternehmerischen Umfeld, z. B. bei Zulieferern oder infolge steigender regionaler
Wertschopfung, betrachtet (Kapitel 3 des Landesplanerischen Konzepts,
Landesplanerisches Konzept).

Die Annahmen der Zuzlige wurden unter einem gewissen maximierenden Blickwinkel
erstellt, um den Zuzug und damit den resultierenden Flachenentwicklungsbedarf
keinesfalls zu unterschatzen. Mdéglicherweise wird Tesla im regionalen Arbeitsmarkt
mehr Arbeitskrafte gewinnen kdnnen als ausgewiesen. In diesem Fall wirde der Zuzug
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in die Region geringer ausfallen, aber der Handlungsbedarf bei der Wiederbesetzung
von vakanten Stellen in den Unternehmen der Region steigen.
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Abb. 2: Kooperationsraum fir die Umfeldentwicklung — Quelle: https://gl.berlin-

brandenburg.de/raumentwicklung/tesla-umfeldentwicklung/

Viele der kinftigen Arbeitskrafte von Tesla und anderen Betrieben entstammen dem
regionalen Arbeitsmarkt, wohnen also bereits in der Region und erhéhen daher nicht die
Nachfrage nach Wohnraum. Trotzdem sind insgesamt erhebliche Zuziige zu erwarten.
Fur den Bauabschnitt, der sich gegenwaértig in Genehmigung und Realisierung befindet,
wird mit max. ca. 11.000 Zuziehenden nach Berlin und Brandenburg gerechnet, wobei
der Zuzug zwar einen gewissen Schwerpunkt in den nachsten beiden Jahren haben
wird, sich im Ubrigen aber auch auf die Folgejahre erstreckt.
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Der Zuzug von Arbeitskraften nach Berlin und Brandenburg wird sich gemafl den
angestellten Uberlegungen anhand diverser Gesichtspunkte groRraumig verteilen, eine
etwaige Blndelung an nur wenigen Standorten in "werksiedlungsahnlicher" Form ware
anhand des differenzierten Bedarfs nicht erfolgversprechend und auf3erdem siedlungs-
und sozialstrukturell fragwtrdig. Einzelne solcher Standorte wirden ggf. zwar im direkten
Umland von Berlin vermarktungsfahig sein, jedoch wére die Nachfrage nicht vorrangig
mit den von Tesla ausgeldsten Effekten begriindet.

Letztendlich treffen die Menschen, die zugunsten einer Beschaftigungsaufnahme nach
Brandenburg und Berlin ziehen, die Entscheidung dartber, wo sie kinftig wohnen
werden.
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3.3

Integrierte Stadtentwicklungskonzept Erkner (INSEK) 13. Januar 2015

Das INSEK ist der ,Fahrplan® der Stadt fur die nachsten 10 Jahre. Es zeigt welche
Entwicklungsziele die Stadt verfolgt und welche MalRBhahmen zur Umsetzung dieser
Ziele in Angriff genommen werden.

Im Fokus stehen dabei die Sicherung der Standort- und Lebensqualitat in Erkner, die
Entwicklung eines hochwertigen Wohnstandorts fiir Jung und Alt sowie die Starkung
der Position als Mittelzentrum zwischen Metropole und landlichem Raum.

Aus den Starken und Schwachen der Stadt wurden sieben Zentrale Vorhaben
(Handlungsschwerpunkte) definiert, die es nun gilt, umzusetzen...

o AuRenvermarktung Erkners als attraktiver Wohn-, Arbeits-, Kultur- und
Freizeitstandort

e Forderung der sozialen und kulturellen Vielfalt

o Aufwertung des Stadtzentrums unter Beibehaltung der ortlichen Qualitaten
e R&umliche und funktionale Aufwertung des Bahnhofumfeldes

e Sorgsamer Umgang mit knappen Flachen

e Starkung Erkners als grine Stadt am Wasser

e Ausbau der inneren und auf3eren Vernetzung

Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erkner in der Fassung von 2009 ist fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans eine gemischte Bauflache und Griinflache gemar
8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB im Uferbereich dargestelit.

vvvvvv

Abb. 4: geltender Flachennutzungsplan (Ausschnitt); das Plangebiet ist schwarz umkreist
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4. Planungskonzept
4.1 Ziele und Zwecke der Planung
In dem Plangebiet wird die Errichtung von Wohn- und Geschéaftsgebduden geplant. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Planungsziele verfolgt:
« Nachverdichtung auf zentralen, gewerblich genutzten Flachen fiir Wohnen und
nicht wesentlich stérendes Gewerbe
* Umsetzung der Ziele des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Erkner (INSEK)
mit Selbstbindungsbeschluss vom 13. Januar 2015
» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohn-
und Geschéaftsgebauden
+ Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
» Schlie3en der Licke zwischen Bahnhof Erkner und Stadtzentrum durch eine
Verbindung fiir Radfahrer und Ful3ganger
* Entwicklung eines Uferweges entlang des FlakenflieRes
4.2 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung mit Wohn- und Gewerbenutzungen
vor. Geplant sind Wohnungen, Gewerbe, Parkplatzflache und Griinflachen. Das im
Baugebiet MU-1 geplante Gebaude soll Uber vier Geschosse zuzlglich eines
Staffelgeschosses und einer Parkplatzebene verfiigen. Im Westen soll eine
zufahrtsbeschrankte Feuerwehrzufahrt erfolgen. Des Weiteren befindet sich im Osten
eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache.

Das stadtebauliche Konzept wird im Verlauf der Planung an den Bebauungsplan
angepasst, die konkreten Standorte der Gebaude sind nicht Festsetzungsgegenstand.
Die Stellplatzsatzung der Stadt Erkner ist zu bericksichtigen.

Okologie des Gebaudes

Bereits bei der Planung liegt die Reduzierung des Energiebedarfs der Gebaude im
Vordergrund. So wird bei diesem Vorhaben im Rahmen einer Hybridbauweise
hauptséchlich der Baustoff Holz fur die Tragwerkstruktur sowie Gebaudehiille
eingesetzt. Als nachwachsender Rohstoff ist der Energieverbrauch bei der Herstellung
sehr niedrig.

Alle Dachflachen des Gebaudes werden zu mindestens 80 % begrint. Eine fachgerecht
nach den Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL) ausgefiihrte Dachbegrinung hilft die Lebensdauer der
Dachhaut zu erhalten. Die Materialbeanspruchung und -alterung nimmt ab, weil die
taglichen und auch langerfristigen Temperaturschwankungen im Dachaufbau um rund
zwei Drittel verringert werden. Das Schadenrisiko wird daher drastisch gesenkt. Die
Dachbegrinung tragt auch zur Verbesserung des Raumklimas bei. In den unter dem
Dach liegenden R&umen herrschen insbesondere im Sommer ausgewogenere
Temperaturen. Aufgrund der Schallabsorption durch das Substrat und die diffuse
Beschaffenheit der Vegetation vermindert sich die Larmbelastung.

Zu den Okologischen Vorteilen der Dachbegriinung zahlt die Fahigkeit,
Niederschlagswasser zurlickzuhalten, dadurch verzbgert sich das AbflieRen der
Niederschlage und vermindert sich infolge Verdunstung. Auch fur das Siedlungs- und
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Stadtklima ergibt sich eine Verbesserung aufgrund der Verringerung der
Temperaturamplituden und des Luftfeuchtigkeitsausgleichs. Durch die Vegetation und
das Substrat werden gasformige Schadstoffe, Ruf3- und Staubpartikel ausgekammt,
absorbiert und unschadlich gebunden und somit die Luftqualitdt verbessert. Die
Substratschicht filtert und neutralisiert zugleich einen Teil der im Regen enthaltenen Gift-
und Schmutzstoffe.

Bei dem Vorhaben sollen begriinte Fassaden zum Einsatz kommen. Wie auch begriinte
Décher, verbessern begriinte Fassaden die Luftqualitat, erzeugen Sauerstoff, filtern
Staub, Schadstoffe und Larm und schiitzen gegen Hitze und Kélte. Durch die "pordse”
Beschaffenheit der Pflanzenoberflache, wirkt die griine Fassade schallabsorbierend.
Im Bereich Wasser und Energie wird zum Beispiel bei der Beheizung von Innenrdumen
auf ein Luft-Wasser-Pumpensystem gesetzt. Durch die Nutzung der naturlichen
Erdwérme oder der AuRRenluft fallt vor Ort keinerlei klimaschéadliches CO; an. Die Luft-
Wasser-Variante nutzt Uber ihre Auf3eneinheiten die AuRenluft als Warmequelle.

Regenspeicher- und Sammelsysteme

Bei der Regenwasserrickgewinnung wird das auf den Dachflachen und Terrassen
anfallende Niederschlagswasser in Regenrinnen gesammelt und zu den
Abflussrohrleitungen geftihrt, um schlief3lich in speziellen Regenwassertanks gelagert
zu werden. Die Wassertanks sollen unterirdisch gelagert werden. Das Regenwasser
kann schlieB3lich zur Bewasserung von Pflanz-und Rasenanlagen, als Reinigungswasser
oder fur die Toilettenspilung genutzt werden.

Weitere Planungen
Telekom

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Kommunale Wirtschaftsunternehmen Entsorgung
Anforderungen an die Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen missen von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen mit
folgenden Kenndaten befahrbar sein: Gesamtmasse 26 Tonnen, Lange 12 m, Breite
2,55 m, Héhe 4,1 m. Bei den Verkehrsflachen sind dem entsprechend die erforderliche
Mindestbreite von 3,55 m und die erforderliche Mindestdurchfahrtshéhe von 4,20 m zu
bertcksichtigen.

Die Planung und Bauausfihrung hat so zu erfolgen, dass zur Sicherung der
Abfallentsorgung alle anliegenden Grundstiicke mit den Entsorgungsfahrzeugen
erreichbar sind und die zur Abholung vor dem Grundsttick bereitgestellten Abfallbehalter
geleert werden kénnen. Dabei missen alle gesetzlichen Regelungen eingehalten
werden.

Die Befahrbarkeit muss dartber hinaus unter Beachtung der DGUV-Regeln fur die
Abfallwirtschaft zur Unfallvermeidung gewéhrleistet sein, insbesondere DGUV-Regel
114-601. Bei Einhaltung der Vorgaben der RASt 06 ist dies in der Regel erfillt.

Bemessung von Stellflachen fiir die Abfallbehélter

Im offentlichen Verkehrsraum sind ausreichende Stellflachen fiir die Abfallbehalter und
neben der Fahrbahn ausreichende Flachen fir die Bereitstellung der Abfallbehalter
vorzusehen.
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Bei der Planung der Stellplatze fir die offentliche Abfallentsorgung ist der Platzbedarf
fur die landkreiseigenen Abfallbehalter und zuséatzlich fir die zur Abholung
bereitzustellenden Gelben Sécke zu bertucksichtigen.

Mindeststellflache je Behalter
120 Liter 240 Liter 1.100 Liter
50 cm x 60 cm 60 cm x 80 cm 160 cm x 160 cm

Grundwasserreinigungsbrunnen

In dem raumlichen Geltungsbereich sind drei grundwasserreinigungsdienende Brunnen
geplant (siehe Abb. 5). Sie werden nicht in dem Bebauungsplan festgesetzt, sondern
durch einen stadtebaulichen Vertrag.

Die Zuwegung Variante 1 soll lediglich fur den IST-Zustand geplant werden.

Die Zuwegung Variante 2 wird als mdgliche zukilnftige Variante betrachtet, wenn der
Uferweg ausgebaut wird.

Die Brunnenstuben erhalten einen maximalen Durchmesser von 2,5 m (Tiefe ca. 2,0 m).
Sie sind Uberfahrbar, ein Schachtdeckel (DN 600) und ein Entliftungsrohr sind an der
Oberflache vorzusehen. Auler fir den Zeitraum des Baus (Béschung der Baugrube) ist
kein Sicherheitsabstand erforderlich.

Zuwegungen sollten eine Breite von ca. 2,0 m haben, um eine Befahrbarkeit mit
Kleintransporter 3,5 t zu ermdglichen.

Sicherheitsabstande zu Leitungen sind nicht erforderlich. Es handelt sich hier
voraussichtlich um PE-MD Druckrohrleitungen mit einem Durchmesser von ca. 63 mm.
Uber den Leitungen werden Strom und Steuerkabel fiir die Brunnen verlegt.
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Planinhalt

Nutzung der Baugrundstiicke
Art der baulichen Nutzung

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden als Art der baulichen Nutzung zwei Urbane
Gebiete gemal § 6a BauNVO festgesetzt.

Die sonst in Urbanen Gebieten gemall 8§ 6a BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen von Vergnlgungsstatten ist gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1 im
Plangebiet ausgeschlossen. Diese Nutzung soll aus stadtebaulichen Griinden aufgrund
der von ihnen ausgehenden negativen Wirkungen nicht zugelassen werden. Fur diese
Betriebe bestehen in anderen Bereichen der Stadt Erkner Zulassungsmdéglichkeiten. Die
allgemeine Zweckbestimmung der Urbanen Gebiete bleibt gewahrt.

Die Urbanen Gebiete sollen, auf der bisher gewerblich genutzten Flache, Wohnen und
nicht wesentlich stérendes Gewerbe nebeneinander zulassen.

Tankstelle

Die Tankstellennutzung wird gemalf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. §
1 Abs. 10 BauNVO in der textlichen Festsetzung Nr. 3 so geregelt, dass in dem
Baugebiet MU-2 die bestehende Tankstelle bis zu der endgultigen Aufgabe des
Tankstellenbetriebes allgemein zulassig ist. Erweiterungen, Anderungen und
Erneuerungen sind ausnahmsweise zulassig.

Damit wird der genehmigte Bestand ohne Einschrankung fir den vorhandenen
Tankstellenbetrieb gesichert. Alle kinftigen Verdnderungen sind ausnahmsweise
zuldssig. Es ist seitens des Betreibers die Errichtung von Elektroladestationen geplant,
hierfur soll eine Teilflache des westlich angrenzenden Flurstiicks 1124 in Anspruch
genommen werden (Stand Oktober 2021). Langfristig sind die Flachen im Baugebiet
MU-2 grundsétzlich héherwertigen Nutzungen vorbehalten.

Vom Begriff der Tankstelle wird nicht nur das Tankstellengebdude einschlie3lich der
Zapfsaulen erfasst, sondern auch die fir den sogenannten kleinen Kundendienst
erforderlichen Einrichtungen fir Wagenwasche und Wagenpflege sowie den in
Tankstellen typischen Verkauf sogenannter Zubehérwaren.

Spielplatze

Gemal der Spielplatzsatzung der Stadt Erkner vom 10. Januar 2022 ist die Gré3e der
Spielplatze nach Art, GroBe und Anzahl der Wohnung auf dem Baugrundstick zu
berechnen. Die GroRe der nutzbaren Spielflache betragt mindestens 40 m?2. Bei
Gebauden ab funf Wohnungen erhéht sich die MindestgréRe des nutzbaren Spielplatzes
fur jede weitere Wohnung um 3 gm?.

Stellplatze

Gemald der Stellplatzsatzung der Stadt Erkner vom 6. Dezember 2021 liegt der
raumliche Geltungsbereich in Zone Il, deshalb sind die notwendigen Stellplatze wie folgt
zu berechnen:

Einfamilien-/Mehrfamilienhauser: 1 Stp je Wohnung bis 100 m? Wohnflache
2 Stp je Wohnung tGber 100 m? Wohnflache

Biro, Verwaltungsraume allgemein: 1 Stp je 40 m? Nutzflache

Laden, Geschaftshauser: 1 Stp je 40 m? Verkaufsflache
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Eine Minderung von 20 % ist moglich, da das Plangebiet weniger als 100 m vom Bahnhof
Erkner entfernt ist. ("Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall
zugelassen werden, wenn das Vorhaben nicht mehr als 100 m fuf3laufiger Entfernung
von den Haltstellen regelmaRig verkehrender offentlicher Personennahverkehrsmittel
entfernt ist.") Die erforderlichen Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken selbst
hergestellt. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der
Stadt Erkner (Uber die Herstellung und Ablésung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung) vom 15. Dezember 2021. Fir die Bebauung im Baugebiet MU-1 ist
eine Parkplatzebene geplant.

Feuerwehrzufahrt

Des Weiteren ist eine zufahrtsbeschrankte Feuerwehrzufahrt tber die Bahnhofstralle
und Uber den Geh- und Radweg vorgesehen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaf § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2
BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gebaudehdhe bestimmt.
Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die Urbanen Gebiete MU-1 und MU-2 wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8
festgesetzt. Dies stellt fir diesen Bereich eine angemessene Dichte dar und entspricht
dem Bedarf fur die Umfeldentwicklung.

Die geplante Grundflachenzahl entspricht dem Orientierungswert gemal 8 17 Abs. 1
BauNVO, der fur Urbane Gebiete 0,8 vorsieht. Ziel ist es, diese innerortliche Flache in
unmittelbarer Nahe zum Bhf. Erkner maximal baulich zu nutzen, um das Prinzip des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemalf3 8 1a Abs. 2 BauGB
umzusetzen.

Die zulassige Grundflache betragt somit:

MU-1 mit GRZ 0,8 0,58 hax 0,8 = 0,464 ha
MU-2 mit GRZ 0,8 0,29 hax 0,8 =0,232 ha
zulassige Grundflache gesamt 0,696 ha

Durch die Festsetzung der Grundflache kdnnen innerhalb der 0,89 ha groRen Urbanen
Gebiete insgesamt maximal rund 0,696 Hektar Flache versiegelt werden.

Gebaudehohe

In dem Plangebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen (OK) als Hochstmal festgesetzt.
Es wird eine OK von 50,6 m Uber Normalhéhe Null (NHN) gemald des Deutschen
Haupththennetz (DHHN 2016) festgesetzt. Fir die geplanten Gebaude in den Urbanen
Gebieten ist damit eine tatséchliche Hohe von bis zu 16,4 m mdglich.

Die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen kann durch ein Staffelgeschoss tberschritten
werden. Dabei darf dieses Staffelgeschoss eine Hohe von 52,5 m tber NHN nicht
Uberschreiten und das Staffelgeschoss darf keine zusétzliche Abstandsflache gemal §
6 BbgBO erzeugen (siehe textliche Festsetzung Nr. 2a). Der nordwestlich der
Bahnhofstral3e liegende Einkaufsmarkt (Edeka, Ladestr. 2) hat eine Gebadudehéhe von
49,3 m NHN, die Bahnsteigkante am norddstlich an das Plangebiet angrenzenden Gleis
vom Bahnhof Erkner hat eine Héhe von 40,5 m NHN und deren Uberdachung hat eine
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Hohe von 43,8 m NHN. Eine vergleichbare Hohe hat auch das Gebaude Friedrichstral3e
1-3. Damit liegen die im Plangebiet geplanten Gebaudehthen im Rahmen, der sich aus
der ndheren Umgebung ergibt. Die Gebaudehohe wird zwischen 52,5 m . NHN an der
Bahnhofstrale und 48,5 am Ufer liegen. Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 2b gilt
die festgesetzte HOhe baulicher Anlagen nicht fur technische Aufbauten wie
Schornsteine, Antennen, Liftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energie, Bristungen, Belichtungselemente, Treppenaufgange und Schachtkdpfe.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Far die Urbanen Gebiete werden gemaf® § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Uberbaubaren
Grundstticksflachen festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden geméanR § 23 BauNVO durch Baugrenzen
bestimmt. Die sich daraus ergebenen Baufenster geben den Rahmen fir die kiinftige
hochbauliche Gebaudestellung vor.

Aufgrund der Festsetzung der Baugrenzen in Zusammenhang mit der hdchstzulassigen
Gebaudehohe kann es zu Uberschreitungen der Baufeldgrenzen durch Abstandsflachen
(8 6 BbgBO) kommen. Die Abstandsflachen fallen auf unbebaute Flachen, und
Uberlagern sich nicht mit anderen Abstandsflachen.

Untergeordnete Nebenanlagen

Nebenanlagen i. S. d. 8 14 BauNVO oder Erschlielungsflachen durfen aul3erhalb der
Baufenster liegen.

Bei der Regenwasserruckhaltung wird das auf den Dachflachen und Terrassen
anfallende Niederschlagswasser in unterirdischen Regenwassertanks gesammelt.
Die unterirdischen Regenwassertanks werdenin  dem  Bereich  zwischen der
Verkehrsflache der BahnhofstraRe und der stralRenseitigen Baugrenze errichtet.
Die Regenwassertanks verfiigen tber ein Volumen von rund 70m3. Das Regenwasser
kann schlief3lich zur Bewasserung von Pflanz- und Grinflachen, als Reinigungswasser
oder fur die Toilettenspilung genutzt werden.

Da das Niederschlagswasser der Bewirtschaftung dient, ist eine Festsetzung zur
Regenwasserriickhaltung nicht erforderlich. Die Regenwasserriickhaltung innerhalb der
Baugebiete ist gemall § 14 Abs. 2 BauNVO als untergeordnete Nebenanlage ohne
planerische Festsetzung zulassig.

Die Regenwasserriickhaltung wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
Fassade Materialien und Farben

Es werden gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO Gestaltungsfestsetzungen zu
Fassadenfarben getroffen (siehe textliche Festsetzung Nr. 10c).

In den Urbanen Gebieten sind fir den Auf3enputz folgende Farbtone zu verwenden: Fir
das erste und zweite Geschoss Farbton Steingrau in dem RAL Classic Farbsystem von
RAL 7022 bis 7035 (erste und zweite Geschoss) und oder vergleichbare Farbe in einem
anderen Farbsystem. Fir die weiteren Obergeschosse Farbton Cremaweil3 in dem RAL
Classic Farbsystem vom RAL 9001 bis 9003 (weiteren Obergeschosse) oder
vergleichbare Farbe in einem anderen Farbsystem.

Die Gestaltungsfestsetzung dient der Sicherung einer einheitlichen Gestaltung der
Gebéaude in den beiden Baugebieten, die zzt. unterschiedliche Eigentimer haben.
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Offentliche  Verkehrsflachen, offentliche  Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sowie Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet werden gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 6ffentliche Verkehrsflachen und
offentliche Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Au3erdem
werden gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Flachen, auf denen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu sichern sind, festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflache

Die &uRRere Erschlielung des Plangebiets wird Uber die Bahnhofstral3e und die
Friedrichstral3e gesichert. Teile der Bahnhofstrafl3e liegen aufgrund des Verlaufes der
Grundstuicksgrenze innerhalb des Plangebietes. Diese Flachen werden - anders als im
Vorentwurf vorgesehen - als Offentliche Verkehrsfliche ohne besondere
Zweckbestimmung gesichert. Hier verlauft der Gehweg der BahnhofstralRe. Auf dieser
Flache befinden sich zwei Grundstiickszufahrten, eine davon als "flnfter Arm" des
Kreisverkehrs als Zufahrt zu der Tankstelle. Unmittelbar am Bahndamm befinden sich
Fahrradabstellanlagen auf dieser Flache. Die beiden Gehweguberfahrten werden fur die
kunftige ErschlieBung der Baugebiete beibehalten.

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die zwischen den beiden Urbanen Gebieten liegende o6ffentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg" wird im Bebauungsplan mit einer
Breite von 8,0 bis 10,5 m festgesetzt. Sie dient im Zusammenhang mit der geplanten
neuen Bricke Uber das Flakenflie3 v. a. als innerstadtische Verbindung zwischen dem
S-Bhf. Erkner im Nordosten des Plangebietes und dem Stadtzentrum im Sdden des
Plangebietes.

Mit dem Uferweg wird das engmaschige Wegenetz im Plangebiet vervollstandigt. Der
Uferweg liegt einerseits teilweise auf den privaten Grundstiicksflachen und wird hier als
offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Uferweg" festgesetzt.
Andererseits umfasst der Uferweg auch Landflachen der Bundeswasserstralde, die hier
nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen wird.

Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind

Raumlich an den Uferweg angrenzend befinden sich in den Baugebieten MU-1 und MU-
2 Flachen, die offentlich nutzbar sein sollen. Hier werden Flachen, die mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, mit einem Fahrrecht fur Fahrradfahrende
zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu belasten sind, festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr.
7). Die Bebauung Im Erdgeschoss ist zuriickgesetzt, so dass diese 6ffentlich nutzbaren
Flachen von den auskragenden Obergeschossen teilweise Uberdeckt werden.

Zwischen dem Baugebiet MU-1 und dem an das Plangebiet angrenzenden Bahndamm
wird eine 1,9 m bis 7,9 m breite mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
festgesetzt. Hier besteht ein  direkter Bahnsteigzugang sowie  die
ErschlieBungsmdglichkeit der Erdgeschossnutzungen. In diesem Bereich verlauft eine
Entwasserungsleitung, davon ist ein Abstand von 4 m zu berticksichtigen. An einer Stelle
wird dieser Abstand um 2,5 m verringert. Diese Anforderung ist mit der Landesbetrieb
Strallenwesen abgestimmt.
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Auf der Flache fur Arkaden sind nur Stitzen zulassig. An der nur fir das Erdgeschoss
geltenden Baugrenze CD sind deshalb nur offene Fassaden zuléssig (siehe textliche
Festsetzung Nr. 10Db).

Promenade
Die Promenade gliedert sich in folgende Flachen:

1. Der privaten, jedoch o6ffentlich zuganglichen Flache in den Baugebieten MU-1 und
MU-2 unter der Arkade der Obergeschosse (sie sind so anzuordnen, dass ein
homogener Ubergang zwischen Innen- und AuBenraum entsteht),

2. der offentlichen Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung "Uferweg"
und

3. der nachrichtlich Ubernommenen Fldche der Bundeswasserstralle mit dem
Nutzungszweck "Uferweg" (siehe Punkt 5.4).

MafRRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen ist nur in wasser- und
luftundurchléassigem Aufbau herzustellen (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.a). Die
Nutzung bestehender bzw. die Errichtung neuer Regenwasserkandle zur Ableitung des
Regenwassers aus dem Bebauungsplangebiet sind erforderlich, um die
Verschlechterung des mengenmafigen und chemischen Zustandes des Grundwassers
zu vermeiden. Damit werden die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser
gemindert.

Die textliche Festsetzung Nr. 9 sichert die Erhaltung von Baumen auf kinftigen
offentlichen Verkehrsflachen, sofern dies die Bauausfuhrung zulasst. Im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Erkner zum Schutz
von Baumen, Hecken und Strauchern vom 4. Méarz 2020.

In den Urbanen Gebieten ist eine Fassade pro Gebaude vollstandig mit Ausnahme der
Fassadendéffnungen zu begrinen. Die Fassade an der Baugrenze AB ist mit Ausnahme
der Fassadenoéffnungen zu begrinen. Mindestens 80 % der Dachflachen sind zu
begrinen (siehe textliche Festsetzung Nr. 10a). Eine Kombination von Griindachern und
Photovoltaikanlagen ist bevorzugt.

Nachrichtliche Ubernahme: Bundeswasserstrale

Der raumliche Geltungsbereich umfasst Flachen der Bundeswasserstralie
"Rudersdorfer Gewasser!, die gemaR 8§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan tibernommen werden.

Uferweg

Die Bdschung und die Landflachen im Bereich des Plangebietes werden mit der
Zweckbestimmung "Uferweg" nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Sie
erganzen die geplante Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Uferweg"
und sichern die 6ffentliche Nutzung des nérdlichen FlakenflieR-Ufers, das Bestandteil
einer Uberdrtlichen Wegeverbindung werden soll.

Die "Rudersdorfer Gewasser" bestehen aus mehreren Flussstrecken und Seen fir die unterschiedliche

Bezeichnungen verwendet werden. Das Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin verwendet die namensgebende
Bezeichnung "Flakenflie3", die Landesvermessung Brandenburg benennt das Gewasser mit "Locknitz
(Unterlauf)".
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5.5

2

Flache EFGHE (FuRgangerbricke)

Innerhalb der nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommenen Teilflache der
Bundeswasserstral3e "Flakenflie3" soll eine Briicke fiir einen Ful3- und Radweg errichtet
werden, die das Plangebiet mit der Stichstral3e nordlich der Beuststral3e verbindet (siehe
nachrichtliche Ubernahme). Diese Verbindung soll Teil einer iibergeordneten FufR- und
Radwegeverbindung zwischen dem S-Bhf. Erkner im Nordosten des Plangebietes und
dem Stadtzentrum im Suden des Plangebietes werden. Die genaue Lage wird noch
bestimmt, so dass hier eine grél3ere Flache als Planungsraum aufgenommen wird.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs nicht zu beeintrachtigen, muss
die Konstruktionsunterkante der Briicke Uber der BundeswasserstralRe mindestens 38,0
m uber NHN im Deutschen Hohenhauptnetz DHHN 2016 betragen.

Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen

Fur das Plangebiet wurden geotechnische Untersuchungen durchgefihrt (siehe unten,
Punkt 5.6). Es wurde festgestellt, dass Bodenverunreinigungen vorhanden sind. Eine
umfassende Sanierung ist nicht erfolgt. Nach 8 9 Abs. 5 BauGB sind im B-Plan Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Immissionsschutz (Schall-, Schwingungs- und Erschutterungsschutz)

Fur den Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses ist eine gutachterliche
Untersuchung erforderlich. Das Planvorhaben befindet sich direkt angrenzend an die
Bahnstrecke Berlin - Frankfurt (Oder) im Bereich des Bahnhofs Erkner sowie im
Einwirkungsbereich zu der Bahnhofstral3e und FriedrichstralRe und gewerblich genutzten
Flachen.

Schallschutz

Aus diesem Grund wurde der Gewerbelarm und der Verkehrslarm in einem Gutachten
fur die geplante Wohnbebauung untersucht?:

Gewerbeldarm

Die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte der TA-Larm werden an allen
Immissionsorten sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum eingehalten. Hierbei
wurde konsequent eine Worst-Case-Betrachtung durchgefihrt.

Verkehrslarm

Die Berechnungen bezlglich des Verkehrslarms ergeben, dass die Orientierungswerte
des Beiblatts 1 zur DIN 18005 sowohl im Beurteilungszeitraum Tag als auch fir den
Beurteilungszeitraum Nacht  Uberschritten  werden, was  Anlass  gibt
Schallschutzmafinahmen vorzuschlagen bzw. zu realisieren.

Es wird erlautert, dass die Uberschreitungen nicht allein durch das Abriicken des
Baufeldes von der Bahnstrecke beseitigt werden kann. Erganzend erfolgen Hinweise zu
einer moglichen Schallschutzwand oder/und eines Walls bzw. Kombinationen hiervon.

Wenn aktive SchallschutzmalRnahmen (wie ein abgeriicktes oder verkleinertes Baufeld
oder eine Schallschutzwand) wie in diesem Fall nicht uneingeschréankt empfehlenswert
sind, weil die Realisierung zu kostenintensiv ist oder weil sie keine ausreichende
Wirkung fur die gesamte Flache des Baufeldes besitzen oder aus anderen Grinden nicht

Bearbeitung: Akustikbiiro Dahms GmbH: Schalltechnischer Bericht. Schallimmissionsprognose Gewerbe- und

Verkehrslarm fiir den Neubau des Wohn- und Gewerbebaus an der Bahnhofstral3e in Erkner. Potsdam,

14.06.2022
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zeitnah realisiert werden kénnen, so missen — die Zustimmung durch die genehmigende
Behodrde vorausgesetzt — die Aufllenwandbauteile so dimensioniert werden, dass
wenigstens fur das Innere des Geb&udes ein ausreichender Schallschutz gewéhrleistet
ist. Ziel ist also, den Nutzern der AuRenwohnbereiche einen Beurteilungspegel von
Lr,Tag < 60 dB(A) zu bieten, wenn dies moglich ist. Zu diesem Zweck sind diverse
MalRnahmen geplant, bzw. wurden von Seiten der Akustikplaner vorgeschlagen:

+ Die Loggien der Ostfassade missen komplett geschlossen werden kdnnen. Die
Deckenuntersicht der Loggien ist jeweils schallabsorbierend auszustatten. Die
Laftung ist schallgedampft. Es wird im Bereich der Loggien mit Pegeln von Lr,Tag <
55 dB(A) gerechnet.

+ Die Balkone an der Nord- und der Siudfassade des dem Schienenstrang naher
liegenden oOstlichen Gebauderiegels weisen Beurteilungspegel von Lr,Tag = 65
dB(A) auf. An der betreffenden Stdfassade ist ein Verschlie3en der Balkone analog
zu den vorgenannten Loggien vorgesehen. An den Balkonen der Nordfassade wére
dies notwendig, wenn der Beurteilungspegel hier unter Lr,Tag < 60 dB(A) liegen
sollen. Sind auch Werte dariiber moglich, kdnnen diese wie die Westfassade
ausgestattet werden (s. u.).

* Fir die Balkone an der Westfassade wird von Seiten der Akustikplaner empfohlen,
die Bristung der Balkone als Verglasung (Stol3kante zwischen Verglasung und
Balkonplatte akustisch geschlossen) und nicht als offene Metallgelander zu
installieren, um den ,Eintrittsquerschnitt fir Larm zu verringern. Weiter ist
vorgesehen, die Deckenuntersicht des dartber befindlichen Balkons
schallabsorbierend auszustatten (was sich am obersten Balkon ertbrigt). Diese
Malnahmen werden zusammen dafiir sorgen, dass die Beurteilungspegel auf den
Balkonen hier unterhalb von Lr,Tag < 60 dB(A) bleiben.

+ Die AuRenwohnbereiche der Penthouse-Etage (Dachterrassen) sollten samtlich mit
verglaster Bristung analog zur Westfassade versehen werden. Dies ist im Innenhof
aus akustischer Sicht nicht notwendig?®.

Daraus ergeben sich folgende textliche Festsetzungen (erforderliche Schalldamm-Malfie
Rw,ges = 55 dB als \vereinfachte Forderung und schallgedammte
Laftungseinrichtungen) (unter Gliederungspunkt 6.3.1 Bestimmung der erforderlichen
Schalldammung des schalltechnischen Berichtes vom 14.06.2022).

Textliche Festsetzung 7a:

e Innerhalb des Plangebietes ist fur Aul3enbauteile

— von schutzbedirftigen R&umen, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen vorgesehen sind, ein erforderliches Schalldamm-Mal3 R'w,res
(nach DIN 4109-2, Ausgabe 2018) von = 55 dB einzuhalten, wenn diese in
Richtung Osten hin orientiert sind.

— In Richtung Siden reichen 3 dB geringere und Richtung Norden 6 dB
geringere Schallddmm-Mal3e aus.

— Im Innenhof und an der nach Westen gerichteten Fassade sind lediglich
R'w,ges 40 dB zu gewdhrleisten

3 Bearbeitung: Akustikbiiro Dahms GmbH: Erganzung zu unserem Schalltechnischen Bericht

»Schallimmissionsprognose Gewerbe- und Verkehrs- larm fir den Neubau des Wohn- und Gewerbehaus an der
BahnhofstralRe in Erkner®, Nr. 21-011-06-IP-Ke vom 25.11.2021, 7.04.2022
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4

e Die Fassade AB ist schallabsorbierend auszustatten. Dazu ist fur die
Aulenwohnbereiche einen Beurteilungspegel von max Lr,Tag < 60 dB(A)
einzuhalten. Die Loggien der Ostfassade missen komplett geschlossen werden
kénnen. Die Deckenuntersicht ist jeweils schallabsorbierend auszustatten.

e FUr Fassaden von Schlafzimmern, die in Arealen mit Beurteilungspegel Lr =50 dB(A)
liegen und nicht eindeutig der Bahnstrecke abgewandt sind oder im Innenhof liegen,
mussen schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden.

e Fenster von Raumen, die fur den Nachtschlaf genutzt und vor denen aul3enseitig
der maf3gebliche AuRenlarmpegel La einen Wert von 82 dB Uberschreitet, sind mit
Loggien oder mit Schallschirmen auszustatten, welche den auf3en vor der
Fensterflache anliegenden Pegel um mindestens 6 dB absenkt.

Alternative MaRnahmen gleicher Wirkung sind zul&assig.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschalldamm-Malie

zugelassen werden, wenn in nachgelagerten Genehmigungsverfahren ein geringerer

AuRRenlarmpegel nachgewiesen wird, als hier festgesetzt ist.

Fur samtliche MaRBnahmen, die dem passiven Larmschutz dienen und auf die

nachgeordnete Baugenehmigungsebene verlagert werden, sind im

Baugenehmigungsverfahren entsprechende Nachweise Uber die Einhaltung der im

Bebauungsplan festgesetzten Ziele vorzulegen.

Schwingungs- und Erschitterungsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Bahnhofstralle und an der Bahnstrecke
Berlin - Frankfurt (Oder) ist die Untersuchung der von diesen Verkehrswegen
ausgehenden Schwingungen erforderlich. Im Rahmen der Untersuchung* war zu
Uberprifen, ob die Schwingungen, die durch den Schienen- und StralRenverkehr
verursacht werden, in ihrer Starke fahig sind, Schaden am Gebaude und/oder
Belastigungen von Menschen im Sinne der diesbezliglichen Regelwerke hervorzurufen.
Schaden an der Bausubstanz kénnen mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Einwirkungen des
Schienenverkehrs im obersten Geschoss spirbar wahrgenommen werden und
Belastigungen bewirken, wenn keine entsprechenden vorbeugenden MafRnahmen
getroffen werden. Die Prognose der Erschitterungswirkungen auf Personen ergab, dass
eine hohe Wahrscheinlichkeit besteht, dass Belastigungen von normal empfindlichen
Personen innerhalb des Gebaudes empfunden werden. Somit sind Mal3Bhahmen zur
Erschitterungsreduzierung zwingend notwendig.

Eine dieser moglichen MalRnahmen ist es, das Gebaude elastisch zu lagern, wobei
Folgendes zu beachten ist:

Die dominierenden Frequenzen liegen fur die Fahrzeugklasse "Guterzug" bei 50 Hz und
fir die Fahrzeugklasse "Regionalzug" bei 40 Hz. Es wird empfohlen,
schwingungsdampfende Maflinahmen auf eine Frequenz von 40 Hz auszulegen. In der
Regel sind elastische Lagerungen, welche fur Anregefrequenzen von ca. 40 Hz wirksam
sind (mindestens) ebenso wirksam fir Anregefrequenzen von 50 Hz.

Weiterhin sind konstruktive MaRRnhahmen notwendig. Die Bauweise (z. B. leicht oder
massiv, Holz, Beton, Kalksandstein, Wand- und Deckenverbindung) sowie die

Bearbeitung: Akustikbiro Dahms GmbH: Schwingtechnisches Gutachten. Neubau des Wohn- und
Geschaftshauses an der BahnhofstralRe in Erkner. Potsdam, 5.10.2021
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5.6.

Abmessungen der Raume und Bauteile (z. B. GréRRe von freitragenden Decken bzw.
FuRbodenkonstruktionen) ist so zu wahlen, dass sie weder in Schwingungen geraten,
welche Schwingungs- Belastigungswirkungen verursachen — noch Korperschall in das
Gebaude hin abstrahlen, was zu unzulassigen Gerauschbelastungen fihren kénnte.

Als textliche Festsetzung Nr. 8b wird in dem Bebauungsplan geregelt, dass im Baugebiet
MU-1 zum Schutz vor Erschitterungen an Gebauden konstruktive Mal3nahmen zur
Minderung der eingetragenen Erschiitterungen durchzufiihren sind.

Geotechnische Untersuchungen
Fir das Plangebiet wurden geotechnische Untersuchungen in zwei Teile durchgefihrt.

Um die geotechnische Situation zu erlautern ist es zunachst erforderlich das Gelande
mit seinem jetzigen baulichen Bestand zu betrachten.

Teil 1 — MU-1 und Umgebung:

Der bestehende eingeschossige Einkaufsmarkt wurde hier offenbar flach gegriindet und
tragt die relativ geringen Bauwerkslasten auf eine gro3e Flache ab. Ebenso verhdlt es
sich mit den umliegenden Stellflachen.

Seinerzeit wurde die erforderliche Tragfahigkeit offenbar durch den flachenhaften
Auftrag von Recyclinggemischen gewéhrleistet. Die liegenden Horizonte wurden dabei
unberihrt gelassen. Die bestehende Konsolidation der liegenden Schichten, sowie die
flachenhafte Lastverteilung durch die Polsterschichten ermdglichten somit insgesamt
eine stabile Grindungssituation. Tiefer liegende, chemisch belastete Schichten wurden
durch diese BaumalRnahmen ebenfalls nicht beeintrachtigt.

In Bezug auf das nun geplante Objekt ergeben sich aufgrund der GrélRe
(Bauwerkslast/Geometrie), sowie der Sohltiefe jedoch Probleme.

Die 0. g. zuvor zur Baugrundstabilisierung aufgetragenen Polsterschichten muissen
zunachst restlos berdaumt werden. Somit liegt das Sohlniveau des geplanten im
sudlichen Abschnitt auch im Bereich der nicht tragféahigen, org. Schichten (Notwendigkeit
einer Tiefgrindung altern. Bodenverbesserung).

Des Weiteren werden im nordlichen Bebauungsabschnitt die offenbar chemisch
belasteten Sandschichten / GW-Leiter angeschnitten, was hier die Hinzuziehung des
Umweltamtes flr eine entsprechende Beurteilung / Festlegung der Vorgehensweise
erforderlich macht. Hier ist neben den bautechnischen Aspekten auch zu prifen, ob die
Art der vorliegenden Belastungen die Nutzung der Flache, wie bisher geplant méglich
machen.

Die MaRBnahmen zur Grindungsherstellung insbesondere der Verdichtung sollten
fachtechnisch Uberwacht und durch laufende Prifungen kontrolliert werden. Alle
Angaben beziiglich der Baugrundtragfahigkeit beruhen auf den vorliegenden
Erkundungsergebnissen. Abweichungen davon sind operativ zu beurteilen und ggf.
durch den zusatzlichen Einbau lastverteilender Schichten im Grindungsbereich der
Fundamente etc. anzupassen. Derartige Malnahmen sind ggf. durch den
Baugrundgutachter festzulegen und zu begleiten.

Teil 2 _MU-2 und Umgebung:

Der gesamte Bereich der jetzigen Tankstelle wurde hier grof3flachig und insgesamt bis
zu 5 m hoch aufgeschiittet und anschlieRend tberbaut. Fir den jetzigen Bestand sind

die, vor allem in Richtung Flakenfliel3 erkundeten organischen, wenig tragfahigen Béden,
nicht relevant.
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Die bestehende Konsolidation der liegenden Schichten, sowie die flachenhafte
Lastverteilung durch die Auffillungen ermdéglichen eine insgesamt stabile
Grindungssituation.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erkundungsergebnisse nur einen orientierenden
Charakter aufweisen, weil die Flache nicht direkt, sondern nur in Umrissen erkundet
werden konnte. Der Aufwand zur Bebauung des Grundstiicks richtet sich ebenfalls auch
nach der GroRRe ( Bauwerkslast / Geometrie ), sowie der Sohltiefe geplanter Objekte.

Bereich der Tankstelle:

Die Ergebnisse einer Recherche zur Nutzungshistorie der TMD-Tankstelle in 15537
Erkner, Am Friedensplatz unter besonderer Berlicksichtigung der Altlastensituation,
werden uns mitgeteilt. Es trifft eine grol3e Teilflache des Urbanen Gebietes MU-2.

Sanierungsmal3nahmen im heutigen Sinne wurden nicht durchgefiihrt, jedoch eine
Entsorgungsmalinahme auf Grundlage eines behordlich bestatigten
Entsorgungskonzeptes mit sehr strengen Vorgaben fir die Widereibau, durchaus
vergleichbar mit heutigen Anforderungen an das BBodSchG. Eine Altlastenfreistellung
im klassischen Sinne begann in Brandenburg erst 1998.

Im Vorfeld von Abriss und Neubau wurden Zahlreiche Untersuchungen durchgefuhrt:
- Bodenuntersuchung des NAFU vom 28.02.91

- Auditbericht der GHU vom 4.11.94

- Sanierungs- und Entsorgungskonzeption der EWI-DBI vom 29.06.96

- Entsorgungsdokumentation der EWI-DBI vom 26.11-97

Von der ITAS wird vermerkt, dass an der nérdlichen Grundstiicksgrenze ein 20 m3 Tank
verblieben ist und mit Beton eingeschlammt wurde. Eine Bergung war infolge der
unmittelbar angrenzenden 2 Linden nicht mdglich. Der Tank ist ordnungsgemaf
stillgelegt und oberirdisch nicht sichtbar. Bautechnisch ergeben sich keinerlei
Einschrankungen.

Insgesamt gibt es ein gut dokumentierter Vorgang zum Abriss einer Minol- und zum
Neubau einer Tankstelle und alle behérdlichen Bestatigungen/Erlaubnisse liegen vor.
Vor diesem Hintergrund ist eine Veranlassung erganzender Bodenuntersuchungen nicht
erforderlich

8 9 Abs. 2 BauGB bietet die Mdglichkeit, durch bedingte Festsetzungen die Zulassigkeit
bestimmter Nutzungen an eine erfolgte Sanierung zu binden. Auf diese Weise kann auch
der unterschiedlichen Empfindlichkeit verschiedener Nutzungen Rechnung getragen
werden, indem z. B. gegentuber den Bodenbelastungen sensible Nutzungen wie Wohnen
oder Spielplatze an die aufschiebende Bedingung eines Bodenaustauschs gekniipft
werden.

Die Planzeichnung ist mit einer entsprechenden Festsetzung (siehe textliche
Festsetzung 6.b) erstellt:

Gebaude mit Wohnnutzungen sowie wohnungsbezogene Freiflachen sind auf der
Flache mit Kennzeichnung einer erheblichen Belastung der Béden mit umweltgefahrden-
den Stoffen so lange unzuldssig, bis auf den betreffenden Flachen ein Bodenaustausch
bis zu einer Tiefe von 0,5 m durchgefiihrt worden ist.
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5.7.

5.8.

Denkmalschutz

Der rdumliche Geltungsbereich berthrt das durch § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4i. V. m. § 3 Abs.
1 BbgDSchG geschiitzte Bodendenkmal Nr. 90366 ("Einzelfund Neolithikum, Dorfkern
Neuzeit, Einzelfund deutsches Mittelalter"), das nachrichtlich in den Bebauungsplan
tbernommen wird.

Der Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt hat in seiner Stellungnahme vom 16.
August 2021 folgenden Hinweis abgegeben:

"Der Planbereich bertihrt ein Bodendenkmali. S.v. 8§ 2 Abs. 1,2 Nr.4i. V. m. § 3 Abs.
1 BbgDSchG. Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumalinahmen) ist erst
nach Abschluss archaologischer Dokumentations- und BergungsmalRnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn (88 9 Abs. 3und 4, 7
Abs. 3 und 4, BbgDSchG) und Freigabe durch die untere Denkmalschutzbehdrde
zulassig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG)."

Darlber hinaus besteht im tbrigen Plangebiet die begriindete Vermutung, dass sich
dort weitere Bodendenkmale befinden kdnnten, insbesondere wegen der
siedlungstopographisch fir ur- und friihgeschichtliche Perioden typischen Lage des
Planareals am Niederungs- bzw. Gewéasserrand und somit an der Grenze
unterschiedlicher  ©6kologischer Systeme. Nach den Erkenntnissen der
Urgeschichtsforschung in Brandenburg stellten derartige Areale aufgrund der
begrenzten Anzahl siedlungsginstiger Flachen in einer Siedlungskammer
Zwangspunkte fir die prahistorische Besiedlung dar.

Flachenlbersicht

Flache Bestand in ha Planung in ha
Geltungsbereich 1,25 1,25
Urbanes Gebiet 0,00 0,87
MU-1 0,00 0,58
MU-2 0,00 0,29
gewerbliche Nutzungen 0,94 0,00
Discounter mit Stellplatzanlage 0,64 0,00
Tankstelle 0,31 0,00
offentliche Verkehrsflachen 0,04 0,2
Grunflachen 0,12 0,00
Bundeswasserstralle 0,18 0,18
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6.
6.1

6.1.1

6.1.2

Umweltbericht

Anlass und Aufgabenstellung

Auf dem Grundstiick der Bahnhofstraf3e 5 in 15537 Erkner ist die Errichtung von Wohn-
und Geschaftsgebduden, Parkplatzflachen, Ful3- und Radwegen und Grinflachen
geplant. Der Bebauungsplan ,Flakenflie® Nord“ der Stadt Erkner weist auf dem
Grundstuck zwei Urbane Gebiete (MU-1, MU-2) nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6a
BauNVO aus. Innerhalb dieser Gebiete befinden sich Uberbaubare Grundstucksflachen.

Gemall § 2 Abs. 4 des BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung  durchzufiihren, in  der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und wurde
von der Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH verfasst.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Covivio Wohnen GmbH c/o Covivio Development GmbH plant auf dem &stlich im
Plangebiet liegenden Gebiet MU-1 die Errichtung eines Mehrfamilienhauses
(Wohnflache rund 7.700 m?), in die zusatzlich auch Gewerbe (Erdgeschoss rund 2.700
m2) untergebracht sein wird. Pro Gebaude ist eine Fassade vollstandig mit Ausnahme
der Fassadenéffnungen sowie mindestens 80 % der Dachflachen zu begriinen (s.
textliche Festsetzung Nr. 8a). Weiterhin sollen 6ffentliche Bereiche mit Fuf3- und
Radwegeverbindungen von und zum Bahnhof Erkner sowie entlang des Ufers des
Flakenfliel3 entstehen.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtzentrum der Stadt Erkner, ca. 120 m stdwestlich
vom Bahnhof Erkner. Der rAumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 550, 554/1,
559, 562/2, 563, 1098, 1099, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1123,
1124, 1125, 1387(tlw.), 1428, 1429, 1430, 1431, 1432, 1433, 1434, 1435, 1440, 1441,
1442 und 1443 der Flur 2 der Gemarkung Erkner mit einer Gré3e von rund 1,25 ha.

Das Plangebiet grenzt im Siden direkt an den Flakenflie3, dstlich verlauft in
unmittelbarer Nahe (ca. 20 m entfernt) die Bahntrasse der Strecke Berlin — Frankfurt
(Oder). Nordlich wird das Plangebiet von der stark frequentierten Bahnhofstraf3e und im
Westen durch die FriedrichstralRe begrenzt.

Die Lage des Plangebiets ist der Karte K1 zu entnehmen.
Ziele des Umweltschutzes

Unter Punkt 6.1.2.1 werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes dargestellt. Hierbei werden die zahlreichen und
detaillierten  Zielvorgaben der einzelnen Rechtsnormen zu  komplexen
Umweltschutzzielen fur die einzelnen Umweltbereiche zusammengefasst.

6.1.2.1 Umweltschutzziele verschiedener Rechtsformen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Als grundséatzliche Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege nennt § 1 Abs. 1
BNatSchG folgende Ziele:

Natur und Landschatft sind [...] als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen
[...]im besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,
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2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliefZlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

Diese Ziele werden hinsichtlich Arten- und Biotopschutz, Boden-, Gewasser- und
Klimaschutz, Sicherung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, Sicherstellung von siedlungsnahen Freirdumen sowie grof3flachig
unzerschnittenen Landschaftsraumen in § 1 Abs. 2-6 prazisiert.

Zudem regelt § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die
Zugriffsverbote fir besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten aus
nationalen und europdischen Verordnungen und Richtlinien (Europaische
Artenschutzverordnung, FFH-Richtlinie, Europaische Vogelschutz-Richtlinie).

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

Das Brandenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) regelt
landesrechtliche Verfahrensvorschriften und ergénzt das Bundeshaturschutzgesetz zu
Vorschriften des Landesrechts. Die Themen Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Rahmen der Eingriffsregelung wird in
§ 6 ff. BbgNatSchAG (und § 13 ff. BNatSchG) geregelt. Weitere Themen werden im
Folgenden geregelt: Ausweisungen von Schutzgebieten (8 8 ff BobgNatSchAG, § 20 ff.
BNatSchG), Natura 2000 (§ 14 ff. BbgNatSchAG) sowie Schutz von Arten und Biotopen
(8 17 f. BbgNatSchAG).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV)

Die Ziele fur das Schutzgut Boden sind im 8 1 und § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Demnach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen, schadliche Veranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sind zu sanieren, Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen sowie
der Funktionen als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie moglich zu
vermeiden. In Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) ist die Feststellung von Malnahme-, Priif- und Vorsorgewerten zur
Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungsvertraglichkeiten geregelt. Ebenso
wird im Baugesetzbuch (BauGB) ein schonender und sparsamer Umgang mit Grund und
Boden gefordert. Die Bodenversiegelungen sollten auf das notwendige Mal3 begrenzt
werden und dabei Moglichkeiten durch Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
von Flachen genutzt werden (8 1 a BauGB).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
Als Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes zu schitzen. Dabei

regelt das Wasserhaushaltsgesetz den Schutz, Umgang und die Benutzung von
Oberflachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige Gewéasserwirtschaft (8§ 1 WHG).

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) konkretisiert landesspezifische Belange
der Bewirtschaftung, des Schutzes vor Hochwassergefahren, des Schutzes der
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Uferbereiche, des Schutzes vor Verunreinigungen und der Sicherung des
Wasserriickhaltevermdgens der Selbstreinigungskraft der Gewasser.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA-Larm, DIN 18005, BImSchV mit
Richtwerten zu Larmschutz bei Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrslarm und
Immissionswerten fir Schadstoffe

Zweck aller immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen,
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgitern vor
schadlichen Umweltauswirkungen sowie die Vorbeugung des Entstehens schadlicher
Umwelteinwirkungen. Als  Immissionen gelten gemal 8 3 BImSchG
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

Zur Bestimmung und Einhaltung bestimmter Grenz- und Richtwerte fur Luft- und
Larmimmissionen, von Abstandswerten zu sensiblen Nutzungen sowie zu Vorgaben fir
bestimmte Planungen wurden verschiedene Rechtsverordnungen und technische
Regelwerke erlassen.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, den Wald wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt,
insbesondere fur die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und
Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natirlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung
der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemalle Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Der Waldschutz nach Landeswaldgesetz gilt auch im Innenbereich nach § 34 BauGB.
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Nach 8 1 des Gesetzes sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg
Zu schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen. Denkmale sind Sachen,
Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhaltung wegen ihrer
geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stadtebaulichen oder
volkskundlichen Bedeutung ein offentliches Interesse besteht. Dabei wird in
Baudenkmale, technische Denkmale, Gartendenkmale, Denkmalbereiche und
Bodendenkmale unterschieden. Auch die Umgebung von Denkmalen kann unter Schutz
stehen (8 2 BbgDSchG).

In 8 1 BauGB, Abs. 6 wird u. a. darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere "die Belange [...] des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege [sowie] die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung" zu berticksichtigen sind.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB).
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Die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 BauGB fordern den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die Verringerung zusatzlicher
Flacheninanspruchnahme  (Bodenschutzklausel) unter  Berlicksichtigung  der
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung (Reduzierung des Flachenverbrauches
von ,heute* (Stand 2018) ca. 56 ha/Tag auf unter 30 ha/Tag im Jahr 2030) sowie die
Vermeidung der Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzter Flachen. Die Malinahmen zur Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich
erheblicher nachteiliger Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch
Eingriffe, die im Zuge der Aufstellung des Bauleitplans zu erwarten sind, sollen in den
Planen dargestellt, durch Festsetzungen beschrieben und in der Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB berticksichtigt werden.

Als Belange des Umweltschutzes sind in den Bauleitplanen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
die géangigen Schutzgiter des BNatSchG erganzt um die Schutzgiter Mensch, Kultur-
und Sachguter, Flache sowie deren Wechselwirkungen zu berticksichtigen. Aspekte des
Immissionsschutzes und der Energieeffizienz sowie Darstellungen von Fachplanen wie
jene der Landschaftsplanung zahlen dazu.

In der nachfolgenden Tab. 1 sind die Ziele des Umweltschutzes ersichtlich, die sich aus
den relevanten Gesetzen und Fachplanungen ergeben.

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes
Schutzgut | Quelle Umweltschutzziel
Raumordnungsgesetz (ROG) Erhaltung unzerschnittener Raume
Landesentwicklungsplan und Uberregional bedeutsamer
Pflanzen . .
und Tiere Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg | Landschaften
(LEP HR) Aufbau eines landesweiten
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) | 0kologischen Verbundsystems
Europaische Vogelschutzrichtlinie Schutz wildlebender Tiere und
(EU-VSRL) Pflanzen, ihrer
Waldgesetz des Landes Brandenburg | Lebensgemeinschaften sowie ihrer
(LWaldG) Biotope und Lebensstatten
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL)
Umweltschadensgesetz (USchadG)
Baugesetzbuch (BauGB) Vermeidung und Kompensation
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes
Boden Brandenburgisches Abfall- und sparsamer und schonender Umgang
Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) mit Grund und Boden
Bundesbodenschutz-Gesetz Reduzierung von
(BBodSchG) Bodenversiegelungen auf das
Baugesetzbuch (BauGB) unbedingt notwendige Maf3
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Schutzgut

Quelle

Umweltschutzziel

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Umweltschadensgesetz (USchadG)

Brandenburgisches
Landesplanungsgesetz (BbgLPIG)

Sicherung der natirlichen
Bodenfunktionen

Schutz von Boden, die die
Bodenfunktionen gemafl BBodSchG
in besonderem Maf3e erfiillen

Erhalt der Funktionsfahigkeit der
Bdden im Naturhaushalt

Flache

Baugesetzbuch (BauGB)

Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen durch
Entwicklung der Gemeinde,
inshesondere durch
Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung;

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die
Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet
werden

Wasser

Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
Umweltschadensgesetz (USchadG)

Erhaltung von Gebieten mit
besonderen
Grundwasservorkommen

Erreichen eines guten
mengenmaRigen und chemischen
Zustands des Grundwassers

Anpassung der vorhandenen und
kunftigen Nutzungen an
Hochwassergefahrdung und geringe
Grundwasserflurabstande

Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen,
sparsame Verwendung des Wassers
sowie Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit

Verbesserung der Wasserqualitat
von Oberflachengewassern

Strukturanreicherung, Renaturierung
und Wiederherstellung der
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Schutzgut | Quelle Umweltschutzziel
okologischen Durchgéngigkeit der
Gewaésser
Luft und Raumordnungsgesetz (ROG) Schutz- und Verbesserung des
Klima Landesentwicklungsplan Klimas, Erhaltung von
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg Frischluftentstehungs-gebieten und
(LEP HR) Kaltluftbahnen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) | Schutz der Allgemeinheit und
Bundes-Immissionsschutzgesetz Nachbarschaft vor schadlichen
(BImMSchG) Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fur die gesamte
Umwelt
Schutz und Vorsorge vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen)
Landschafts | Landschaftsprogramm Brandenburg Erhaltung des Orts- und
bild Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) | Landschaftsbildes
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des
Erholungswertes der Landschaft
Mensch Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz vor/ Vermeidung von
und (BImSchG) schadlichen Umwelteinwirkungen
mensch- Bundesimmissionsschutzverordnung durch Larm, Er-schutterungen,
liche (BImSchV), elektromagnetische Felder,
Gesund- Landesentwicklungsplan Strahlung und Licht,
heit Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg Luftverschmutzung und Geriichen
(LEP HR) ausgewogene
Siedlungsentwicklung
sanfter, fur die
Ressourcenerhaltung vertraglicher
Tourismus
Baugesetzbuch (BauGB) nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung zum Wohl der
Allgemeinheit, Schutz naturlicher
Lebensgrundlagen, allgemeiner
Klima-schutz, stadtebauliche
Entwicklung der der Orts- und
Landschaftsbilder
Technische Anleitung (TA) LA&rm Schutz der Allgemeinheit und
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge
Kulturelles | Gesetz Gber den Schutz und die Schutz der Kultur-, Bau- und
Erbe und Pflege der Denkmale im Land Bodendenkmaler/archdologischen
sonstige Brandenburg (Brandenburgisches Fundstellen
Sachguter Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG)
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6.1.2.2Umweltziele von Fachplanen und -programmen
Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) (MLUR 2000)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (2000 aufgestellt) enthalt Leitlinien,
Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fur die
naturrdumlichen Regionen Brandenburgs.

Die Kernaussagen der Leitlinien aus dem Landschaftsprogramm Brandenburg lauten
wie folgt:

» Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert ist,

* nachhaltige Sicherung aller Naturguter, die Bestandteile des Wirkungsgefliges
Naturhaushalt sind, und in ihren landschaftlichen Erscheinungsformen das
asthetische Bild der Landschaft mitbestimmen.

+ Zur Vermeidung bzw. Verminderung kiinftiger Raumnutzungskonflikte sind die
landschaftlich vertraglichsten Losungen mit Hilfe von Planungsalternativen zu
entwickeln und anzuwenden.

+ Die natlrlichen Lebensgrundlagen Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und Tiere
sowie das Landschaftsbild sind als grundlegende Planungs- und
Entscheidungsfaktoren bei der Planung der raumlichen Entwicklung auf
landesweiter, regionaler und lokaler Ebene zu berlcksichtigen.

» Die nachhaltige Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen als Ziel von
Naturschutz und Landschaftspflege bei allen Planungen und MaRRnahmen,
insbesondere in der Raumordungs-, Verkehrs-, Agrar- und Energiepolitik sowie im
Stadtebau sind bereits bei deren Konzipierung zu beriicksichtigen.

Schutzgutbezogene Ziele fir das Plangebiet ist bezogen auf das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften die ,Berlcksichtigung des Arten- und Biotopschutzes im
besiedelten Bereich®. Des Weiteren gilt es zur Sicherung des Wasserhaushaltes in
Niederungsgebieten, dass die Beschaffenheit von Grund- und Oberflachengewassern in
schmalen Niederungsbereichen mit direktem ober- oder unterirdischem ZufluR zu
Oberflachengewassern vorrangig zu sichern ist indem Stoffeintrage durch vorrangigen
Erhalt/Entwicklung einer extensiven Flachennutzung vermieden werden.

Der Flakenfliel3, der stidlich an das Plangebiet grenzt, ist ein vorrangig zu schiitzendes
und zu entwickelndes Fliel3gewasser.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Am 1. Juli 2019 trat der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin Brandenburg
(LEP HR) in Kraft. Das Plangebiet liegt gemaf Festlegungskarte im Gestaltungsraum
Siedlung (Ziel 5.6 LEP HR) und ist ein Mittelzentrum (Ziel 3.6 LEP HR). Erkner ist auch
als Achsengemeinde klassifiziert.

Es sind folgende weitere Ziele und Grundsatze der Raumordnung relevant:

Ziel 5.6 LEP HR: Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt

fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die FestlegungenZ25.2,Z25.3und Z5.4
gelten innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht.
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(2) Im weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die
Schwerpunkte fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ
uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflaichen tber die Eigenentwicklung
hinaus maoglich.

Siedlungsentwicklung

Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen hat die Innenentwicklung Vorrang, eine
weitere Zersiedelung soll vermieden werden. Berlin und die Brandenburger Gemeinden
des Berliner Umlandes mit leistungsfahiger Schienenanbindung (Gestaltungsraum
Siedlung) sowie die zentralen Orte des Weiteren Metropolenraums stellen
Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung dar. Hier wird die Planung neuer
Wohnbauflachen quantitativ nicht begrenzt. Weitere Schwerpunkte sind die
regionalplanerisch als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile, die Gber
die Eigenentwicklung hinaus zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten haben
(Wachstumsreserve). Aul3erhalb der genannten Schwerpunkte zielt die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen auf die Sicherung des drtlichen Bedarfs ab (Eigenentwicklung).
Bei der Planung neuer Gewerbeflachen bestehen keinerlei quantitative Begrenzungen.

* Grundsatz 5.1 LEP HR: Innenentwicklung und Funktionsmischung

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotentialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die
Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der
Innenstadte ergeben, berlicksichtigt werden.

» Grundsatz 5.8 LEP HR: Wohnsiedlungsflachenentwicklung in den Stadten der
zweiten Reihe

In den Ober- und Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum, die aus der Metropole
Berlin Uber die Schiene in weniger als 60 Fahrminuten erreichbar sind (Stadte der
zweiten Reihe), sollen wachstumsbedingte Bedarfe an Wohnsiedlungsflachen
besondere Berlcksichtigung finden. Hierzu sollen Siedlungsflachen fiir die
Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld der Schienenhaltepunkte entwickelt werden.

Regionalplan Oderland-Spree

Die Aufstellung eines zusammenfassenden und fachibergreifenden Regionalplans
Prignitz-Oberhavel wurde bei der Regionalversammlung am 03.04.2019 beschlossen.
Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat unter Beteiligung
von 22 Brandenburger Stadten und Gemeinden, dem Berliner Bezirk Treptow-Kdpenick,
dem Landkreis Oder-Spree sowie der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree von Mai 2020 bis Marz 2021 ein Landesplanerisches Konzept zur Entwicklung
des Umfelds der TESLA-Gigafactory Berlin-Brandenburg in Griinheide (Mark) erarbeitet.
Mit dem Konzept liegen wichtige Grundlagen zur Umsetzung der wohnbaulichen
Maflnahmen und der Entwicklung benétigter Gewerbeflachen infolge der durch die
TESLA-Ansiedlung ausgeltsten Wachstumseffekte vor. Viele der kiinftigen Arbeitskrafte
von Tesla und anderen Betrieben entstammen dem regionalen Arbeitsmarkt, wohnen
also bereits in der Region und erhéhen daher nicht die Nachfrage nach Wohnraum.
Trotzdem sind insgesamt erhebliche Zuziige zu erwarten.
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6.1.2.3Berlcksichtigung der Ziele und Belange des Umweltschutzes

Der Umweltbericht stellt nach Beschreibung und Bewertung der zu betrachtenden
Umweltbereiche die Auswirkungen der Planung und die sich daraus ergebenden
notwendigen Vermeidungs- und Minderungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnhahmen
zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes dar.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Ziel ist der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, dem Schutz vor Gefahren, erheblichen Nachteilen
und Belastigungen, der Verhinderung des Entstehens bzw. der Verminderung
bestehender schadlicher Umwelteinwirkungen. Eine intakte Umwelt ist die
Lebensgrundlage fir den Menschen. Daher sind bei der Betrachtung des Schutzgutes
Mensch vor allem Auswirkungen auf das Wohnumfeld, wie zum Beispiel Larm, optische
Stérungen oder Immissionen zu bericksichtigen. Insbesondere sind gesundheitliche
Aspekte von Bedeutung. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass das
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung eng mit dem Schutzgut Mensch korreliert.
Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion von Flachen, wie z. B. Verlarmung oder
Barrierewirkung koénnen unter Umstanden Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit haben.

Die Berucksichtigung dieser allgemeinen Ziele erfolgt durch eine verbal-argumentative
Beurteilung der Gefahr des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen.

Schutzgut Biotope und Arten (Tiere/Pflanzen, Lebensgemeinschaften) sowie die
biologische Vielfalt

Schutz von Natur und Landschaft als Grundlage fur das Leben und die Gesundheit des
Menschen durch:

- die Erhaltung der biologischen Vielfalt einschlielich der Erhaltung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sowie deren dauerhafte Sicherung einschlieRlich der Pflege
und Entwicklung sowie der Wiederherstellung von Natur und Landschaft als
allgemeiner Grundsatz

o dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt durch Erhaltung lebensfahiger
Populationen der wildlebenden Tiere und Pflanzen einschlielich ihrer
Lebensstatten,

o Vermeidung von Gefahrdungen der natirlich vorkommenden Okosysteme,
sowie von Biotopen, Arten und Lebensgemeinschaften.

- Die dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
durch:

o Schutz der biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie
landschaftlichen Strukturen, dem sparsamen und schonenden Umgang mit den
sich nicht erneuernden Naturgiter,

o Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie Erhaltung von
Lebensgemeinschaften, Biotopen und Lebensstatten im Hinblick auf die
jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt.
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Die Berucksichtigung dieser Ziele allgemeiner Art erfolgt durch eine verbal-
argumentative Beurteilung der Auswirkungen.

Schutzgiter Boden und Flache

Beim Schutzgut Boden geht es vor allem um die Erhaltung der natirlichen
Bodenfunktionen, den Schutz des Oberbodens und den sparsamen Umgang mit Grund
und Boden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fr bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen. Erforderliche Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Maf3 zu begrenzen (BauGB § 1a Absatz 2).

Vorzugsweise soll die Erhaltung wertvoller Bodenarten, der Schutz des Bodens vor
erheblichen Beeintrdchtigungen durch Versiegelung oder Schadstoffeintrdgen, die
Sanierung erheblich beeintrachtigter Boden nach Erfordernis sowie die Vermeidung des
Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser im Vordergrund stehen.

Mit der UVP-Anderungsrichtlinie von 2014 wurde das Schutzgut Flache als
eigenstandiges Schutzgut verankert. Inzwischen ist das Schutzgut auch im deutschen
Recht festgesetzt (UVPG, BauGB, ROG). Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Bodenversieglungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal} begrenzt
werden. In der Planungspraxis ist der Umgang mit diesem Schutzgut noch nicht géanzlich
geklart. Generell gilt aber, dass die Reduktion der Flacheninanspruchnahme fir
Siedlungs- und Verkehrszwecke u. a. ein Ziel der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie
ist. Demnach soll die Flacheninanspruchnahme bis 2030 unter 30 ha pro Tag gesenkt
werden. Um diesem Ziel zu entsprechen, muss jeder einzelne Plan, der zu einer weiteren
Flacheninanspruchnahme fihrt, diese stéarker als vorher begriinden und darlegen,
weshalb eine Inanspruchnahme unabdingbar ist. Darlber hinaus ist explizit der
Freiraumverlust, also der Verlust der unbebauten, unzersiedelten und unzerschnittenen
Freiflache (vgl. Begrindung zum UVP-Gesetz), zu bericksichtigen.

Schutzgut Wasser

Die malRgebenden Umweltschutzziele fir das Schutzgut Wasser und fiir die Erreichung
vorgegebener Fristen sind durch die Umsetzung der Forderungen der
Wasserrahmenrichtlinie in den Bewirtschaftungszielen fur die Oberflachengewésser in
den 886, 7, 27 bis 31 WHG und fiir das Grundwasser in § 47 WHG enthalten. Sie werden
durch § 24 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) untersetzt.

Schutzgut Luft und Klima

Vorrangiges Ziel ist die Vermeidung der Beeintrachtigung der Luftqualitdt und des
lokalen Klimas. Die Auswirkungen der Ausweisung bzw. Erweiterungen der Gebiete
werden verbal argumentativ beurteilt.

Schutzgut Landschaft

Die Erhaltung des Landschaftsbildes, die Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche
des Landschaftshildes und die Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte
Landschaftsbilder sind als weitere Ziele zu nennen. Der gesetzliche Auftrag zum Schutz
des Landschafts- und Ortsbildes leitet sich aus dem Bundesnhaturschutzgesetz, dem
Baugesetzbuch, dem Raumordnungsgesetz sowie den entsprechenden Gesetzen des
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Landes Brandenburg (vor allem Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz- BbgNatSchAG) ab.

Kulturgiter (kulturelles Erbe) und sonstige Sachguter

Aufgaben und Zustandigkeiten der mit Denkmalschutz und Denkmalpflege befassten
Institutionen werden durch das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz— BbgDSchG
geregelt. Darliber hinaus wird in diesem definiert was Denkmale sind und die Leitlinien
fur Denkmaleigentimer benannt. Denkmale werden nachrichtlich in einem 6ffentlichen
Verzeichnis (Denkmalliste) gefuhrt. Unabhangig davon sind Denkmale gesetzlich
geschitzt. Aufgefundene archdologische Strukturen oder Funde missen der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde unverziiglich angezeigt werden.

6.1.2.4 Naturschutzgebiete nach Naturschutzrecht

Als Untersuchungsraum wurde ein 1.000-Meter-Radius um den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Flakenflie® Nord“ betrachtet. Nach nationalem und europaischem
Recht sind folgende Schutzgebietskategorien vorhanden:

Landschaftsschutzgebiete

In etwa 400 m o6stlicher Richtung zum Plangebiet liegt das Landschaftsschutzgebiet
Miggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet (LSG 3648-602).

Die Einordnung im geografischen Raum ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abb. 5: Schutzgebiete im Umkreis 1.000 m zum raumlichen Geltungsbereich (Quelle Schutzge-
biete: Landesamt fir Umwelt Brandenburg)

Zum Zuge der Eingriffe im Geltungsbereich des B-Plans ,Flakenflie® Nord“ sind keine
Beeintrachtigungen der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Schutzgebiete zu
erwarten.

Die Baume (Anzahl: 102) im Plangebiet sind gemaf der Satzung der Stadt Erkner zum
Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern vom 4. Marz 2002 zu geschiitzten
Landschaftsbestandteilen erklart.

6.1.2.5Schutzobjekte gem&aR Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg

6.2

Bau-, Boden- und Gartendenkmale, technische Denkmale sowie Denkmalbereiche
gehdren zu den Kulturgitern, die als Quellen und Zeugnisse der menschlichen
Geschichte und als pragende Bestandteile der Kulturlandschaft zu schitzen und zu
pflegen sind. Hierzu zéhlen u. a. Gedenkstatten, Friedhdfe, Grabmale oder Mahnmale.
Zu den Denkmalen zahlen alle Objekte, die aus geschichtlichen, wissenschaftlichen,
technischen, kunstlerischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Grinden so
bedeutsam sind, dass sie als Kultur- und Sachgiiter fir die Offentlichkeit zu erhalten
sind.

In der Datenbank des Landesamtes fur Denkmalpflege (BRANDENBURGISCHES
LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE UND ARCHAOLOGISCHES
LANDESMUSEUM 2021) sind im Ort Erkner insgesamt zwolf Denkmaler gelistet. Diese
liegen jedoch auB3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Dem Geoportal
Brandenburg ist zu entnehmen, dass das Plangebiet siidlich das durch § 2 Abs. 1, 2 Nr.
4i.V.m. 8 3 Abs. 1 BbgDSchG geschutzte Bodendenkmal Nr. 90366 berthrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltbereiche

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan "Flakenfliel3
Nord" werden alle geplanten Darstellungen einschlie3lich der méglichen Nutzungen
berticksichtigt und einer Prifung unterzogen. Auch wenn auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung keine erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar sind,
sind konkrete Eingriffe im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung einer weiteren
Umweltprifung zu unterziehen und entstehende Beeintrachtigungen nach Abwagung
aller Belange ggf. zu kompensieren. Die in § 2 UVPG definierten Schutzguter

1. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,
kulturelles Erbe und sonstige Sachglter sowie

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern
sind Gegenstand der Untersuchung.

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die
einzelnen Schutzglter ermittelt und bewertet. Bei der Bewertung des Vorhabens sind
die im Untersuchungsraum vorhandenen Vorbelastungen zu bericksichtigen. Diese
gehen fur den raumlichen Geltungsbereich von der bestehenden Bebauung der
Industrie- und Gewerbeflachen sowie der Lage des Plangebiets inmitten einer grol3eren
Siedlungsflache aus.

bk b
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6.2.1. Biotope und Flora
6.2.1.1Biotop- und Nutzungstypen

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden im Rahmen einer floristischen
Kartierung durch die Natur+Text GmbH erhoben. Im Folgenden werden alle Biotop- und
Nutzungstypen in Tabellenform kurz charakterisiert. Die grafische Darstellung ist der
folgenden Abbildung zu entnehmen. Die Bezeichnung erfolgt gemaf den Vorgaben der
Brandenburger Biotopkartierung.
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Tab. 2: Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich

Schutz-

Biotoptyp Code Beschreibung R

Feldgehdlze nehmen den
07113 Grof3teil des sudwestlichen
Bereichs im Plangebiet ein.

Feldgehdlze mittlerer
Standorte

Dieser Biotoptyp ist dstlich im
Plangebiet zwischen
Bahngleise und dem
Discountermarkt sowie
vereinzelt um die Tankstelle
westlich zu finden.

Frischwiesen und
Frischweiden; 051132
verarmte Auspragung

Kanale, Hafenbecken; Sudlich des Plangebiets flief3t
o 01143 .
teilweise verschattet der Kanal Flakenfliel3.

Westlich im Plangebiet ist eine
Tankstelle (TOTAL) im Betrieb.
Ein Discountermarkt mit
12310 dazugehdriger Stellplatzanlage
(Fairkauf) nimmt den Grol3teil

Industrie-, Gewerbe-,
Handels- und
Dienstleistungsflachen

(in Betrieb) des dstlichen Bereichs im
Plangebiet ein.
Die Friedrichsstraf3e verlauft
westlich und die
Stral3 12610
raken BahnhofsstralRe nérdlich des
Plangebiets.
Der Weg verlauft entlang der
Weg mit westlichen und nérdlichen
wasserdurchléssiger 12652 Grenze des Plangebiets
Befestigung parallel zur Friedrichs- bzw.

Bahnhofsstrafie.

6.2.1.2 Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet. Das nachstgelegene Schutzgebiet
ist das Landschaftsschutzgebiet "Miggelspree-Ldcknitzer Wald- und Seengebiet" (LSG
3648-602). Der Abstand von der westlichen Begrenzung des Plangebietes zur 6stlichen
Begrenzung des LSG betragt ca. 400 m.

Gemal der Satzung der Stadt Erkner zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern
vom 4. Mérz 2002 sind Baume ab einem Stammumfang von 30 cm zu geschuitzten
Landschaftsbestandteilen erklart. Dies trifft auf jeden Baum (Anzahl: 102) im Plangebiet
zu. GemalR 8 3 Abs. 1 dieser Satzung ist es verboten, die geschitzten
Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstdren, zu beschadigen oder in ihrem
Aufbau wesentlich zu verandern. Bei Genehmigung eines Ausnahmeantrags hat der
Antragsteller eine Ersatzpflanzung mindestens im Verhéltnis 1:3 zu beauftragen, die
dem Wert des beseitigten Baumes entspricht.
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Insgesamt sind 102 Baume im Plangebiet vorhanden. 36 Baume liegen innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) und kénnen nicht gesichert werden. 6
Baume befinden sich im Bereich der Bundeswasserstra3e, wo keine planerischen
Festsetzungen durch die Stadt méglich sind. 18 Baume stehen im Bereich des geplanten
Ful3- und Radweges. Zwei dieser Baume kénnen im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Weitere Baume koénnen in diesem Bereich nicht festgesetzt werden, da die genaue Lage
der geplanten Brucke und deren Rampen noch nicht bestimmt ist. Im Bereich des Ful3-
und Radwegs sind die vorhandenen Baume jedoch bestmdglich und zumutbar zu
erhalten (textliche Festsetzung Nr. 9). Die Festsetzung einer Grinflache in diesem
Bereich oder die Sicherung von Einzelbdumen wirde die Errichtung der Briicke und
deren Rampen behindern. Erst im Rahmen der Entwurfs- bzw. Ausfiihrungsplanung
kann Uber die Erhaltung von weiteren Einzelbdaumen entschieden werden. Die Stadt
Erkner hat ein grof3es Interesse daran, die kiinftige FuR- und Radwegeverbindung unter
Okologischen Aspekten anzulegen und den Baumbestand - sofern technisch moglich -
zu erhalten.

Durch die Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH erfolgte eine Zustandsbeurteilung
von 32 Baumen im Bereich des B-Plans, bei der die Gesundheit der Baume, ihre
Woichsigkeit, eventuell vorhandene  Vorschaden und Fehlentwicklungen,
Standorteignung, gestalterische Funktion und Lebenserwartung untersucht wurden, um
daraus die Erhaltungswirdigkeit des Baumes zu beurteilen. Die Bewertung der
Erhaltenswirdigkeit orientiert sich an der Empfehlung der Schadstufenbestimmung fir
Baume aus dem ,Handbuch fir die Landschaftspflegerische Begleitplanung bei
Strallenbauvorhaben im Land Brandenburg“ (MIL 2015). Dabei gilt folgende Einstufung:
Schadstufe 0 = sehr erhaltenswert, Schadstufe 1 = erhaltenswert, Schadstufe 2 =
eingeschrankt erhaltenswert, Schadstufe 3 = bedingt erhaltenswert und Schadstufe 4 =
nicht erhaltenswert.

Die Untersuchung ergab, dass von den 32 beurteilten Baumen 1 Baum sehr
erhaltenswert ist, 14 Baume erhaltenswert, 12 Bdume eingeschrankt erhaltenswert, 3
Baume bedingt erhaltenswert und 2 Baume nicht erhaltenswert sind. Die Baume, die
bedingt oder nicht erhaltenswert sind, werden nicht festgesetzt. Von den verbleibenden
27 Baumen wirden 6 Baume die zukinftige Planung der Freianlagen behindern und
weitere 6 Baume liegen im Baufenster oder nach Anderungen der Planung in der
Verkehrsflache und kdnnen nicht gesichert werden. Dementsprechend kann der Erhalt
von 15 Baumen im B-Plan festgesetzt werden.

Insgesamt kann der Erhalt von 17 Baumen im B-Plan festgesetzt werden, wonach der
Verlust von 85 Baumen kompensiert werden sollte. Sofern die Bauausfiihrung es
zulasst, sollen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache vorhandene Baume erhalten
werden (textliche Festsetzung Nr. 9). Dadurch wirde sich der Kompensationsbedarf
reduzieren. Die Flache(n), auf der die Ersatzpflanzungen erfolgen soll(en), steht bis dato
nicht fest. Die Kompensationsmafinahmen sind durch einen stadtebaulichen Vertrag vor
dem Satzungsbeschluss zu regeln.

6.2.1.3Geschitze Biotope

Innerhalb des Plangebietes wurden im Rahmen einer Kartierung keine geschitzten
Biotope festgestellt.
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6.2.1.4potenzielle natirliche Vegetation (pnV)

Unter der potenziellen natirlichen Vegetation (pnV) ist diejenige Vegetation zu
verstehen, die sich unter den gegenwartigen Bedingungen im Zuge der natlrlichen
Sukzession ohne anthropogenen Eingriff auf einer bestimmten Flache entwickeln wirde.
Das Konzept der pnV kennzeichnet nach TUXEN (1956) das biologische Potenzial eines
Standortes.

Die potenzielle natiirliche Vegetation im Plangebiet ist ein ,subatlantisch-zentraleuro-
paischer bodensaurer Eichenwald und Kiefern-Eichenwald“ (BOHN & WEIR 2003).

6.2.1.5Bewertung
Baubedingte Wirkung

Baubedingt werden die im Plangebiet vorhandenen Biotope sowie die Vegetation vor
allem durch die Entfernung von Gehdlzen und Arten der Frischwiesen/-weiden
beeintrachtigt. Im Zuge der Bauarbeiten ist der Erhalt von 17 Bdumen geplant sowie der
Erhalt der Baume im Bereich des Ful3- und Radweges, sofern es die Bauausfiihrung
zulasst (siehe Planzeichnung). Weiterhin ergeben sich Stérungen durch das Befahren
mit Baufahrzeugen, das Verlegen von Leitungen sowie die Anlage von BaustralRen und
Lagerplatzen. Um die entstehenden Beeintrachtigungen so gering wie mdglich zu halten,
sind die fur BaustrafRen sowie Lager- und Stellplatze bendtigten Flachen auf das
unbedingt notwendige Mal3 zu beschrénken. Vorhandene ErschlieBungswege sind zu
nutzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der BaumalRnahmen zu
brechen.

Anlagebedingte Wirkung

Eine Beanspruchung von Biotopen und Vegetation ergibt sich durch Vollversiegelung
infolge des Baus neuer Gebdude sowie der Fuf3- und Radwege, wobei bereits eine
grof3flachige Vollversiegelung durch die Industrie- und Gewerbeflachen im Plangebiet
besteht.

Die Grof3e des Plangebietes betragt ca. 1,25 ha. Durch die Festsetzung der Grundflache
konnen innerhalb der 0,89 ha grof3en Urbanen Gebiete insgesamt maximal rund 0,7 ha
Flache versiegelt werden. Zudem werden 0,2 ha Flache als 6ffentliche Verkehrsflache
(FuR- und Radweg) vollversiegelt. Demnach betragt die geplante Versiegelung
insgesamt ca. 0,9 ha. Da derzeit 0,98 ha im Plangebiet vollversiegelt sind, reduziert sich
der Anteil versiegelter Flache mit dem Bebauungsplan.

Die geplante Dach- und Fassadenbegriinung (textliche Festsetzung Nr. 10a) vermindert
den Eingriff in das Schutzgut Pflanze. Mit einer Extensivbegriinung (Schichtdicke 8 - 10
cm) kann eine Artenvielfalt aus einheimischen Trocken- und Halbtrockengattungen
entstehen, nach Moglichkeit unter Einbezug von bedrohten Pflanzenarten. Die
Vegetation erneuert sich von selbst und benétigt keine Bewéasserung, Dingemittel oder
Schnitte. Zur Einsaat ist grundsachlich Saat- und Pflanzgut aus regionaler Herkunft zu
verwenden.

Durch die planbedingte Entfernung vorhandener Geholzflachen kommt es dennoch zu
einer erheblichen Wertminderung der Flachen. Wie bereits in Kapitel 6.2.1.2 erwahnt hat
gemall der Baumschutzsatzung der Stadt Erkner deren Kompensation Uber
Ersatzpflanzungen mindestens im Verhaltnis 1:3 zu erfolgen oder Ausgleichszahlungen
sind an die Stadt zu tatigen. Die Kompensationsmal3nahmen sind durch einen
stadtebaulichen Vertrag vor dem Satzungsbeschluss zu regeln. Da abgesehen davon
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ausschlie3lich Biotope geringer Wertigkeit im Plangebiet vorhanden sind und der Anteil
der Versiegelung im Plangebiet abnimmt, besteht dariiber hinaus keine Notwendigkeit
zur Kompensation.

Vorbereitend zur Bebauung sind voraussichtlich BodensanierungsmalRnahmen
aufgrund der Altlasten erforderlich. Bei Umsetzung dieser sollte eine Durchgriinung des
Plangebiets durchzufuhren sein.

Betriebsbedingte Wirkung
Es sind keine erheblichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

6.2.2. Fauna

6.2.2.1Beschreibung der Fauna

Im Rahmen von faunistischen Kartierungen wurde von der Natur+Text GmbH die im
Plangebiet vorkommende Avifauna sowie die vorkommenden Fledermause und
Reptilien erhoben. Die faunistische Kartierung wurde im Zeitraum vom Marz bis August
2021 durchgefuhrt, wobei fur die Aufnahme der Avifauna funf Begehungen, fir
Flederméuse eine Begehung und fur Reptilien vier Begehungen durchgefihrt wurden.
Die einzelnen Termine sowie die genaue Methodik sind dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu entnehmen.

Auf Grundlage dieser Kartierungen wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von
der Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH erarbeitet, im Kapitel 6.2.2 werden die
wesentlichen Aussagen aus diesem wiedergegeben.

Avifauna

Alle erfassten Arten sind als europaische Vogelarten im Sinne des Art. 1 der VS-RL
einzuordnen und sind somit nach BNatSchG besonders geschitzte Arten, fir die
prinzipiell die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG greifen kdnnen.

Die beobachtete Avifauna setzt sich aus insgesamt 26 beobachteten Vogelarten,
darunter 10 Brutvogelarten und 16 Nahrungsgéasten bzw. Durchzilgler, zusammen.
Direkt auf dem Plangebiet konzentrieren sich die Reviere in den Forsten und auf3erhalb
des Plangebiets an den Bahngleisen. Keine der im Plangebiet nachgewiesenen
Brutvogelarten ist als gefahrdet eingestuft bzw. nicht im Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt. Es handelt sich um vorwiegend h&ufige und weit
verbreitete Arten.

Eine Ubersicht aller vorkommender Brutvogelarten sowie Nahrungsgasten ist der
nachfolgenden Tabelle 3 zu entnehmen.

Tab. 3: Liste der im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten mit Angaben zur

Gefahrdung
Deutscher Wissenschaftlicher EU- .
Name Name RL-D RL-BB VSRL Schutz Reviere
Brutvogel
Amsel Turdus merula * * § 1
Blaumeise Parus caeruleus * * § 2
Gartenbaumlaufe . . 5 1
r Certhia brachydactyla
Kohlmeise Parus major * * § 2
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ﬁgumtz"her mﬁg”“haﬁ"‘:her RLD |RLBB | o~  |Schutz |Reviere
Moénchsgrasmuck _ o 5 1
e Sylvia atricapilla
Ringeltaube Columba palumbus § 2
Rotkehlchen Erithacus rubecula § 1
Stieglitz Carduelis carduelis 8 1
Zaunkonig Troglodytes troglodytes § 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita 8 1
Nahrungsgaste
Bachstelze Motacilla alba §

Dohle Coloeus monedula §
Eichelhaher Garrulus glandarius §
Elster Pica pica §
Girlitz Serinus serinus §
Graureiher Ardea cinerea 8
Grinfink Carduelis chloris §
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros §
Hockerschwan Cygnus olor §
Klappergrasmuick . 5
e Sylvia curruca
Nebelkrahe Corvus cornix §
Rauchschwalbe | Hirundo rustica 8
Singdrossel Turdus philomelos §
Star Sturnus vulgaris §
Stockente Anas platyrhynchos §
§
Turmfalke Falco tinnunculus 8§

Erlauterungen zu der Tabelle:
RL-D: Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (NATIONALE GREMIUM ROTE LISTE VOGEL 2020)
RL-BB: Rote Liste und Liste der Brutvégel des Landes Brandenburg (RYSLAVY et al., 2019)
1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark geféhrdet; 3: Gefahrdet; 4: potenziell gefahrdet;, G:
Gefahrdung anzunehmen; R: Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion; V:
Arten der Vorwarnliste; D: Daten defizitar; *; Ungefahrdet

Reptilien

Im Rahmen der faunistischen Kartierung wurden keine Reptilienarten erfasst. In den
Geholzbestanden sind jedoch Blindschleichen zu vermuten.
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Fledermause

Insgesamt konnte die Hohlensuche aufgrund des starken Efeubewuchses nicht
hinreichend durchgefuhrt werden. Der Efeu misste im Winter entfernt und die Baume
anschlieBend noch einmal auf Hohlungen abgesucht werden. Vorhandene
Hohlenbdaume sollten zudem unmittelbar vor der Fallung nochmals kontrolliert werden.
Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Geb&ude (Supermarkt und Tankstelle) sind
zurzeit beide noch in Nutzung und konnten nur eingeschrankt und nur von auf3en
untersucht werden. In den vorhandenen Nischen wurden keine Fledermause
nachgewiesen, aber auch hier ist eine erneute Kontrolle dringend zu empfehlen. Die
einsehbaren Nischen besitzen Einzelquartierpotenzial fir Fledermause.

Da die Erfassung der Artengruppe nicht abschlieBend durchgefuhrt werden konnte,
beruht die Bestandsdarstellung auf  einer Potenzialabschatzung  der
Fledermausvorkommen im Plangebiet basierend auf der Erfassung der vorhandenen
Biotope und Strukturen im Untersuchungsraum.

Die nachfolgende Tabelle 4 gibt einen Uberblick tber die im Untersuchungsraum
potenziell vorkommenden planungs- und eingriffsrelevanten Fledermausarten. Alle
Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt.

Tab. 4: Potenziell betroffene Fledermause des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Wissenschaftlicher | Rote Liste Bestand/ Status im
Deutscher Name

Name D BB Untersuchungsraum
Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus 3 3 | Potenzialart
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri D 2 | Potenzialart
Abendsegler Nyctalus noctula \% 3 | Potenzialart
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii * 3 | Potenzialart

Pipistrellus .
Zwergfledermaus . p. * 4 | Potenzialart

pipistrellus

Pipistrellus .
Mickenfledermaus P * * | Potenzialart

pygmaeus
Braunes Langohr Plecotus auritus 3 3 | Potenzialart

Erlduterungen zu der Tabelle:
RL-D: Rote Liste Deutschland (Meinig et al. 2020)
RL-BB: Rote Liste Brandenburg (Dolch et al. 1992)

1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Gefahrdet; 4: potenziell geféhrdet; G:
Gefahrdung anzunehmen; R: Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion; V:
Zuriickgehend, Arten der Vorwarnliste; D: Daten defizitar; *: Ungefahrdet

6.2.2.2Bewertung

Baubedingte Wirkfaktoren
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Flacheninanspruchnahme

Dieser Wirkfaktor ergibt sich aus dem derzeitigen Bestand an Biotopen bzw. Habitaten
und der geplanten Bebauung (u.a. Wohnbebauung). Durch die Realisierung des
Vorhabens kommt es im Zuge der Baufeldfreimachung vor allem zu einer Beseitigung
der vorhandenen Vegetation (u. a. Ruderale Wiesen, Gehdlze) und zwei
Gebaudeabrissen. Einen bedeutsamen Faktor bildet dabei insbesondere die
Gehdlzrodung. Potenziell betroffene Arten/-gruppen sind die Vogel mit den Nistgilden
der Geholzfreibriter, Hohlenbriter und z. T. Bodenbriiter sowie die an Wald und
Geholze gebundenen Fledermausarten. Vom Gebéaudeabriss sind ebenfalls die
Artengruppen der Vogel und Flederméause betroffen. In diesem Fall Arten, die Nischen
und andere Gebéaudestrukturen des Siedlungsbereichs nutzen. Durch die
Flacheninanspruchnahme kann es so zu einer Entwertung oder einem Verlust an
Habitaten, Teilhabitaten und Habitatstrukturen sowie zum Verlust von
Fortpflanzungsstéatten kommen.

akustische Emissionen

Wahrend der ErschlieBungs- und Bauphase kann es tempordr zu einer erhéhten
Schallemission durch Baumaschinenaktivititen kommen. Da das Plangebiet im
Stadtzentrum der Stadt Erkner liegt, kann davon ausgegangen werden, dass bereits eine
gewisse akustische Vorbelastung vorliegt bzw. mit einem eher larmunempfindlichen
faunistischen Artenspektrum zu rechnen ist. Da der Schallleistungspegel verschiedener
haufig eingesetzter Baumaschinen und -fahrzeuge jedoch enorme Intensitaten erreichen
kann (z. B. Rittelplatte und Baustellenkreissage ca. 105 dB, Bagger 93 - 101 db,
Transportbetonmischer 98 db), sind auch unter Berlcksichtigung der vorhandenen
Vorbelastung gewisse Beeintrachtigungen durch akustische Emissionen nicht von
vornherein auszuschlief3en.

Erschitterungen

Erhebliche Erschiitterungen kénnen z. B. durch den Einsatz von Ruttelplatten oder
Vibrationswalzen zur Bodenverdichtung entstehen. Davon betroffen sind nahezu alle
relevanten faunistischen Artengruppen.

Optische Stérungen

Wahrend der Bauphase konnen sich temporare optische Storeffekte aus den
Bewegungen der Baumaschinen und Transportfahrzeugen sowie den menschlichen
Aktivitaten ergeben. Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich dadurch in erster Linie fur
die Artengruppe der Végel. Ahnlich wie im Falle der akustischen Stérungen missen die
tatsachlichen Effekte im Kontext mit der bereits bestehenden Vorbelastung (Lage des
Plangebietes inmitten eines dicht besiedelten Landschaftsausschnitts) betrachtet
werden.

Stoffliche Emissionen

In der Bauphase, einschlie3lich des Zeitraums der Baufeldfreimachung, kann es zum
Schadstoffeintrag durch umweltgefahrdende Bau- und Betriebsstoffe kommen. Dadurch
besteht die Gefahr der Kontamination von Boden und Wasser einschliel3lich des direkt
sudlich angrenzenden Gewassers.

Barriere- und Fallenwirkung
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Im Zuge der Baufeldfreimachung und der damit verbundenen Beseitigung von Biotopen
und Biotopstrukturen kann es potenziell zu Barrierewirkungen kommen. Betroffen ware
davon in erster Linie die Artengruppe der Reptilien.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkfaktoren resultieren aus der Flachennutzung des Vorhabens. Als
Wirkfaktor sind hier relevant:

Flacheninanspruchnahme

Dieser Wirkfaktor ergibt sich aus dem derzeitigen Bestand an Biotopen bzw. Habitaten
und der geplanten Bebauung (u.a. Wohnbebauung). Durch die Realisierung des
Vorhabens kommt es vor allem zu einer dauerhaften Beseitigung der vorhandenen
Vegetation (u.a. Ruderale Wiesen, Geholze) und Gebaudeabrissen mit anschlieRender
Neubebauung und zusétzlicher Bodenversiegelung in Teilbereichen. Anlagenbedingte
Flacheninanspruchnahme und baubedingte Flacheninanspruchnahme kdénnen
prinzipiell als wirkungsgleich betrachtet werden. Durch die Errichtung der
Wohnbebauung inklusive des Grindaches und der Fassadenbegrinung kann sich
allerdings wieder ein gewisses Besiedlungspotenzial fir gebaudebewohnende oder
daran zumindest z. T. gebundene Vogel- und Fledermausarten ergeben.

Barrierewirkung

Durch die geplante Errichtung des Wohngebaudekomplexes und der sonstigen
Flachenversiegelungen (z. B. Parkplatze) sowie eventueller Mauern und Zaune kann es
potenziell zu Barrierewirkungen kommen. Betroffen wére davon in erster Linie die
Artengruppe der Reptilien. Fir die Artengruppe der Vogel kann es durch den Bau des
Gebéaudes zu einer Gefahrdung durch Vogelschlag an Glas kommen. Vogel kollidieren
haufig mit Fenstern oder anderen Glasflachen, da sie diese nicht wahrnehmen kénnen.
Grund hierfur ist nicht nur die Transparenz, sondern mitunter auch die Reflexion, die
dafur sorgt, dass sich Baume, Straucher oder andere Flugziele auf der Glasflache
spiegeln.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die betriebsbedingten Wirkfaktoren resultieren grofteils aus den Aktivitdten der
Bewohner. Relevante Wirkfaktoren sind dabei:

Akustische Emissionen

Nutzungsbedingte akustische Storwirkungen kdnnen sich vor allem aus den Gerduschen
der Bewohner des geplanten Wohngebaudekomplexes und deren Aktivitdten sowie der
Benutzung ihrer Kraftfahrzeuge ergeben. Eine potenzielle Betroffenheit liegt hier fir die
Artengruppe der Vogel und Fledermause vor. Die tatsachlichen Effekte missen im
Kontext mit der bereits gegebenen Vorbelastung betrachtet werden. Da sich Art und
Intensitat der akustischen Storreize gegeniiber dem Ist-Zustand des néheren Umfeldes
nicht wesentlich andern, dirften die Stérungen kaum die Relevanzschwelle
Uberschreiten. So fugen sich die nutzungsbedingten Storwirkungen bei Realisierung des
Vorhabens unauffallig in das bereits vorhandene Muster des ndheren Umfeldes ein und
zum anderen handelt es sich bei den potenziell betroffenen Arten um Arten des
Siedlungsbereichs, die sich damit an genau diese immer wiederkehrenden und damit
vorhersehbaren Storreize angepasst haben.

Optische Stérungen

Seite 50



Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Erkner "Flakenflie3 Nord"
Begrundung 30. August 2022

6.2.3

Nach erfolgter Errichtung des Wohngebaudekomplexes ergeben sich optische
Stérungen aus den nutzungsbedingten Effekten, d.h. den menschlichen Aktivitaten und
dem téaglichen Fahrzeugverkehr. Eine potenzielle Betroffenheit liegt hier, wie auch
bereits wahrend der Bauphase, fiir die Artengruppe der Végel vor. Die tatsachlichen
Effekte missen im Kontext mit der bereits gegebenen Vorbelastung betrachtet werden.
Da sich Art und Intensitéat der optischen Stdrreize gegentber dem Istzustand des
naheren Umfeldes nicht wesentlich &ndern, dirften die Stérungen kaum die
Relevanzschwelle tberschreiten. So fligen sich die nutzungsbedingten Stérwirkungen
bei Realisierung des Vorhabens unauffallig in das bereits vorhandene Muster des
naheren Umfeldes ein und zum anderen handelt es sich bei den potenziell betroffenen
Arten um Arten des Siedlungsbereichs, die sich damit an genau diese immer
wiederkehrenden und damit vorhersehbaren Stdrreize angepasst haben

Fazit

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass zur Vermeidung
der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG konkrete Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen notwendig sind. Die Kompensationsmaf3nahmen sind durch
einen stadtebaulichen Vertrag vor dem Satzungsbeschluss zu regeln. Die Gruppe der
Vogel und Fledermause mit den entsprechenden vorhabenrelevanten Arten ist vor allem
durch die baubedingten Wirkfaktoren wahrend der Baufeldfreimachung und der
anschlielenden Bauphase (z.B. Flacheninanspruchnahme, optische und akustische
Stérungen, Erschitterungen) gefahrdet. Durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung
und Umsetzung einer ©kologischen Baubegleitung lasst sich jedoch ein akutes
Verletzungs- und Toétungsrisiko ausschlieRen. Die mit der Flacheninanspruchnahme
verbundenen Beeintrachtigungen betreffen insbesondere die dauerhaften Verluste von
wiederholt genutzten Fortpflanzungsstatten und sind unvermeidbar. Sie sind durch
geeignete vorgezogene AusgleichsmaRhahmen (Etablierung neuer Niststatten) zu
kompensieren. Damit bleibt die ©kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt. Der vorhabenbedingte
Lebensraumentzug fur Frei- und Bodenbriuter muss durch die Anpflanzung heimischer
Geholze und Heckenstrukturen innerhalb des geplanten Wohngebaudekomplexes
kompensiert werden. Ausweichhabitate finden sich am gegentberliegenden Ufer des
Flakenfliel3.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden Vermeidungsmalnahmen sowie CEF-
MalRnahmen (MafRnahmen zur Sicherung der Kkontinuierlichen 0Okologischen
Funktionalitat) und KompensationsmafRnahmen genannt. Unter Berticksichtigung dieser
MaRRnahmen ist fiir keine der, im Plangebiet vorkommenden Tierarten ein
Verbotstatbestand erflillt. Dementsprechend ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff der biologischen Vielfalt versteht man die Vielfalt der Okosysteme
(dazu gehoren Lebensgemeinschaften, Lebensrdume und Landschaften), die
Artenvielfalt und die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

6.2.3.1Beschreibung der biologischen Vielfalt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans konnten verschiedene Tierarten
nachgewiesen werden. Im Plangebiet kommen v.a. Végel und potenziell Flederméause
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in den Gehdlzbestanden bzw. an den Gebauden vor. Weiterhin wird eine Reptilienart
(Blindschleiche) in den Gehdlzbestanden vermutet. Uberwiegend wird das Plangebiet
von Industrie- und Gewerbeflachen sowie Feldgehdlzen bestehend aus Ahorn, Birke,
Buche, Eiche, Erle, Esche, Linde, Pappel und Robinie eingenommen. Daneben finden
sich Arten der Frischwiesen/-weiden. Das Plangebiet grenzt an ein Flie3gewéasser und
befindet sich inmitten einer grol3eren Siedlungsflache.

6.2.3.1Bewertung der biologischen Vielfalt

Die nachgewiesenen Arten und Biotope deuten auf eine mittlere naturschutzfachliche
Wertigkeit des betrachteten Gebietes hin. Die Gehdlzbestande werten die biologische
Vielfalt im Plangebiet sowie im Siedlungsbereich auf, weswegen deren Entnahme als
ein erheblicher Eingriff zu bewerten ist. Dieser sollte durch Ersatzpflanzungen mdglichst
innerhalb des Siedlungsgebietes kompensiert werden.

Gebaudebegriinung kann bei entsprechender Ausgestaltung einen Beitrag nicht nur zur
Verbesserung des Lokalklimas, zur Regenwasserriickhaltung und -verdunstung, zur
Bindung von Luftschadstoffen und zur Larmminderung, sondern auch zum Erhalt und
zur Forderung der biologischen Vielfalt in Stadten und Gemeinden leisten (SCHMAUCK
2019). Laut des Bebauungsplanes soll pro Gebaude eine Fassade vollstandig mit
Ausnahme der Fassadenoffnungen sowie 80 % der Dachflachen begrint werden
(textliche Festsetzung Nr. 10a). Mittels dieser textlichen Festsetzung kann der Eingriff in
das Schutzgut biologische Vielfalt vermindert werden.

Fur eine mdglichst positive Wirkung der Dach- und Fassadenbegriinung auf die
biologische Vielfalt wird empfohlen gebietseigenes Saatgut zu verwenden mit einer
bestimmten Mindestanzahl von Bluten, damit Fluginsekten wie Schmetterlinge und
(Wild-)Bienen attrahiert werden. Reine Monokulturen auf Griindachern oder fiir Insekten
eintdnig und unattraktiv mit Arten von Sedum bepflanzte Dacher bieten nur sehr wenigen
hochspezialisierten Tierarten einen dauerhaften Lebensraum. Zudem zahlen zur
bestméglichen  Ansiedlung von Bodenorganismen  Grindacher mit einer
Mindestsubstrattiefe von mehr als 20 cm, damit das Substrat im Winter nicht komplett
durchfriert und die im Boden lebenden oder Uberwinternden Tiere dadurch abgetotet
werden (SCHMAUCK 2019).

Aufgrund der geplanten Ersatzpflanzungen, der Dach- und Fassadenbegriinung sowie
dem vorrangigen Erhalt der Baume im Bereich des Ful3- und Radweges wird der Eingriff
auf das Schutzgut biologische Vielfalt nicht als erheblich bewertet.

6.2.4. Boden
6.2.4.1Beschreibung des Bodens

Das Plangebiet ist innerhalb der Bodenregion der ,Jungmoranenlandschaften* der
,BodengroRlandschaft der Sander und trockenen Niederungssande sowie der sandigen
Platten und sandigen Endmordnen im Jungmoranengebiet Norddeutschlands®
zugeordnet (BGR 2020).

Die folgenden Aussagen wurden dem Geotechnischen Untersuchungsbericht der
BAULAB PRUFSTELLE BRANDENBURG (2022) entnommen:

»Der Untersuchungsbereich liegt im Bereich des Berliner-Urstromtals. Hier [zu] finden
sind hauptsachlich Ablagerungen aus pleistozanen Schmelzwassersanden (Weichsel-
Kaltzeit), welche teils von Altwassersedimenten des Holoz&ans durchzogen werden. Die
vorliegende pleistozdne Ablagerungsform ist gekennzeichnet durch machtige
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Sandablagerungen im Fein- bis Grobsandbereich, teils vermengt mit bindigen Bestand-
teilen (Lehm- und Mergelboden, schluffige Sande). Insbesondere in Gewéassernahe sind
vielfach auch limnische Ablagerungen anzutreffen. Das Gelande ist gemafR der
Entstehung eben bis leicht hiigelig. Geologische Stérungen, friihere Bergbautétigkeit
und auslaugungsgefédhrdete Gesteine / Béden liegen im tieferen Untergrund nicht vor.”

6.2.4.2 Altlasten

Dem Geotechnischen Untersuchungsbericht (BAULAB PRUFSTELLE BRANDENBURG 2022)
ist zu entnehmen, dass die Baugrundverhaltnisse durch die stark heterogen
zusammengesetzten Aufflillungen bis ca. 1,10 ... 5,80 m Tiefe gekennzeichnet sind.

,Die aufgefillten, sowie die liegenden nicht bindigen Sande (SE) / schluffigen Sande
SU/SU* werden unter bodenmechanischem Aspekt als gut tragfahige Schichten
eingeordnet.”

Gemal der Stellungnahme der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
wurde die altlastenbedingte Grundwasserkontamination durch die frihere Nutzung des
Industriegebietes Erkner inklusive des Bahnhofsgelandes und den damit
einhergegangenen Kriegsschaden, Havarien und Handhabungsverlusten verursacht.
Zudem sind die Flachen der Tankstelle im Altlastenkataster im Sinne des § 2 Abs. 5
BBodSchG als sanierter Altstandort unter der Nummer 0224671137 registriert.

,Die Sanierung bezog sich hier auf Verschmutzungen des Oberbodens durch den
Tankstellenbetrieb vor 1990 und war nutzungsspezifisch an die Fortfihrung des
Tankstellenbetriebes angepasst. Fir eine Nutzung im sensiblen Bereich bzw.
Mischnutzung mit Wohnen ist hier eine Neubewertung der Flache nach MalRgaben der
BBodschV notwendig” (Stellungnahme untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde).

Die bekannte Altlast (6stliches Grundstick) im Bereich der anstehenden Talsande,
hauptsachlich unterhalb des Grundwasserniveaus, wurde von der baulab Prufstelle
Brandenburg nicht nachgewiesen. Fiur das Gelande der TOTAL Tankstelle (westliches
Grundstuck) wird eine detaillierte Baugrunduntersuchung empfohlen nachdem die
konkrete Planung flr diese Flache vorliegt. Hieraus ergibt sich ggf. ein Konzept fur die
weitere Vorgehensweise in Bezug auf die Bodenverunreinigungen bzw. auch fir ein
weiteres Grundwassermonitoring. auf der Flache Bei einer erheblichen Belastung der
Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen sind Gebaude mit Wohnnutzungen sowie
wohnungsbezogene Freiflachen so lange unzulassig, bis auf den betreffenden Flachen
ein Bodenaustausch bis zu einer Tiefe von 0,5 m durchgefihrt worden ist.

Die untere Naturschutzbehodrde weist in ihrer Stellungnahme vom 30.03.2022 zudem
daraufhin, dass bei jeder Fallung bzw. Rodung des Wurzelwerkes die in der Bodenluft
gespeicherten Phenole und ihre chemischen Folgeprodukte unkontrolliert an die Luft
abgegeben werden.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde weist in ihrer Stellungnahme vom
30.03.2022 daraufhin, dass sich fiur Eigentumer sowie Verfigungs- und
Nutzungsberechtigte von Grundsticken die Pflicht zur Anzeige von Altlasten und
Altlastverdachtsflachen gegeniber der zustdndigen Behdrde aus 8 31 Abs. 1 u. 2
BbgAbfBodG ergibt.

6.2.4.3Bewertung
Baubedingte Wirkung
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6.2.5

Wahrend der Bauphase konnen Bodenverdichtungen entstehen, die je nach
eingesetzter Technik und dem Zeitpunkt der Bauarbeiten zu unterschiedlich starken
Belastungen des Bodens fuihren. Zur Vermeidung erheblicher Bodenverdichtungen sind
die flr Baustraf3en sowie Lager- und Stellplatze benétigten Flachen auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu reduzieren. Bereits durch Verdichtung und Versiegelung
vorbelastete Flachen sind fir die Einrichtung von Lager- und Stellplatzen zu bevorzugen.
Vorhandene ErschlieBungswege sind zu nutzen und entstandene Bodenverdichtungen
sind nach Abschluss der BaumalRnahmen zu brechen.

Die flachigen Gehoélzbestande erfiillen tGber Durchwurzelung eine bodenstabilisierende
Funktion. Insbesondere ist dies relevant fir die Stabilisierung von Gewéasserbdschung
und -bett des sldlich angrenzenden FlakenflieR zur Verminderung von Seitenerosion.
Es ist daher zu empfehlen die Geholzbestdnde in Gewassernahe zu erhalten.

Des Weiteren kann es wahrend der Bauphase ggf. zu temporaren Belastungseffekten
durch Schadstoffemissionen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge) kommen.
Emissionen sind auf das unbedingt nétige Mal3 zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten. Im Plangebiet ist der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern sicher zu stellen.

Da die bekannte Altlast im Grundstick nicht nachgewiesen werden konnte, sind hier
keine weiteren baubedingten Wirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkung

Wie bereits in Kapitel 6.2.1.5 beschrieben, sind derzeit ca. 0,98 ha vollversiegelt und
nach derzeitiger Planung werden nur 0,9 ha vollversiegelt. Somit reduziert sich der Anteil
an Versiegelung im Plangebiet um ca. 0,8 ha, weswegen kein Kompensationsbedarf des
Bodens besteht.

Die Verkehrsflachen werden weitgehend mit wasser- und luftundurchldssigen
Materialien angelegt, sodass Beeintrachtigungen vermindert werden (textliche
Festsetzung Nr. 6a).

Betriebsbedingte Wirkung
Es sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten.
Flache

Beim Schutzgut Flache wird der Flachenverbrauch bzw. die Flacheninanspruchnahme
insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung betrachtet. Laut § 1a Absatz 2
des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und
kiinftige bauliche Entwicklungen nach Mdglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten
sowie verdichteten Flachen z.B. in Bauliucken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und
Brachen vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

6.2.5.1Beschreibung der Flache

Das Plangebiet wird derzeit im Westen als Tankstelle und im Osten als Discountermarkt
gewerblich genutzt. Des Weiteren sind flachige Geholzbestédnde insbesondere im
Uferbereich im Plangebiet vorhanden. Fiir die Tankstelle ist keine Nutzungsadnderung
vorgesehen und wird von der TOTAL Deutschland GmbH, den Eigentimern des
Tankstellengrundstiicks, laut ihrer Stellungnahme auch zukiinftig nicht angestrebt.

Im Plangebiet soll eine Nachverdichtung auf gewerblich genutzten Flachen erfolgen, es
sind mehrgeschossige Gebaude fir Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe
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geplant. Weiterhin sollen 6ffentliche Bereiche mit Ful3- und Radwegeverbindungen von
und zum Bahnhof Erkner sowie entlang des Ufers des Flakenfliel3 entstehen. Im
Zusammenhang mit der geplanten neuen Briicke Uber den Flakenflie3 dienen die Ful3-
und Radwegeverbindungen v. a. als innerstadtische Verbindung zwischen dem Bahnhof
Erkner im Nordosten des Plangebietes und dem Stadtzentrum im Siden des
Plangebietes.

6.2.5.2Bewertung

6.2.6

Baubedingte Wirkung

Baubedingt wird die ostliche Gewerbeflache sowie ein Grof3teil der Geholzbestéande
entfernt. Wahrend der Bauphase ist durch die Lagerung und Baustelleneinrichtung eine
Flacheninanspruchnahme verbunden. Diese Nutzungen sind jedoch temporar und
stellen daher keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Anlagebedingte Wirkung

Im Zuge des Vorhabens wird keine Flache der Landwirtschaft, Forst oder Wohnzwecke
in Anspruch genommen. Reine Industrie- und Gewerbeflachen werden zu Urbanen
Gebieten umgenutzt, wodurch Wohnen sowie die Unterbringung von Gewerbebetrieben
mdoglich sein wird.

Das Vorhaben zielt auf eine nachhaltige bauliche Entwicklung der innerdrtlichen, bereits
besiedelten und infrastrukturell erschlossenen Bereiche ab. Durch die Nutzung von
Brachflachen im Bestand kdnnen der Flachen- und Ressourcenverbrauch sowie die
weitere Landschaftszerschneidung reduziert und das bestehende Siedlungsgeflige
gestéarkt werden. Ferner kann mittels einer Verdichtung der Innenentwicklung auch ein
Beitrag zur Verkehrsminderung durch die Vermeidung langer Wege zwischen
Siedlungskern und Umland geleistet werden. Das Vorhaben wirkt sich dementsprechend
positiv auf das Schutzgut Flache aus.

Betriebsbedingte Wirkung
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.
Wasser

Grund- und Oberflachenwasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und stellen einen
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen dar. Als Trinkwasserreservoir gehéren sie zu den
Lebensgrundlagen des Menschen. Ein umfangreicher Gewasserschutz durch die
Begrenzung von Flachenversiegelungen, die Forderung der Regenwasserversickerung
sowie die Gewahrleistung eines geregelten Abflusses von Oberflachengewéssern im
Sinne des Hochwasserschutzes und der Wasserrlickhaltung ist daher auch Ziel der
Bauleitplanung. Dariiber hinaus ist der Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen zu
verhindern.

Das Schutzgut Wasser wird durch die Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und
das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) geregelt.

6.2.6.1 Grundwasser

Aus den Geodaten des Landes Brandenburg (MLUK Brandenburg) geht hervor, dass
der Grundwasserflurabstand von 5 - 7,5 m an westlicher und nérdlicher Grenze zum
Flakenfliel3 auf 2 - 3 m ansteigt.

Das Plangebiet liegt gemalR der Karte der Grundwasserkdrper Brandenburgs im
Grundwasserkorper ,Untere Spree* (HAV_US_3). Der chemische und mengenmafige
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Zustand wird gemaR der Grundwasser-Steckbriefe des LfU Brandenburg als ,gut®
bewertet.

Aus diesen Steckbriefen geht hervor, dass die Schutzwirkung fiir den tUberwiegenden
Teil der Deckschichten (66 %) mit ,ungunstig® bewertet wird, wodurch sich eine
Gefahrdung des Grundwassers gegeniber flachenhaft eindringender Schadstoffe
ergeben wiirde.

6.2.6.2 Oberflachenwasser

Das Plangebiet wird stidlich vom Oberflachengewasser ,FlakenflieR* (FlieRgewasser 1.
Ordnung) begrenzt, der den Dameritzsee mit dem Flakensee verbindet. Dabei handelt
es sich um einen Kanal, der sehr stark befischt wird. Laut des Geoportals Brandenburg
sind in der Flache Uberwiegend vergleyte Bdden mit teilweisem Retentionspotenzial
(meist in spatpleistozdnen Sedimenten), weswegen sie kein nennenswertes
Retentionspotenzial besitzt.

Die geplanten baulichen Anlagen halten einen ausreichenden Abstand zur Uferlinie ein.
Im Rahmen des B-Planes sollen die Zugange zum Flakenfliel? sowie die Uferwege fiir
eine Offentliche Nutzbarkeit gemalR den Vorgaben aus dem INSEK und der
stadtebaulichen Zielplanung der Stadt Erkner gesichert werden.

Das Ufer des FlakenflieRes liegt derzeit im planerischen Aul3enbereich der Gemeinde
Erkner und unterliegt damit dem Bauverbot an Gewassern (8 61 Absatz 1 BNatSchG).
Das Bauverbot gilt nicht fir Anlagen des offentlichen Verkehrs einschlief3lich
Nebenanlagen und Zubehér (8 61 Absatz 2 Nummer 3 BNatSchG), die in diesem
Bereich geplant sind. Die untere Wasserbehdrde hat jedoch darauf hingewiesen, dass
nach § 87 BbgWG die Errichtung von Anlagen gemal 8§ 36 WHG der Genehmigung der
Wasserbehdrde bedarf. Anlagen im Sinne des 8 36 WHG sind u.a. bauliche Anlagen.
Bauliche Anlagen an Gewassern sind Anlagen, die sich bei Gewéassern I. Ordnung in
einem Abstand bis zu zehn Metern von der Bdschungsoberkante oder, sofern eine
solche nicht vorhanden ist, von der Uferlinie landeinwarts befinden. Die Zustimmung der
WasserstralR3en- und Schifffahrtsverwaltung ist erforderlich.

6.2.6.3Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb wasserrechtlicher Schutzgebiete. Das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet ist das ,Wasserschutzgebiet fur das Wasserwerk
Erkner, Wasserfassungen Neu Zittauer und Hohenbinder Strafl3e“ und befindet sich ca.
2 km sudlich des Plangebiets.

6.2.6.4Bewertung
Baubedingte Wirkung

Aufgrund des niedrigen Grundwasserflurabstandes, der unmittelbaren Nahe zum
Flakenfliel3 und der geringen Schutzwirkung des Bodens ist das Grundwasser wéhrend
der Baumafnahmen durch Schadstoffeintrage besonders gefahrdet. Daher sollte mit
wassergefahrdenden Stoffen im Plangebiet sachgemaf umgegangen werden, um eine
Kontamination zu vermeiden (8 5 Absatz 1 WHG).

Wie bereits in Kapitel 6.2.4 beschrieben konnte die bekannte Altlast (Ostliches
Grundstiick) im Bereich der anstehenden Talsande, hauptsachlich unterhalb des
Grundwasserniveaus, von der baulab Prifstelle Brandenburg nicht nachgewiesen
werden. Fur das Gelande der TOTAL Tankstelle (westliches Grundstiick) ist eine
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detaillierte Baugrunduntersuchung geplant nachdem die konkrete Planung fir diese
Flache vorliegt.

"Um die Tragweite des am Industriestandort Erkner gegebenen Grundwasserschadens
zu dokumentieren und deren Ausbreitung zu verhindern, werden umfangreiche
hydraulische Sicherungsmafnahmen betrieben." (Stellungnahme untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde). Hierzu sind im Plangebiet sechs
Grundwassermessstellen (z. T. Mehrfachmessstellen) vorhanden, die bei den aktuellen
Planungen berticksichtigt und erhalten werden sollten.

Anlagebedingte Wirkung

Ostlich im Plangebiet erfolgt die Entsiegelung der Gewerbeflache und daraufhin eine
Neuversiegelung, die flachenmafig geringer ausfallt. Zudem ist die Verwendung von
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau der Wege geplant. Aufgrund der vorliegenden
Grundwasser- und Bodenbelastung sei laut der unteren Wasserbehtrde einer
Regenwassernutzung im AulRenanlagenbereich, einer Versickerung sowie einer
wasserdurchléassigen Befestigung der Verkehrsflachen nicht zuzustimmen.

Zum Schutz des Grundwassers wird die Befestigung von oberirdischen Stellplatzen,
Zufahrten und Wegen nur in wasser- und luftundurchlassigem Aufbau hergestellt
(textliche Festsetzung Nr. 6a). Zudem wird um eine Verschlechterung des
mengenmafigen und chemischen Zustandes des Grundwassers zu vermeiden, die
Nutzung bestehender bzw. die Errichtung neuer Regenwasserkandle zur Ableitung des
Regenwassers aus dem Bebauungsplangebiet erforderlich. Die Regenspeicher- und
Sammelsysteme sind in Kapitel 4.2 erlautert.

Der FlakenflieB (Locknitz) ist ein Gewasser |I. Ordnung gemal & 1 Nr. 1
Bundeswasserstralengesetz (WasStrG). Zur Umsetzung der WRRL-
MalRnahmenprogramme nach § 82 WHG werden im Land Brandenburg fur oberirdische
Gewasser Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das Plangebiet liegt im GEK-
Gebiet ,Locknitz (Untere Spree)’. Das Landesamt fur Umwelt (Abteilung
Wasserwirtschaft 1 und 2) weist in seiner Stellungnahme vom 11.08.21 daraufhin, dass
das Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach WHG § 27 zu
beachten sind. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes dirfen die planerischen
Festlegungen auch der Umsetzung kinftiger MaflRnahmen zur Erreichung der
Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen. Laut des GEK Ldcknitz-Spree (LUGV
2013) qilt fur den Flakenfliel3, dass insbesondere Gewasserufer zu sanieren und
durchgangige, 6ffentliche zugangliche, attraktive Griinverbindungen zu entwickeln sind.
Mit dem Bau eines Uferweges wird die 6ffentliche Zuganglichkeit gewahrleistet und bei
attraktiver, gruner Ausgestaltung des Gewdasserufers wird dem GEK-
Bewirtschaftungsziel entsprochen. Eine Umsetzung von Ufermodifikationen wird mit
dem B-Plan nicht verhindert.

Laut dem Wasserstralden- und Schifffahrtsamt Spree-Havel ist eine Sanierung der
bestehenden Uferbefestigung geplant. Diese wird nach heutigem Stand so erfolgen,
dass die vorhandene Holzpfahlreihe bis ca. 20 cm unter Mittelwasser (MW) gekirzt wird
und als Ful3sicherung flr eine landseitige Steinbdschung dienen soll. Zudem sollte bei
der Bebauung / Errichtung der geplanten Gebaude darauf geachtet werden, dass
jeglicher Lasteintrag auf die Uferbefestigung auszuschlieBen ist und die Uberbauung der
Bundeswasserstralle darf nicht zur Beeintrachtigung der Ausibung der gesetzlich
garantierten Rechte gemalR 8 5 WaStrG fuhren.
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Bei Einhaltung der hier genannten Hinweise sind keine erheblichen anlagebedingten
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird durch die textliche Festsetzung von Dach- und
Fassadenbegrinung (Nr.9a) vermindert. So zahlt zu den 6kologischen Vorteilen der
Dachbegrunung die Fahigkeit, Niederschlagswasser zuriickzuhalten, d.h. das Wasser je
nach System bis zu 50 % aufzunehmen und zu speichern. Dadurch verzdgert sich das
AbflieRen der Niederschlage und vermindert sich infolge von Verdunstung.

Betriebsbedingte Wirkung

Es sind keine erheblichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

6.2.7 Luftund Klima
6.2.7.1 Luft

Das Plangebiet befindet sich inmitten einer groReren Siedlungsflache angrenzend an
Gewerbe-, Strallen- und Bahnbetrieb und ist dementsprechend u.a. durch
Schadstoffemissionen vorbelastet. In Bezug auf Emissionen ist die Tankstelle (TOTAL)
westlich im Plangebiet als relevante Anlage zu nennen. Weitere relevante Anlagen im
Umfeld sind die Kompostieranlage und Griingut Entsorgung Bornschein und die Shell
Station - Gerhard Schroder GmbH, die ca. 400 m norddstlich vom Plangebiet entfernt
sind. Der Baumbestand im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung dient der
Luftreinhaltung.

6.2.7.2Klima

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Klima
Westeuropas und dem kontinentalen Klima in Osteuropa. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur in Erkner betragt 14 °C und der Jahresniederschlag betragt 242 mm.
Die hochste Durchschnittstemperatur in Erkner ist 25 °C im Juli und die niedrigste
Temperatur betragt 2 °C im Januar.

Die untere Wasserbehdrde aufRerte in ihrer Stellungnahme vom 16.08.2021, dass der
Flakenflie3 im Verbund mit der Seenkette eine wichtige Frischluftschneise in Erkner
darstellt. Die unverbauten und baumbestandenen Uferbereiche gehdren zu diesem
System und sollten als solches erhalten bleiben. Daher sollte der Uferbereich des
FlakenflieBes mit seinem Gehdlzbestand in einer Breite von 10 - 20 Metern ab
Bdschungsoberkante als Flache ,zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft‘ nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden. Die Schaffung einer
ful3- und fahrradlaufigen Verbindung entlang des Ufers und mittels einer neuen Bruicke
Uber das Fliel3 hinaus wird von der unteren Wasserbehdrde ausdriicklich begruf3t. Die
kunftige Ful3- und Radwegeverbindung soll unter 6kologischen Aspekten angelegt und
der Baumbestand - sofern technisch mdglich - erhalten werden (textliche Festsetzung
Nr. 9). Der Erhalt von Baumen wird von der Baumschutzsatzung der Stadt Erkner
gestutzt.

6.2.7.3Bewertung

Mit dem Bebauungsplan reduziert sich der Anteil an versiegelter Flache im Plangebiet,
was als positiv fir das Stadtklima zu bewerten ist. Dem gegentber steht jedoch die
Rodung eines flachigen Baumbestandes. Die untere Naturschutzbehdrde geht davon
aus, dass es aufgrund der Altlastenproblematik bei Rodungsarbeiten zur gro3flachigen
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6.2.8.

Freisetzung giftiger Stoffe kommen wirde. Dies wird vor den Rodungsarbeiten gepruft
werden und entsprechende MalRnahmen (Bodenreinigung) umgesetzt.

Der Bebauungsplan gewahrleistet die Erhaltung von 10 Einzelbaumen (im Uferbereich)
aufRerhalb der bundeseigenen Flache der Bundeswasserstrale. Eine vollstindige
Sicherung des Baumbestandes ist nicht méglich, um die Herstellung der Promenade und
ihrer Befestigung gegenliber der Wasserflache nicht einzuschranken. Der Uferbereich
soll jedoch den Charakter einer Griinverbindung haben, weswegen die baulichen
Mafnahmen zur Befestigung auf ein Mindestmal3 beschrankt werden.

Durch die Lage an den Luftaustauschbahnen (Flakenflie@ und Bahntrasse) ist das
Gebiet gut durchliftet. Stadtbdume wirken positiv auf das Mikroklima und filtern
Emissionen aus Luft und Boden. Die Baume im Bereich des geplanten Rad- und
FuBweges sollen erhalten bleiben, sofern es die Bauausfuhrung zuldsst (textliche
Festsetzung Nr. 9). Dennoch ist mit der Festsetzung der urbanen Gebiete die Enthnahme
eines flachigen Baumbestandes geplant, die eine positive Wirkung auf das Stadtklima
haben. Daher ist zu empfehlen, die Ersatzpflanzungen vorrangig im Siedlungsbereich
umzusetzen. Die Kompensationsmaf3nahmen sind durch einen stadtebaulichen Vertrag
vor dem Satzungsbeschluss zu regeln.

Die festgesetzte Dachbegriinung sorgt fiir kiihlere Dachoberflachen sowie eine
geringere Adsorption und Reflexion von Warmestrahlung, sodass primér das Mikroklima
im unmittelbaren Dach- und Fassadenbereich verringert wird. Durch die Vegetation und
das Substrat werden gasférmige Schadstoffe, Ru3- und Staubpartikel ausgekammt,
absorbiert und unschadlich gebunden und somit die Luftqualitdt verbessert. Die
Substratschicht filtert und neutralisiert zugleich einen Teil der im Regen enthaltenen Gift-
und Schmutzstoffe. Wie auch begriinte Dacher verbessern begriinte Fassaden die
Luftqualitat, erzeugen Sauerstoff, filtern Staub, Schadstoffe und La&rm und schitzen
gegen Hitze und Kalte.

Eine betriebsbedingte Verschlechterung der Luft und des Klimas ist nicht zu erwarten.

Landschaft

Im BNatSchG wird die ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft® als Schutzgut bestimmt (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Nach
§ 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, ,das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®. Die Bedeutung der Landschaft als Schutzgut
wird auch durch die Aufnahme in die zu berilicksichtigenden Belange des § 1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB betont.

6.2.8.1Beschreibung der Landschaft

Entsprechend der Naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs nach ScHoLz (1962) liegt
das Plangebiet im ,Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebiet”. Die Landschaft im
Untersuchungsraum ist durch einen Wechsel von Siedlungs- und Gewerbebebauung
sowie der offenen Niederungslandschaft der Spreeaue charakterisiert.

Das Plangebiet befindet sich inmitten einer groReren Siedlungsflache zwischen einem
Kanal (Flakenfliel3), Bahntrassen und Verkehrsstraen. Im Plangebiet wird die
Landschaft von Industrie-/ Gewerbeflachen sowie dem Baumbestand gepragt. Der
Baumbestand wirkt sich auf das Plangebiet sowie das nédhere Umfeld positiv auf die
Landschaft aus und steigert den asthetischen Wert der Stadt Erkner.
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6.2.8.2Bewertung

6.2.9.

Das vom Menschen wahrnehmbare Erscheinungsbild einer Landschaft wird als
Landschaftsbild bezeichnet. Anhand der rechtlich vorgegeben Begriffe Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit (§ 1 BNatSchG) erfolgt die Bewertung verbal-argumentativ.

Insgesamt liegt das Plangebiet in einer groReren Siedlungsflache, weswegen der
betrachtete Raum im unmittelbaren Umfeld des geplanten Vorhabens als stark
anthropogen Uberformt anzusehen ist. Dementsprechend erfolgte gemal dem
Landschaftsprogramm Brandenburg keine Bewertung des Landschaftsbilds.

Baubedingte Wirkung

Temporar kann die Bauphase zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
Baumaschinen und Transportfahrzeugen filhren, die aufgrund ihres kurzfristigen
Auftretens als nicht erhebliche Beeintréachtigung anzusehen sind. Ein erheblicher Eingriff
in die Landschaft stellt die Enthahme der Gehdlze im Plangebiet dar. Der Eingriff wird
gemalf der Baumschutzsatzung der Stadt Erkner entweder durch Ersatzpflanzungen im
Verhaltnis 1:3 oder mittels Ersatzzahlungen kompensiert. Sofern die Bauausfiihrung es
zulasst, sollen die vorhandenen Baume innerhalb der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Ful®- und Radweg“ erhalten bleiben (textliche Festsetzung Nr. 9),
wodurch der Eingriff vermindert wird.

Anlagebedingte Wirkung

Mit dem B-Plan sollen zwei Urbane Gebiete ausgewiesen werden, wovon westlich die
weiterfuhrende Nutzung der bestehenden Tankstelle (TOTAL) und 0stlich
mehrgeschossige Gebaude fir Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe
geplant sind. Derzeit ist dstlich im Plangebiet ein Discountermarkt mit Parkplatz zu
finden. Im Vergleich zum eingeschossigen Discountermarkt nehmen mehrgeschossiges
Gebadude mehr Raum im Sichtfeld ein und beeintrachtigt dementsprechend die
Landschaft. Um den Eingriff auf Schutzgut Landschaft zu vermindern, ist pro Gebaude
eine Fassade vollstandig mit Ausnahme der Fassadenéffnungen sowie mindestens 80
% der Dachflachen zu begriinen (textliche Festsetzung Nr. 10a). Zudem wird mit dem
Uferweg, der als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
festgesetzt wird, die Erlebbarkeit des nérdlichen FlakenflieR-Ufers gewéhrleistet.

Betriebsbedingte Wirkung

Mit der Errichtung von mehrgeschossigen Geb&uden fur Wohnen und nicht wesentlich
storendes Gewerbe ist mit einer Zunahme an abzustellenden Fahrzeugen sowie mit
einem vermehrten Besucherverkehr zu rechnen. Da das Plangebiet inmitten einer
groReren Siedlungsflache liegt, ist ein hoher Besucherverkehr typisch fir die Landschatft.
Betriebsbedingt sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

Zur Beurteilung des Vorhabens hinsichtlich der Auswirkungen auf den Menschen sind
die Auswirkungen des Vorhabens auf die menschliche Gesundheit und das menschliche
Wohlbefinden, die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholungsfunktion zu
betrachten (Bmu 2016).

6.2.9.1Beschreibung des Schutzgutes Mensch

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Néhe zu einer verkehrsreichen Stral3e sowie zu
dem Bahnhof Erkner und dessen zugehorige Schienentrasse. Im Plangebiet sind eine
Tankstelle der TOTAL Deutschland GmbH sowie ein Discountermarkt zu finden. Im
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nachbarschaftlichen Umfeld des geplanten Neubaus befinden sich eine Vielzahl von
Gewerbeeinheiten. Dementsprechend sind Vorbelastungen in Form von Larm- und
Geruchsbeeintrachtigung gegeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wohngebiete, es wird derzeit als
Gewerbe (Tankstelle, Discountermarkt) genutzt. Aufgrund der Gehdlzbestande und der
unmittelbaren Nahe zur Bundeswasserstralie (Flakenfliel3) besitzt das Plangebiet eine
Erholungsfunktion. Infolge fehlender Zuwegung ist diese jedoch nicht erlebbar bzw.
eingeschrankt erlebbar.

6.2.9.2Bewertung

Die Auswirkungen auf den Menschen beziehen sich auf die menschliche Gesundheit,
das menschliche Wohlbefinden, die Wohn- und die Wohnumfeldfunktionen sowie die
Erholungsfunktion.

Baubedingte Wirkung

Kurzfristig konnen Larm- und Schadstoffbelastungen durch den Transport von Bauteilen
und durch Baufahrzeuge auftreten. Aufgrund der im Rahmen des Geotechnischen
Untersuchungsberichts nachgewiesenen Bodenkontaminationen (Kohlenwasserstoffe /
BTX / PAK / Phenol) sind wie bereits in Kapitel 6.2.4.3 weitere Untersuchungen des
Bodens erforderlich, um das Ausmald der Altlastenproblematik zu erdrtern und
entsprechende Mafnahmen zu planen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkung

Die bestehende Tankstelle im Plangebiet stellt ein larmemittierendes Gewerbe und somit
ein Konflikt mit der Wohnbebauung dar.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Néhe zu einer verkehrsreichen Stral3e
sowie zu dem Bahnhof Erkner und dessen zugehoérige Schienentrasse. Das
Schwingtechnische Gutachten des AKUSTIKBURO DAHMS GMBH (siehe Anhang A2)
ergab, dass eine hohe Wabhrscheinlichkeit besteht, dass Belastigungen von normal
empfindlichen Personen innerhalb des Gebaudes empfunden werden. Im Rahmen des
Schalltechnischen Berichts (siehe Anhang A3) wurde beziiglich des Gewerbelarms die
Einhaltung der gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte der TA-Larm an allen
Immissionsorten sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum festgestellt. Bezlglich des
Verkehrslarms wies das AKUSTIKBURO DaAHMS GMBH jedoch nach, dass die
Orientierungswerte des Beiblatt 1 zur DIN 18005 sowohl im Beurteilungszeitraum Tag
als auch fur den Beurteilungszeitraum Nacht tGberschritten werden.

Die geplante Dach- und Fassadenbegriinung (textliche Festsetzung Nr. 8a) vermindert
die Larmbelastigung aufgrund der Schallabsorption durch das Substrat und die diffuse
Beschaffenheit der Vegetation, jedoch bleibt das gesunde Wohnen durch Gerausch- und
Erschitterungsbeléstigung erheblich beeintrachtigt. Demnach sollten
SchallschutzmalBnahmen  wie  eine  entsprechende  Dimensionierung  von
AuRenwandbauteilen oder die Errichtung einer Schallschutzwand, eines Wall bzw. einer
Kombination geplant werden. Weiterhin werden MalRnahmen zur
Erschitterungsreduzierung wie die elastische Lagerung des Gebéudes und konstruktive
Malnahmen als notwendig erachtet. Als konstruktive MalRnahmen nennt das
Akustikbtro Dahms GmbH die Bauweise sowie die Abmessungen der Raume und so zu
wahlen, dass sie weder in Schwingungen geraten noch die Schwingungs-
Belastigungswirkungen verursachen. Schaden an der Bausubstanz durch
Erschitterungen werden mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen.
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6.2.10

Die Larm- und Erschitterungsschutzfestsetzungen folgen. Werden diese umgesetzt,
sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes zu erwarten.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange aul3erte das Landesamt flr
Umwelt (Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2), dass je nach Schutzanspruch
der benachbarten Altenpflege die geplanten urbanen Gebiete einen Nutzungskonflikt
hervorrufen kénnen. Im Plangebiet werden die Flachen bereits gewerblich benutzt, was
mit einem erhdhten Besucherverkehr verbunden ist. Die Umnutzung zum urbanen
Gebiet, in dem 6stlich mehrgeschossige Gebaude fur Wohnen und nicht wesentlich
storendes Gewerbe geplant sind, stellt keine erhebliche Veranderung der Nutzung dar.
Zudem liegt das Plangebiet im Bereich, der einer hoheren Larmbeldstigung ausgesetzt
ist und entsprechende SchutzmalBnahmen erfordert. Insgesamt ist keine von der
Planung ausgehende Beeintrachtigung auf angrenzende Nutzungen wie die
benachbarte Altenpflege zu erwarten.

Auf die Erholungseignung des Plangebiets wurde bereits im Kapitel 6.2.8 eingegangen.
Kulturguter (kulturelles Erbe) und sonstige Sachguter

Unter Kulturelles Erbe und sonstige Sachgutiter sind jene Objekte zu verstehen, die auf
Grund ihres gesellschaftlichen Wertes, ihres architektonischen Baus oder der
archaologischen Bedeutsamkeit relevant sind und deren Nutzbarkeit durch das
Vorhaben eingeschrankt werden konnte. Beispiele flur Kultur und sonstige Sachguter
kénnen Gebaude oder Teile von Gebauden, gartnerische, bauliche oder auch im Boden
verborgende Anlagen sein, die aus klnstlerischen, archaologischen und stadtebaulichen
Gesichtspunkten wertgebend fiir das Gebiet sind.

Weiterhin sind Bodendenkmale zu beachten. Bodendenkmale sind gleichzeitig
archdologische Denkmale, sie sind im Boden verborgene Zeugnisse der
Kulturgeschichte. Dazu zéhlen Uberreste frilherer Befestigungsanlagen, Siedlungen,
Kult- und Bestattungsplatze, Produktionsstéatten, Wirtschaftsbetriebe, Verkehrswege
und Grenzziehungen. Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor
Zerstorung durch unsachgemalle Bergung oder Plinderung. Eine Ausgrabung ohne
Erlaubnis der zustandigen Denkmalschutzbehérde ist unzulassig.

6.2.10.1. Beschreibung von Kulturgutern

In der Datenbank des Landesamtes flir Denkmalpflege (Brandenburgisches Landesamt
fir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum 2021) sind im Ort Erkner
insgesamt zwdlf Denkmaler gelistet. Diese liegen jedoch auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Dem Geoportal Brandenburg ist zu
entnehmen, dass das Plangebiet stdlich das durch 8§ 2 Abs. 1, 2 Nr. 4i. V. m. § 3 Abs.
1 BbgDSchG geschiitzte Bodendenkmal Nr. 90366 berihrt.

6.2.10.2. Bewertung

Das Plangebiet beriihrt an stdwestlicher Grenze ein Bodendenkmal und laut der
Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehtrde besteht eine begrindete
Vermutung, dass sich dort weitere Bodendenkmale befinden kdnnten, insbesondere
wegen der siedlungstopographisch fur ur- und friihgeschichtliche Perioden typischen
Lage des Plangebiets am Niederungs- bzw. Gewasserrand und somit an der Grenze
unterschiedlicher 6kologischer Systeme. Aus diesem Grund wird empfohlen eine
archaologische Bestandsanalyse zunachst in einer oberflachigen Prospektion des
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Areals durchzufuhren. Bodeneingriffe wie TiefbaumalRnahmen bedirfen der Freigabe
der unteren Denkmalschutzbehdrde.

6.2.11 Wechselwirkungen

6.3.

6.3.1.

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MalRe. Diese Wechselwirkungen sind bei der Beurteilung der
Auswirkungen eines Vorhabens ebenfalls zu betrachten, um sekundare Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kdnnen. Zu diesen mdglichen
Wechselwirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wird auf die Ausfihrungen in den
jeweiligen Kapiteln zu den einzelnen Schutzgttern verwiesen.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidung und Verminderung

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes muissen im Zuge der Eingriffsregelung
kompensiert werden. Im Sinne einer nachhaltigen Sicherung der Werte und Funktionen
von Natur und Landschaft sind zunachst Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
und sofern dies nicht mdglich ist, entsprechende Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen
(Kompensationsmafinahmen) festzulegen. Die KompensationsmalRnahmen sind durch
einen stadtebaulichen Vertrag vor dem Satzungsbeschluss zu regeln.

Als Vermeidungsmal3nahmen gelten jene, die eine Vermeidung von Beeintrachtigungen
durch die Ausgestaltung der Planung selbst hervorrufen, wie z.B. die Vermeidung der
Inanspruchnahme von besonders wertvollen und hochwertigen Biotoptypen.
Verminderungsmaflnahmen zielen auf eine Reduzierung des Beeintrachtigungsgrades
ab. Im Folgenden werden allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
dargestellt. Neu entstehende Versiegelungen der Bodenflache sind so gering wie
maoglich zu halten.

Folgende als Vare gekennzeichnete MalBhahmen sind im Zuge des
Artenschutzfachbeitrages entwickelt worden. Diese MaRhahmen (Vars, CEF) unterliegen
nicht der baurechtlichen Abwagung und sind in Hinblick auf die Vermeidung von
Verbotstatbestdnden zwingend 2zu beachten. Sie werden an dieser Stelle
zusammengefasst wiedergegeben.

Vars 1 Bauzeitenregelung

Um Totungen von Vogel- und/oder Fledermausindividuen im Rahmen der
Baufeldfreimachung zu vermeiden, sollte die Entfernung von relevanten Strukturen
(Gehblzstrukturen, Gebaude, bodennahe Strukturen) in der Zeit von Oktober bis Ende
Februar erfolgen.

Vars 2 Abrissbegleitung

Wahrend der Gebaudekontrollen im Rahmen der Potentialanalyse konnten keine
Flederm&use oder Hinweise auf einen friiheren Fledermausbesatz vorgefunden werden.
Es konnte jedoch festgestellt werden, dass potenzielle Quartiermdglichkeiten vorliegen
und nicht alle potenziellen Quartierstellen einsehbar waren. Deshalb wird empfohlen
unmittelbar vor Beginn der Abrissarbeiten im Rahmen einer Baubegleitung nochmals
eine fachgerechte Kontrolle der Gebaude durch einen faunistischen Sachverstandigen
durchzufiihren. Im Falle eines Positivbefundes ist das Abrissvorhaben zu unterbrechen,
Rucksprache mit der UNB zu halten sowie gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur
Bergung der Tiere und damit zur Vermeidung des Tétungstatbestandes zu ergreifen.

Seite 63



Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Erkner "Flakenflie3 Nord"
Begrundung 30. August 2022

6.3.2.

Vars 3 Fallbegleitung

Wahrend der Baumkontrollen im Rahmen der Begehungen konnten Baume mit einem
Potenzial fur Niststatten bzw. Fledermausquartiere dokumentiert werden. Insgesamt
konnte die Hohlensuche aber aufgrund des starken Efeubewuchses nicht hinreichend
durchgefuhrt werden. Der Efeu misste im Winter entfernt und die Baume vor der Fallung
im Rahmen einer Baubegleitung durch einen faunistischen Sachverstandigen nochmals
auf einen moglichen Besatz kontrolliert und freigegeben werden. Im Falle eines
Positivbefundes ist das Féllvorhaben zu unterbrechen, Rucksprache mit der UNB zu
halten sowie gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Bergung der Tiere und damit
zur Vermeidung des Totungstatbestandes zu ergreifen.

Vars 4 Vermeidung von Vogelschlag an Glas

Um das Risiko von Vogelkollisionen an Fenstern oder anderen Glasflachen zu
verringern, sind folgende Mafinahmen vorgesehen (vgl. SCHMID et al. 2012):

— Verzicht auf verglaste Hausecken, Wintergéarten, Verbindungsgéange,
Balkongelander, Wind- und Larmschutzscheiben

— Vermeidung grofRer Glasflachen

— Verwendung von gering spiegelndem Glas, insbesondere dort, wo sich Baume
spiegeln kénnen

— Sichtbarmachen von Glasflachen, bei denen keine Klarsicht notig ist (z. B. im
Treppenhaus), technische Mdglichkeiten sind z. B. geripptes, geriffeltes, mattiertes,
sandgestrahltes, geéatztes oder gefarbtes Glas, Aufkleben von Musterfolien sowie
auch helle Vorhénge

— Achtung: haufig angewandte aber nicht wirksame Mafinahmen sind das Aufkleben
von Greifvogelsilhouetten oder die Verwendung von UV-Licht reflektierendem Glas

V5  Fassaden-und Dachbegrinung

Gemal Bebauungsplan ist eine Fassade pro Gebdude vollstandig mit Ausnahme der
Fassadendéffnungen sowie mindestens 80 % der Dachflachen zu begriinen. Dies wirkt
sich positiv auf das Landschafts- und Siedlungsbild aus.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Fur die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind Kompensationsflachen
bereitzustellen. Ziel ist es, die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plan- bzw.
Gemeindegebiet auf entsprechenden Kompensationsflichen auszugleichen bzw. zu
ersetzen. Dabei sind mdgliche standortnahe Kompensationsflachen zu nutzen, im
Idealfall innerhalb des Plangebietes und /oder innerhalb des Naturraums des
Geltungsbereiches. Alternativ ist auf angrenzenden Flachen des Vorhabentragers oder
weitere Flachen im Bereich der direkt betroffenen Stadt Erkner zuriickzugreifen. Die
KompensationsmafBnahmen sind durch einen stadtebaulichen Vertrag vor dem
Satzungsbeschluss zu regeln.

Folgende Kompensationsmaflinahmen sind zum Ausgleich und Ersatz der Eingriffe
vorgesehen:

M 01/ Mcer1l Anbringen von Nistkasten / Fledermausquartieren

Diese MalRnahme dient dem Ausgleich des mit der Gehdlzrodung und dem
Gebaudeabriss verbundenen Verlustes an potenziellen Nist- und Quartierstrukturen. Die
Notwendigkeit des Ausgleichs ergibt sich dabei vor allem aus der Tatsache, dass es sich
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bei diesen Strukturen (z. B. Baumhohlen, Stammrisse, Spalten im Mauerwerk) um
Fortpflanzungsstéatten handelt, die wiederholt genutzt werden kdnnen und deren
Beseitigung damit gegen das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
verstoft.

Die derzeitige Planung sieht vor, 17 Baume im Plangebiet zu erhalten. Einer der
erhaltenen Bestandsbdume (Ahorn) weist eine Baumhohle auf. Innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg“ sind
vorhandene Baume zu erhalten, sofern dies die Bauausfuihrung zulésst (8 9 Abs. 1 Nr.
25 Buchstabe b BauGB).

Aus den Ergebnissen der Untersuchungen im Rahmen der Begehungen und
Potenzialabschatzungen fur die Geholze und Gebaude ergibt sich der in der folgenden
Tabelle 5 dargestellte Bedarf. Angesetzt wird eine Kompensation von 1:2.

Tab. 5: Kompensationsbedarf fir Gehdlzrodungen und Gebaudeabriss

Gebaude Strukturen Potenzial Kompensationsbedarf

offene senkrechte

Klinkerfugen
Einkaufsmarkt FM SQ 2 FM-Grof3raumkésten
Einflugmdglichkeiten unter

den Dachziegeln ringsum

Brutvogel Strukturen Potenzial Kompensationsbedarf
5 Reviere von Hohlen- Avi 10 Nistkéasten
Hohlenbriter | und Nischenbritern 10 EM-
wurden nachgewiesen FM SQ Sommerhéhlenkasten

Legende: Avi = Avifauna, FM = Fledermaus, SQ = Sommerquartier, WQ = Winterquartier

Umfang: Insgesamt sind damit als Ausgleich anzubringen:
10 Fledermaus-Sommerhodhlenkasten

2 Fledermaus-GrofRraumkasten

10 Nistkéasten flir Hohlenbrater

Alle Nist- und Fledermauskéasten sind moglichst in einer Héhe von 3 - 4 m anzubringen,
um Eingriffe durch Personen zu vermeiden. Alle Vogelnistkéasten sind mit der Offnung
nach Osten auszurichten. Die Fledermauskésten kdnnen nach Siden oder nach Osten
ausgerichtet werden. So kdénnen auch zu unterschiedlichen Jahreszeiten und
Witterungsverhaltnissen noch geeignete mikroklimatische Verhéltnisse sichergestellt
werden. Auf einen freien An- und Abflug ist zu achten. Alle Nist- und Fledermauskéasten
sind regelmaRig zu kontrollieren und gegebenenfalls zu saubern und instand zu setzen,
um ihre langfristige Funktionsfahigkeit zu gewéhrleisten.

Bei den Nistkdsten fur Hohlenbriter sollten mindestens 6 Nistkasten fur echte
Hoéhlenbriter (z. B. Blaumeise) und mindestens 4 Nischenbriterkasten fir Nischenbriter
(z.B. Gartenrotschwanz) zum Einsatz kommen.
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Die Auswahl der Fledermauskasten sollte auf der Grundlage der derzeit vorhandenen
potenziellen Quartierstrukturen erfolgen. Da sowohl potenzielle Hohlen- als auch
Spaltenquartiere nachgewiesen wurden, sollten Flach- und Rundkésten zum Einsatz
kommen.

Umsetzungsort: Die Kasten sind an die im Plangebiet verbleibenden B&umen
(Uferbereich, Fu3- und Radweg) vor Baubeginn anzubringen. Des Weiteren sind sie in
die Fassade des geplanten Gebaudes zu integrieren bzw. drauf3en anzubringen.

Umsetzungszeitraum: Mindestens die Halfte der geforderten Nistkdsten und
Fledermauskasten missen vor Baubeginn und spatestens bis Ende Februar an die
verbleibenden Baume angebracht werden, um in der folgenden Brutperiode bzw.
Wochenstubenzeit genutzt werden zu kénnen und so die kontinuierliche 6kologische
Funktionalitat zu sichern. Die restlichen Kasten sind in die Fassade des geplanten
Gebaudes zu integrieren oder wenigstens auf3en anzubringen.

Monitoring:  Zur Uberprifung des Ansiedlungserfolges wird ein Monitoring von
mindestens 5 Jahren angesetzt. Zwei Begehungen pro Jahr sind zwischen April und Juni
unter Bertcksichtigung der Witterungsverhaltnisse durchzufiihren. Fir die Begehungen
ist 1h anzusetzen und die Ergebnisse sind in einem Jahresbericht zu dokumentieren.

M 02 Anpflanzen von einheimischen Gehélzen

Als Ausgleich fur die auf der Planflache notwendige Beseitigung der Gehdlze ist eine
Neuanpflanzung von Gehdlzen im Wesentlichen im Bereich des Untersuchungsgebietes
vorzunehmen. Durch diese MalRBnahme kénnen gleichzeitig neue Bruthabitate u. a. fur
Baum- und Gebischbriter geschaffen werden.

Umfang: Der Gesamtumfang der Neupflanzung orientiert sich an der
Baumschutzsatzung der Stadt Erkner. Demnach kann nur ein Teil der zu pflanzenden
Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplans untergebracht werden. Die restlichen
Pflanzungen finden auf einer gesonderten Fléche statt.

Gepflanzt werden sollen gebietsheimische standortgerechte Gehélze und
stadtklimafeste Baume. Zur Sicherung der heimischen Artenvielfalt ist der ,Erlass des
Ministeriums fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung
gebietsheimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft*
(MLUR 2004) zu beachten.

Pflanzqualitat: Ballenware, 2x verpflanzt, StU 12-14 cm

Von der genannten Baumschulqualitat kann abgewichen werden, wenn z.B. aus
landschaftsésthetischen Grinden hdhere Qualitdten zu pflanzen sind oder wenn die
Wiichsigkeit gebietstypischer Kleinarten sich von den standardisierten Qualitaten
unterscheidet.

Pflanzliste (siehe Bebauungsplan ,,FlakenflieR Nord*)
Laubbaume (Stammumfang mindestens 12-14 cm)
Feldahorn — Acer campestre

Schneeballahorn — Acer opalus

Spitzahorn — Acer plantanoides

Rotahorn — Acer rubrum
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Hainbuche — Carpinus betulus

Baumhasel — Corylus columa

schmalblattrige Esche — Fraxinus angustifolia
Leberhilsenbaum — Gleditsia triacanthos ,,Skyline“

Straucher/ Heister

Kornelkirsche — Cornus mas

Roter Hartriegel — Cornus sanguinea

Hasel — Corylus avellana

Zweigriffeliger WeiRdorn — Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weil3dorn — Crataegus monogyna
Gemeine Heckenkirsche — Lonicera xylosteum
Wildapfel — Malus syvestris

Schlehe — Prunus spinosa

Hunds- Rose — Rosa canina

Hecken- Rose — Rosa corymbifera

Wein- Rose — Rosa rubiginosa

Filz- Rose — Rosa tomentosa

Salweide — Salix caprea

Rosmarinweide — Salix rosmarinfolia

Holunder- Sambucus nigra

Flieder — Syringa vulgaris

Umsetzungsort: Als Ort fur die Anpflanzung neuer Gehélze dient das gesamte
Untersuchungsgebiet und/oder eine Ausgleichflache innerhalb des Naturraums des
Geltungsbereiches. Dabei sollte auf eine ausgewogene Verteilung der Geholze im
Gebiet MU-1 und MU-2 geachtet werden. Durch die Festsetzung der Grundflache
kénnen innerhalb der 0,89 ha groRen Urbanen Gebiete insgesamt maximal rund 0,7 ha
Flache versiegelt werden. Dadurch stehen ca. 0,2 ha fiir die Durchgriinung des
Plangebiets zur Verfigung. Des Weiteren werden gesonderte Flachen fir
Ersatzpflanzungen vom Auftraggeber gesichert.

Umsetzungszeitraum: Die Geholzpflanzung sollte mdglichst im Herbst gepflanzt
werden. Alternativ ist eine Pflanzung im zeitigen Friihjahr (ca. Ende Marz/Anfang April)
ebenso zielfiihrend, sobald kein strenger Bodenfrost mehr zu erwarten ist.

M 03 Anpflanzung von Heckenstrukturen

Da fur die Gilden der Freibriter und Bodenbriiter voraussichtlich eine Ausnahme nach §
45 BNatSchG zu beantragen ist, ist der ginstige Erhaltungszustand der Arten zu
wahren. Als Ausgleich flr die im Plangebiet notwendige Beseitigung der Gehdlze ist eine
Neuanpflanzung von Heckenstrukturen im Bereich des Plangebietes vorzunehmen.
Durch diese MalRhahme kdnnen neue Bruthabitate fiir Baum- und Gebuschbriiter sowie
Bodenbriiter geschaffen werden. Die Hecke kann als Zaunersatz und zur Abgrenzung
von Grundstiicks- und Parkflachen dienen. Gepflanzt werden sollen standortgerechte
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6.4.

Heckenstrukturen wie Hainbuche (Carpinus betulus). Die Heckenstrukturen kénnen
erganzt werden durch weitere Baume, Geblische oder Einzelstraucher (siehe oben
Pflanzliste).

Umfang & Umsetzungsort: Als Ort fur die Anpflanzung dient das gesamte Plangebiet
und/oder eine Ausgleichflache innerhalb des Naturraums des Geltungsbereiches. Durch
die Festsetzung der Grundflache kdnnen innerhalb der 0,89 ha grof3en Urbanen Gebiete
insgesamt maximal rund 0,7 ha Flache versiegelt werden. Dadurch stehen ca. 0,2 ha fir
die Durchgrinung des Plangebiets zur Verfigung. Die Mindestanforderung an eine
Habitathecke ist eine Breite von 5 m. Sie muss frei- wachsend sein und sollte mdglichst
in einem geschitzten Bereich des Grundstiicks liegen. In diesem Fall also Richtung
Bahndamm oder Richtung FlakenflieR. Empfohlen wird weiterhin die Anlage einer
moglichst durchgehenden Hecke als Zaunersatz und zur Abgrenzung von Grundsticks-
und Parkflachen. Die Hecken sollten ein Breite von 2-3 m aufweisen. Diese
Heckenstrukturen kénnen erganzt werden durch weitere Baume, Geblsche oder
Einzelstraucher. Die Kompensationsmaflinahmen sind durch einen stadtebaulichen
Vertrag vor dem Satzungsbeschluss zu regeln.

Umsetzungszeitraum: Die Pflanzung sollte mdglichst im Herbst vorgenommen werden.
Alternativ ist eine Pflanzung im zeitigen Frihjahr (ca. Ende Marz/Anfang April) ebenso
zielfihrend, sobald kein strenger Bodenfrost mehr zu erwarten ist.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung

Die rechtlichen Rahmenbedingungen und methodischen Grundlagen fur die Analyse der
Schutzgiter und die Ermittlung von Konflikten sind den betreffenden, vorangehenden
Kapiteln zugeordnet. Im Uberblick wurden folgende Grundlagendaten beriicksichtigt

e Stadtebauliche Grundlagen und Zielsetzungen entsprechend B-Plan,
e Vermessungsunterlagen,

e Geologische Grundlagendaten aus der digitalen Geologischen Karte,
¢ Hydrologische Grundlagendaten des LfU,

e im Vorfeld durch NATUR+TEXT GMBH erhobene naturschutzfachliche Kartierungen,
Erfassung der Vegetation basierend auf den Grundlagen zur Biotopkartierung in
Brandenburg,

e artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,

e Schwingtechnisches Gutachten und Schalltechnischer Bericht des AKUSTIKBURO
DAHMS GMBH,

e Geotechnischer Untersuchungsbericht der BAULAB PRUFSTELLE BRANDENBURG

e Handlungsempfehlung fir die Anwendung der Eingriffsregelung in Brandenburg
(HVE),

e themenspezifische Fachliteratur.
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6.5. Zusammenfassende Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.5.1 Wirkfaktoren

In der nachfolgenden Tabelle 6 werden die Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens
nochmals zusammenfassend dargestellt. Hierbei wird zwischen bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren unterschieden.

Tab. 6: Ubersicht der Wirkfaktoren

Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Flachenumwandlung, " X

-inanspruchnahme

Bodenversiegelung

Bodenverdichtung X

Bodenabtrag, -erosion X X

Schadstoffemissionen X

Larmemissionen X

Lichtemissionen X X
Erschitterungen X

visuelle Wirkung X X

6.5.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Bei Realisierung des Bebauungsplanes ist mit Umweltauswirkungen zu rechnen, die im
Sinne des BNatSchG voraussichtlich ausgleichbar bzw. ersetzbar sind. Durch die
Kompensation der zu erwartenden Eingriffe werden nachteilige Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft nur im geringen Mal3e entstehen. Hauptbeeintréachtigung stellt die
Flacheninanspruchnahme, und somit der Verlust fiir Biotope wie auch der Riickgang von
Lebensraum fur Fledermause und Avifauna, dar. Positiv wirkt sich das Planvorhaben
dagegen fir Menschen (insbesondere die menschliche Gesundheit) sowie fir das
Schutzgut Flache aus.

6.5.2.1Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Wahrend des Abrisses des Bestandsgebaudes kann es temporér zu Staubemissionen
und geringen Bodenerschitterungen kommen. Weiterhin ist von einem befristeten leicht
erhohten Anstieg von Abgasen durch die Baumaschinen auszugehen. Die Bauarbeiten
finden nur tagsuber statt, so dass keine Larmentwicklungen in der Nacht zu erwarten
sind. Auch beim Bau der neuen Gebéaude und der Parkplatze wird sich diese Situation
nicht wesentlich &andern. Es ist mit einem temporaren leicht erhohten
Verkehrsaufkommen aufgrund der Baufahrzeuge zu rechnen sowie mit Staub-, Larm-
und Abgasemissionen. Diese treten nach Umsetzung des Vorhabens nicht mehr auf.
Nach anschlieRender Inbetriebnahme ist mit ahnlich moderaten Verkehrsautkommen zu
rechnen, wie sie aktuell zu beobachten sind.
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Das potenzielle Ausmal3 an Schadstoffemissionen kann erst nach abgeschlossener
Untersuchung ermittelt werden.

6.5.2.2 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Durch Bau, Anlage und Betrieb des Wohnhauses ist die Entstehung besonderer oder
gefahrlicher Abfalle mit Ausnahme des kontaminierten Bodenmaterials nicht zu
erwarten. Es wird auf die erforderliche Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) verwiesen.

6.5.2.3Zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der im Bebauungsplan

6.5.3.

6.5.4.

6.6.

zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben zuldssig, von denen erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter infolge einer spezifischen Anfalligkeit fur
schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind. Ein Erfordernis fur spezielle
Vorsorge- und NotfallmaBnahmen (Bereitschafts- und Bekampfungsmalnahmen) bzgl.
derartiger Krisenfalle ist daher nicht gegeben.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kommt es nicht zur Realisierung des Bebauungsplanes, wirde bei zunehmender
Wohnnachfrage auf Flachen im AuRRenbereich zurlickgegriffen werden. Hierbei waren
land- und forstwirtschaftliche Flachen betroffen, die zuné&chst erschlossen werden
mussten. Im Plangebiet wirde die gewerbliche Nutzung fortgefuhrt werden. Zumindest
gilt dies fur die Tankstelle, da die Flache des Discountermarktes bereits flir lAngere Zeit
brach gelegen hatte. Andererseits wirden die mit dem geplanten Vorhaben
verbundenen Auswirkungen auf die im Kapitel 6.2 beschriebenen Schutzgiter nicht
auftreten.

Planungsalternativen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt zur Umsetzung der wohnbaulichen
MaRRnahmen und der Entwicklung bendétigter Gewerbeflachen infolge der durch die
TESLA-Ansiedlung ausgeldsten Wachstumseffekte. B-Planziele sind u. a. die
Nachverdichtung auf zentralen, gewerblich genutzten Flachen fur Wohnen und nicht
wesentlich stérendes Gewerbe, das Schliel3en der Liicke zwischen Bahnhof Erkner und
Stadtzentrum durch eine Verbindung fir Radfahrer und FufRRgénger sowie die
Entwicklung eines Uferweges entlang des FlakenflieBes. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen
dabei bertcksichtigt werden. Der Bebauungsplan entspricht der Umsetzung der Ziele
des INSEK (Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erkner, siehe Begriindung Kapitel
4.1).

Alternativen an anderer Stelle im Stadtgebiet stehen in Hinblick auf die begrenzten
Flachenreserven sowie die Anforderungen an die Lage nicht zur Verfligung. So wurde
die Flache u. a. aufgrund ihrer Ndhe zum Bahnhof Erkner und zum Flakenfliel3 fir die B-
Planung vorgesehen und kann dementsprechend nicht andernorts umgesetzt werden.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

GemaRB 8§ 4c BauGB besteht die Pflicht zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitplanen. Die Pflicht der
Uberwachung obliegt den Gemeinden. Eine Uberwachung dient vor allem dazu,
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die mit der Planverwirklichung verbunden
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6.7.

sind, frihzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu
kdnnen.

Durch eine umfangreiche Dokumentation koénnen ggf. auftretende kumulative
Auswirkungen von Vorhaben erkannt werden. Sofern moglich, kénnen auch die zu
ergreifenden KompensationsmafBnahmen und deren Umsetzungsgrad in einem
Kompensationskataster geftihrt werden, um auch bei der Umsetzung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen negative Entwicklungen friihzeitig zu erkennen. Sofern ndétig
sind entsprechende Gegenmal3nahmen zu ergreifen.

Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Flakenflie3 Nord“ wird fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB eine Umweltprifung
durchgeflhrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Flakenfliel3 Nord“ liegt im Landkreis Oder-
Spree im Land Brandenburg. In dem Plangebiet soll eine Nachverdichtung auf
gewerblich genutzten Flachen erfolgen, es sind mehrgeschossige Gebaude fir Wohnen
und nicht wesentlich stérendes Gewerbe geplant. Weiterhin sollen 6ffentliche Bereiche
mit Ful3- und Radwegeverbindungen von und zum Bhf. Erkner sowie entlang des Ufers
der Flakenfliel3 entstehen.

Der Umweltbericht ist im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan zu bertcksichtigen.
Im Umweltbericht werden der Beeintrachtigungsgrad und die erheblichen Auswirkungen
der Planung auf die Planungsflachen dargestellt, bezogen auf die Schutzgtter Mensch,
Pflanzen und Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung sowie
deren Wechselwirkungen untereinander. Zur Erstellung des Umweltberichts wurden
faunistische Kartierungen der Artengruppen Vogel, Reptilien und Flederméuse sowie
eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Weiterhin wurden vorhandene Literatur und
Ubergeordnete Plane ausgewertet.

Zur Realisierung des Vorhabens entsteht ein Flachenbedarf von insgesamt ca. 1,25 ha.
Durch die Festsetzung der Grundflache kdnnen innerhalb der 0,89 ha grof3en Urbanen
Gebiete insgesamt maximal rund 0,7 ha Flache versiegelt werden. Zudem werden 0,2
ha Flache als ¢ffentliche Verkehrsflache (Ful3- und Radweg) vollversiegelt. Demnach
betragt die geplante Versiegelung insgesamt ca. 0,9 ha. Da derzeit 0,98 ha im Plangebiet
vollversiegelt sind, reduziert sich der Anteil versiegelter Flache mit dem Bebauungsplan.
Aufgrund dessen ist keine Kompensation des Bodens erforderlich.

Der Kompensationsbedarf flr Biotope ergibt sich aus der Anzahl der zu féllenden
Baume. Gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Erkner sind BAume im Verhaltnis 1:3
zu kompensieren. Durch die Kompensation des Schutzguts Biotope werden die
Beeintrachtigungen der anderen Schutzgiter ebenfalls ausgeglichen. Die
KompensationsmafBnahmen sind durch einen stddtebaulichen Vertrag vor dem
Satzungsbeschluss zu regein.

Das Vorhaben ist unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- bzw. Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen sowie ggf. Bodensanierungsmaf3nahmen umweltvertraglich
durchzufiihren. Eingriffe in den Bestand kénnen durch entsprechende Maf3nahmen
kompensiert werden.
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7.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erkner hat am 25. Juni 2020 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan "Flakenflie3 Nord" gefasst.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 23. Juli 2021 sind die Behdrden und sonstige Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir Stellungnahmen
ist eine Frist bis zum 27. August 2021 gesetzt worden. Von den Behdrden bzw. sonstigen
Tragern offentlicher Belange haben 19 eine Stellungnahme abgegeben.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplans "Flakenflie3 Nord" in der Fassung vom 14. Juli
2021 wurde in der Zeit vom 19. Juli 2021 bis einschlief3lich 20. August 2021 6ffentlich
ausgelegt. Es ist wahrend der offentlichen Auslegung eine Stellungnahme aus der
Offentlichkeit eingegangen.

Billigungsbeschluss Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erkner hat am 10. Februar 2022 den
Entwurf des Bebauungsplans gebilligt.

Beteiligung der Behérden

Mit Schreiben vom 25. Februar 2022 sind 22 Beh6rden und sonstige Stellen, die Trager
Offentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir Stellungnahmen
ist eine Frist bis zum 8. April 2022 gesetzt worden. Von den Behdrden bzw. sonstigen
Tragern offentlicher Belange haben 16 eine Stellungnahme abgegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10. Dezember 2021 wurde in der
Zeit vom 23. Marz 2022 bis einschlieB3lich 4. Mai 2022 offentlich ausgelegt. Es sind
wahrend der offentlichen Auslegung eine Stellungnahme mit Anregungen aus der
Offentlichkeit eingegangen.

Eingeschrankte Beteiligung der Behdrden

Mit Schreiben vom 22. Juli 2022 sind 6 Behdrden und sonstige Stellen, die Trager
Offentlicher Belange sind, erneut an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir
Stellungnahmen ist eine Frist bis zum 5. August 2022 gesetzt worden. Von den
Behdrden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben
5 eine Stellungnahme abgegeben.

Eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit

Mit Schreiben vom 22. Juli 2022 sind die drei Betroffenen aus der Offentlichkeit, die
Eigentiimer von Flurstiicken im Plangebiet sind, an der Bauleit-planung beteiligt worden.
Fur Stellungnahmen ist eine Frist bis zum 5. August 2022 gesetzt worden. Aus der
Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erkner hat am 6. Oktober 2022 den
Bebauungsplan " Flakenflie® Nord " in der Fassung vom 30. August 2022 als Satzung
beschlossen.
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Textliche Festsetzungen

1.

In den Urbanen Gebieten ist die Ausnahme nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(Vergnlgungsstatten) nicht zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6a BauNVO)

2.
a)
Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen kann durch ein Staffelgeschoss tberschritten werden.

Dabei darf dieses Staffelgeschoss eine Hohe von 52,5 m tiber NHN nicht Uiberschreiten und das
Staffelgeschoss darf keine zuséatzliche Abstandsflache gemaf § 6 BbgBO erzeugen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

b)

Ausnahmsweise darf eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen um bis
zu 2,0 m fUr untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen, Liftungsanlagen und
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie, Bristungen, Belichtungselemente,

Treppenaufgéange und Schachtkopfe) zugelassen werden, deren je Grundflache 10 gm nicht
Uberschreitet.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

3.

In dem Baugebiet MU-2 ist die bestehende Tankstelle bis zu der endgiltigen Aufgabe des
Tankstellenbetriebes allgemein zulassig. Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen sind
ausnahmsweise zulassig.

(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVO)

4.

Die Baugrenzen dirfen durch unterirdische Bauteile um maximal 2,4 m Uberschritten werden,
jedoch maximal bis zu der Baugebietsgrenze.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

5.
In dem Baugebiet MU-1 darf die 6stliche Abstandsflachentiefe auf 1,9 m reduziert werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m § 6 Abs. 5 Satz 4 BbgBO und 8§ 23 Abs. 1 BauNVO)

6.

a)

In dem réaumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von oberirdischen Stellplatzen,
Zufahrten und Wegen nur in wasser- und luftundurchlassigem Aufbau herzustellen.

b)
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Gebaude mit Wohnnutzungen sowie wohnungsbezogene Freiflachen sind auf der Flache mit
Kennzeichnung einer erheblichen Belastung der Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen so
lange unzuldssig, bis auf den betreffenden Flachen ein Bodenaustausch bis zu einer Tiefe von
0,5 m durchgefihrt worden ist.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

7.

Die in den Baugebieten MU-1 und MU-2 liegende Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht fur Fahrradfahrende
zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten des Ver- und
Entsorgungsunternehmens zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.

a)

Innerhalb des Plangebietes ist fir Aul3enbauteile von schutzbedurftigen Radumen, die zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, ein erforderliches Schalldamm-MalR
R'w,ges (nach DIN 4109-2, Ausgabe 2018) von = 55 dB einzuhalten, wenn diese in Richtung
Osten hin orientiert sind. In Richtung Siden reichen 3 dB geringere und Richtung Norden 6
dB geringere Schalldamm-Mal3e aus.

Im Innenhof und an der nach Westen gerichteten Fassade sind lediglich R'w,ges 40 dB zu
gewahrleisten.

Die Fassade AB ist schallabsorbierend auszustatten. Dazu ist fir die AuRenwohnbereiche einen
Beurteilungspegel von max Lr,Tag < 60 dB(A) einzuhalten. Die Loggien der Ostfassade missen
komplett geschlossen werden kénnen. Die Deckenuntersicht ist jeweils schallabsorbierend
auszustatten.

Fir Fassaden von Schlafzimmern, die in Arealen mit Beurteilungspegel Lr = 50 dB(A) liegen
und nicht eindeutig der Bahnstrecke abgewandt sind oder im Innenhof liegen, missen
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden.

Fenster von Raumen, die fur den Nachtschlaf genutzt und vor denen auf3enseitig der
malgebliche AuBenléarmpegel La einen Wert von 82 dB liberschreitet, sind mit Loggien oder mit
Schallschirmen auszustatten, welche den auf3en vor der Fensterflache anliegenden Pegel um
mindestens 6 dB absenkt.

Alternative Malnahmen mit gleicher Wirkung sind zuldssig. Ausnahmsweise kann eine
Minderung der festgesetzten Bauschallddmmmalie zugelassen werden, wenn in nachrangigen
Genehmigungsverfahren ein geringerer Aul3enlarmpegel nachgewiesen wird, als hier
festgesetzt ist.

b)

Innerhalb des Baugebietes MU-1 sind an Geb&duden zum Schutz vor Erschitterungen
konstruktive Mal3nahmen zur Minderung der eingetragenen Erschutterungen durchzufuhren.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind vorhandene Baume zu erhalten, sofern dies die
Bauausfuihrung zulasst.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

10.
a)
In den Urbanen Gebieten ist eine Fassade pro Gebaude vollstandig mit Ausnahme der

Fassadendéffnungen zu begriinen. Die Fassade an der Baugrenze AB ist mit Ausnahme der
Fassadendffnungen zu begriinen. Mindestens 80 % der Dachflachen sind zu begrtinen.

b)

An der Baugrenze CD sind nur offene Fassaden zulassig

c)

In den Urbanen Gebieten sind fir das erste und zweite Geschoss folgende Materialen zu
verwenden: Aul3enputz im Farbton Steingrau in dem RAL Classic Farbsystem von RAL 7022
bis 7035 oder eine vergleichbare Farbe in einem anderen Farbsystem. Fur die weiteren
Obergeschosse sind folgende Materialen zu verwenden: Au3enputz im Farbton Cremaweifd in

dem RAL Classic Farbsystem von RAL 9001 bis 9003 oder eine vergleichbare Farbe in einem
anderen Farbsystem.

(8 9 Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Uferweg

Der Uferweg auf der Flache der Bundeswasserstrall3e ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 21 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

2. Die Flache EFGHE

Die Flache EFGHE ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde, auf der Flache eine Briicke zu
errichten und zu unterhalten. Die Unterkante der Briicke muss mindestens 38,0 m uber NHN
betragen. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 21 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

3. Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen

Auf der Flache mit Kennzeichnung sind die Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet.
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Anhang 1

Erlauterung zu der textlichen Festsetzung Nr. 10 ¢)

Die folgenden Ubersichten erlautern die Farbraume des RAL (Abk. fiir Reichs-
Ausschuss fir Lieferbedingungen) Classic, die in den textlichen Festsetzungen Nr. 10.
¢) im Zusammenhang mit den Grundfarben festgesetzt werden. Es sind die Farben
dargestellt, die jeweils den unteren, mittleren und oberen Werten der festgesetzten
Grundfarben in dem RAL entsprechen.

Als RAL-Farben bezeichnet man eine Sammlung an normierten Farbtdnen, welche die
RAL gGmbH erstellt und verwaltet. Dabei handelt es sich um eine Reihe von weltweit
eingesetzten Farbsystemen und Farbkatalogen, die jeweils eine Palette von normierten
Farben umfassen (digital und gedruckt).

https://lwww.sicher24.de/magazin-ral-farbe.html

s o m e —— L b
1013 1014 1015 1016 1017 1018 m m
I R EN i T

» e
————m—

T R ET E ETE ETR TR ETN ETR CTR
T —— T
= = 1> = = |- = |=
EH CR R R N i CT [ C E
R TN T ETR T i T ETR R ET
N R ER ETR R TR R CTR T T
R CTR N N TR [ T o ET Cr

o

|
EC R s R R N R TR R
o I S~ G e N T
T N T CN N CON N C—

https://www.fensterversand.com/ral-farben-fenster-tueren .php
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Anhang 2

Ubersicht der erganzenden Planunterlagen

1. Schallgutachten vom 14. Juni 2022
Bearbeitung: Akustikbiro Dahms GmbH, Potsdam

2. Fachliche Stellungnahme vom 7. April 2022
Bearbeitung: Akustikbiro Dahms GmbH, Potsdam

3. Schwingtechnisches Gutachten vom 5. Oktober 2021
Bearbeitung: Akustikbiro Dahms GmbH, Potsdam

4. Baugrundgutachten vom 27. Mai 2021
Bearbeitung: baulab-Prufstelle Brandenburg, Brandenburg an der Havel

5. Baugrundgutachten vom 3. Februar 2022
Bearbeitung: baulab-Prifstelle Brandenburg, Brandenburg an der Havel

6. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Juli 2022
Bearbeitung: Natur + Text GmbH, Rangsdorf
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