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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde FErkner hat die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem. 8 2 Abs. 1 in Verbindung mit 830
Abs. 1 BauGB vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253)
oI beschlossen.

Der Ertffnungsbeschluss wurde am ... orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der Birgermeister

BETEILIGUNG DER BURGER

Die Gemeinde Erkner hat am ... die Blrger
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung gem. 83

Abs. 1 BauGB vom 8. Dezember 1986 (BGBL. |. S. 2253)
dffentlich unterrichtet und ihnen in der Zeit vom ...

BIS i tanion Gelegenheit zur Auflerung und Erdrterung

gegeben.

ETKDEE:  Isaliel ooy

Der Blrgermeister

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die Gemeinde Erkner hat die T.0B. gem 8 4 BauGB vom
8. Dezember 1986 (BGBL. I. S. 2253} in der Zeit vom
.............................. BIS: i mmmraress. Detaliigl:

Der Burgermeister

ENTWURFSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Erkner hat am ..o gem.
8 3 Abs. 2 BauGB vom 8. Dezember (BGBL | S. 2253)

den Vorentwurf und die Begrindung zum Entwurf und
damit zur Offenlegung beschlossen.
Die Bekanntmachung ist am ... s erfolgt.

Erkner, .ccnnininininnens

Der Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan und die Begrindung haben gem.
8 3 Abs. 2 BauGB vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S.
2253) in der Zeit VOM ..o S o S S zu
jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Der Blirgermeister

ANZEIGEVERFAHREN

Mit. Verflgurng VOM! .o B i e wurde
festgestellt, dass gem.§ 11 Abs. 3 BauGB vom 8.
Dezember 1986 (BGBIl. |. S. 2253) Rechtsvorschriften

bei der Aufstellung dieses Plans nicht verletzt
wurden.

SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Die ordnungsgemdsse Durchfiihrung des Anzeigever-
fahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung sind
gem. 812 BauGB am ... ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

ERRREE, vt

Der Burgermeister

PLANGRUNDLAGE

Die Planungsgrundlage entspricht den Anforderungen
des 8 1 der Planzeichenverordnung vom 18, Dezember
1990 (BGBL 1991 I. S. 58). aa

Zustand der Planunterlagen D?‘.J;C,KQ.L?.F'.C,..f'./.z,,",.f,-.g

Erkper, ';'Cﬁlé’j"j’ff'cf

]

Dipl.~ing.
Udo Stichling
Off. best,

KOPIE

Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan
und den darauf verzeichneten Vermerken Uberein.

ErRmer,, .. ielmhe=me

Der Blrgermeister

Vermessungsingenieur

Rechtsgrundlagen

Aufgrund der

hat der
die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 Erkner
“Wuhlhorst / Schitzenwdldchen” einschliefilich der Begriindung nach 89

Abs.

88 1-4 und 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBl. | S.
2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993
BGBL. I. S. 466),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1890 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.4.1993 (BGBL |. S. 466),

Bauordnung vom 20. Juli 1990 fir die neuen Bundes-
ldnder,

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung
1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBL [ Nr. 3),

sowie des Maflnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MafinahmenG) vom 28.4.1993 (BGBL. |. S. 622)

Rat der Gemeinde Erkner in seiner Sitzung am

8 BauGB als SATZUNG beschlossen.

(Btirgermeister)

(Ratsmitglied)

(Schriftfihrer)

FESTSETZUNGEN UND

DARSTELLUNGEN

A. Festsetzungen gem. € 9 Abs. 1 und 7 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO

zulassig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

ausnahmsweise kotnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen

nicht zulassig sind;

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen

Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO

zulassig sind:

1. Wohngebdude,

2. Geschdfts- und Biirogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiur Verwaltungen sowie flr kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

8. Vergniigungsstdtten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr.2
in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch ge-
werbliche Mutzungen geprdagt sind.

o))

Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO

zulassig sind:

1. Wohngebdude

2. Geschafts- und Birogebdude

3. Finzelhandelsbetriebe

L. Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Vergniigungsstdtten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr.2
in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprdgt sind.

@

nicht zuldssig sind:

1. sonstige Gewerbebetriebe,

~

2. Tankstellen

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Grundfldachenzahl (GRZ)

Jie zuldssige Grundfldche darf durch die Grund-
fldchen der Caragen + Stellpldatze mit ithren Zu-
fahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
ldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird bis zu 50%, hdchstens je-
doch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uber-
schritten werden.

Gescholifladchenzahl (GFZ)

maximale Traufhohe, gemessen in Gebdudemitte von
Hohe der dufleren Begrenzung der ndchstgelegenen
Verkehrsfldache bis Hohe des Schnittpunktes wvon
AufBenwandfldche und Dachaullenfldche

Grenzt ein Grundstick an mehrere o6ffentliche Verkehrs-
flachen unterschiedlicher Hohenlage, so ist die hdchst-
gelegene Verkehrsfldche mafigebend.

offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache gem.
§ 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bestimmt
durch die Festsetzung von Baugrenzen.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen um hochstens

50 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden.

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche
gem. 8 23 BauNVO

Nebenanlagen gem. 8 14, Abs. 1 BauNVO sind all-
gemein und nach Abs. 2 als Ausnahme zuldssig.

Die Gestaltung und Bepflanzung ist nach Maflgabe der
Vorschldge des Grinordnungsplans vorzunehmen.
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des offentlichen
und privaten Bereichs, Fldchen fir den Gemein-
bedarf, Fldchen fir Sport- und Spielanlagen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

Einrichtungen und Anlagen

sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(Altenherm |

Verkehrsfldachen gem. 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie

StrafBenverkehrsfldache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmunag:

FufBgdnger- / Radfahrbereich

landwirtschaftliche Nutzung

Ein- bzw. Ausfahrt

Grinfldchen gem. 8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

offentliche Grinfldache

(Bepflanzung nach Maflgabe des Grinordnungsplans)

private Grinfldache
(Bepflanzung nach Maflgabe des Grunordnungsplans)

Flachen flr MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. 8 9
Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen nach Maflgabe des Grinordnungsplans

Baumanpflanzung nach Mallgabe des Grinordnungsplans
(Standort)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Stfrauchern und sonstigen Bepflanzungen
nach MafBgabe des Grinordnungsplans

Baumerhaltung (Standort)

== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
i s ) s ) a1 Flachen
G Gehrecht
F Fahrrecht
L Leitungsrecht N
(G) Beglinstigter Gemeinde Erkner
(A) Begunstigter die Allgemeinheit
(V) Begunstigter Versorgungstrdger
B. Nachrichtlich Ubernommene, nach anderen gesetz- '

lichen Vorschriften ¢etroffene Festsetzungen gem.
8 9 Abs. 6 BauGB
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Umgrenzung der Fldachen mit wasserrechtlichen Fest-
setzungen

Zweckbestimmung:

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung

C. Sonstige Darstellungen

o

345,67

330 A

Grundstiicksgrenzen, vorhanden

Gebdude, vorhanden

Geldndehdhenpunkt tber NN

Hohenlinie Gber NN

Boschung

StraBenachse

Breite Verkehrsfldche

Flursticknummer

D. Gestaltungsvorschriften gem. 89 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit 883 BauO vom 20. Juli 1990

Hauptfirstrichtung / Hauptgebduderichtung

gen. D
30 -45°

nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung
zwischen 30 und 45 Grad zulassig

1. AufBlenwdnde

1.1 Die Auflenwdnde baulicher Anlagen und die Gliederungselemente ihrer
Fassaden durfen nur verputzt ausgeflihrt werden. Ausflihrungen in
Naturstein nder sonstigem Sichtmauerwerk konnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn das vorgegebene Farbspektrum (1.2) einge-
halten wird.

1.2 Als Farbton der Fassaden ist weifl bis hellgrau bzw. bis hellgelb
zu wahlen (RAL 840 Nr. 1000-1003, 1013-1015, 9001-9002, 9010 wund
9018, 7032-7044).

1.3 Unzuldssig sind Verkleidungen jeder Art. Abweichend hiervon ist die
Verkleidung mit Holz und Stahl/Stahlblech/Zinkblech oder Naturstein
ausnahmsweise zuldssig, wenn das vorgegebene Farbspektrum ein-
gehalten wrd und die verkleidete Gesamtfldche nicht mehr als 50%
der Gesamifldche jeder einzelnen Gebdudeseite tberschreitet.

1.4 Zulassig sind in die Fassade integrierte Holz- und Stahlrohrgeriste
zur vertikalen Gliederung und Berankung, sofern sie innerhalb des
vorgegebenan Farbspektrums bleiben oder die Farbgebung von
Fensterrahmen und Tlren aufweisen. =

1.5 Es ist heimischer, handwerksgerecht aufgetragener, gegldtteter Putz
ader einfacher Rauhputz zu verwenden. Putze mit Glimmerzusatz oder
gemusterte Putze sind unzuldssig.

1.6 Sockel diirfen, gemessen von Oberkante Geldnde, eine Hohe wvon
1,00m nicht tberschreiten. Sie dirfen im Rahmen des vorgegebenen
Farbspektrums jeweils mit abgestimmten dunkleren Farbténen aus-
gefihrt werden.

1.7 Es ist eine max. Drempelhthe von 1,00 m, gemessen am Schnittpunkt
des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante Dacheindeckung, zu-
ldssig.

1.8 Auflenwdnde ohne Fenster oder sonstige Offnungen sind zu begriinen.

2. Ddacher.

2.1 Es ist jede Art von geneigten Ddchern zuldssig. Die Dachneigung
darf 30 - 45 Grad betragen.

2.2 Der Dachiiberstand soll 0,50m nicht iiberschreiten.

2.3 Fir die Eirdeckung der Ddcher sind Pfannen in roten bis rotbraunen
Farbtonen, die vergleichcweise nicht heller als RAL 3000 und nicht
dunkler als RAL 3005 der Farbreihe rot sind oder Pfannen in
schwarzen Farbtonen, die vergleichsweise nicht heller als RAL 7021
sind, zu verwenden. Alle Farbangaben sind bezogen auf das Farb-
register RAL 840 HR.

2.4 Begrinte Ddacher sind auf allen Dachfldchen zuldssig. Ddcher dirfen
ausnahmsweise eine geringere Dachneigung aufweisen, wenn sie
begrint werden.

25 Solartechnische Anlagen (Photovoltaik und soldarthermische Aniagen]
sind ausdrucklicn auf allen Gebduden zuldassig

3. Nebenanlagen und Garagen

3.1 Nebengebdude nach 814 BauNV0O sind den Hauptgebduden hinsichtlich
bachform und Auflenwandgestaltung anzupassen.
Nebengebdude diirfen ausnahmsweise eine geringere Dachneigung als
die Hauptgebdude aufweisen, wenn sie begriint werden.

4. Stellplatze und Freifldchen

4.1 Befestigte Fldchen sind mit wasserdurchldssigen Oberflachen zu ver-
sehen.

4.2 Bei oberirdischen Stellplatzanlagen ist je 8 Stellpldtze mindestens 1
heimischer Laubbaum nach MafBlgabe des Grinordnungsplans zu pflan-
zen.

4.3 Mindestens 10 % der nichtilberbaubaren Grundstlicksflache ist mit
heimischen Laubgehdlzen nach Maligabe des Griinordnungsplans zu
bepflanzen.

[ ENTWURE IN DER FASSUNG DES SATZUNGBESCHLUSSES
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