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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Nr. 05 "Friedrichstralde 42 / Gartenstrale"

(TEIL B) Textliche Festsetzungen Hinweise

e Satzung der Stadt Erkner zum Schutz von Baumen, Hecken und

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Strauchern (Baumschutzsatzung), in Kraft getreten am 20.03.2002.

o Satzung der Stadt Erkner iiber die Herstellung oder Ablésung

1.1. Zwﬁﬁsig sind notwendiger Stellplitze, in Kraft getreten am 15.12.2022.
‘ Erisstd 3 . E;gzgfﬁ:;?,i:]s_, Dienstleistungs- und Birofléchen, « Die DIN-Vorschrift DIN 4109-2:2018 (Teil 1 und 2) wird bei der Ver-
p E} =z - im Erdgeschoss Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht waltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden
FH=43. Whs> f KP % g P storende Gewerbebetriebe. kann, zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Whs 661 ) reas MDA 3 PB ﬁ in R al_1men s festgesetften Nutzfungen SIHEL A soljzhe \forhaben e Mehrere Mafnahmen aus dem artenschutzrechtlichen Bereich kénnen
MsSDz : c%: < z.ylasslg, 2 aeren Dur'chfuhrung Sich der Vorhabeniesger I Bupche mangels bodenrechtlicher Relevanz oder fehlender Konkretheit nicht in
660 1325 foknmgsvertrag varplichiat et 6 1enteita BaIce) den Bebauungsplan als Festsetzungen (ibernommen werden, sind aber
e 2 1.2. Zulassig ist innerhalb der Baugrenzen eine max. Grundflache von 730 m? Uber eine Aufnahme in den Stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhaben-
2 % kp sowie eine max. Geschossfiache von 2.750 m2. trgger unq Stadt %rkner gesnc!-ren worden. In d_|esem Zusgmme_nhang
P Fir Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind max. 500 m? zulassig. wird auf die Begrindung zu diesem Plan, Kapitel 3.5.2. hingewiesen.
: - (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 19 bzw. § 20 BauNVOQ)
== e Smudenbeet & : it : Sch : B T 2 :‘_- 1.3. Die max. Firsththe betragt fir Haus 1 13,0 m, fur Haus 2 1 5,5 m sowie flr
spahrow = j g —— T Y| Remise .. @ Haus 3 13,1 m iiber der planerischen Bezugshéhe. Eine Uberschreitung Rechtsgrundlagen
o : [ oot \\. ; g hgm M Fahrradstellplatze/ Mull Q. der max. Firsthéhe ist fur technische Anlagen wie Satelliten- oder Solar- —
Kinkindspil e o Suoriost |1 5 % | Haus 1 Tl =1 anlagen bis zu einer Hohe von 1 m ausnahmsweise zuldssig.
. ____/_/, = erl — e 2 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) ; Baugesetzbuch (BauGB)
: - : A :_ PB \ \ |.fi.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
_ ) % - Whs ) (&) 1.4. Die planerische Bezugshahe betragt 36,20 m iiber DHHN2016. zul. gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353).
eyt - % )(= ) *0 : ; MSD Zi ; —r (§ 9 Abs.3 BauGB i. V. m. § 18 Abs.1 BauNVO)
s e 1= -~ - _ Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1 & | i oY 1.5. Zum Schutz vor Verkehrsl&rm miissen bei Errichtung, Anderung oder i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S.3786),
' E} = 1 > Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbe- zul. geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
e} = durftiger Aufenthaltsrdume der Geb&dude im Geltungsbereich des Bebau- Planzeichenverordnuna 1990 (PlanzV 90
EoL _ s i e ?‘jwe”:‘eZ?‘?S:mt'Bausfgagfm;‘gyg% 1(§ ‘6"4935) i vom 18.12.1990 (BGBI, 19911 S, 58), die st et L R
i 8 o — I(‘;ingang ; Q ISS",:" das nach folgender Gleichung gema selieel] Aemiain Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
N e 5 :
4 TE = - Gartenbersich = T’% R:W.ges= La- KRau'_nart . Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
Motargaron_ | | . / 0 mit Ly = mafigeblicher Auenldrmpegel i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBL. 1/18, [Nr. 39]),
2 | Kiinkerpflaster. t‘;"‘" Mit Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen zuletzt gesndert durch Gesetz vom 09.02.2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5]).
_ cher iy i 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.
o Die Ermittiung des malRgeblichen AuRenldrmpegels L, erfolgt hierbei ent- Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum
=k = ; sprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaR DIN 4109-2:2018-01. Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
: - e : i Der Nachweis der Erfiillung dieser Anforderungen ist im Baugenehmi- i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBI. I/13 [Nr.03]
i oo+ o . : e \ 764 gungsverfahren unter Anwendung der Regelungen der DIN 4109-2; 2018 ber. (GVBL. I/13 [Nr. 21]), zuletzt geandert durch Art. 1 des
5 o Fuftgangerdfinung = Schallschutz im Hochbau -Teil 2: "Rechnerische Nachweise" zu erbringen. Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])
@ ; Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die Korrektur der Ver-
S unbef. (a3 3 i © = 765 héltnisse Raum-Fassadenfliche zu Raum-Grundflache sowie die nach DIN
& o {3 A TGP\ J\ i 4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zu beachten. Folgende mafRgebliche
oon) @ 4 AuBenlarmpegel sind maximal an den einzelnen Bauteilen zu erwarten: Katastervermerk
\ : A 156 o ' ~artons ra Be Haus 1, Ostfassade: 73 dB(A) =
> 7 BB CAR LSt Haus 2, Ostfassade: 72 dB(A) _ ) .
' L ‘ BB Haus 2, Siidfassade, Ost: 69 dB(A) Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatas-
- ; Y it \ = Haus 2, Siidfassade, Mitte: 66 dB(A) ters mit Stand vom 29.10.2019 und weist die planungsrelevanten bau-
GP ] ] o 31 Haus 2, Sudfassade, West: 65 dB(A) lichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Plétze vollsténdig nach.
S O 3 unbef. © Haus 3: Sﬁdfassade; 62 dB(A). Sie ist r}insichtlich der planungsrelevanten _Bgfétandteife\ggometrisch
\ €3 L T EB // A 8 Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthalts- e'"df_?Ut'g- / Ye—ma
—t= — z Dt A raume durch den Einsatz von schallgeddmmten Liftern in allen Bereichen Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
mit néchtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu beriicksichtigen. eindeutig moglich. '

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

1.6. Zum Schutz vor L&rm sind AuRenwohnbereiche von Wohnungen im 1.

und 2. OG zwischen den Punkten A und B an der Friedrichstralle durch Schﬁn‘gic_he b. Berlin, , . A :Junge,
eine Teilverglasung parallel zur Friedrichstralle zu schitzen. den 4. /{G, {02{ Offentlich bestellte Vermessungsingeneurin

(89 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
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2. MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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von Natur und Landschaft Verfahrensvermerke
2.1. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetations-
flachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern. 1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
Hierzu verpflichtet ist der Grundstiickseigentiimer. zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 06.10.2022 von
(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 54 Abs.4 BbgWG) der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde von der Stadtverordneten-
2.2. Stellplatze, FuBR- und Radwege sowie Feuerwehrzufahrten sind in wasser- versammlung mit gleichem Beschluss gebilligt.
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (rasenverfugtes Pflaster, Schotter-
rasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenrdumen, Erkner,
Porenpflaster u. 4.). Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich min- den O‘g . {2&;{2,
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
=, und Betonierungen sind unzul&ssig. (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
r-
9:";% 2.3. Im Vorhabengebiet sind vier Bdume StU. 18-20 zu pflanzen. Fir die Aus-
@ ‘.‘_’, wahl der Pflanzungen werden die folgenden vier Gehdlzarten vorgegeben:
%"a Kultur-Apfel (Malus domestica), Kultur-Pflaume (Prunus domestica),
2 Kultur-Birne (Pyrus communis) oder Winter-Linde (Tilia cordata).
© (§9 Abs.1 Nr. 252 BauGE) 2. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
,p’( ausgefertigt.
—
Erkner,
den § 12.222
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\“ 3. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der vorhabenbe-
AW : zogene Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
‘ : Eyoer Arur W jedermann eingesehen werden kann und Giber dessen Inhalt Auskunft
’ o 5 T iy zu erhalten ist, ist amZ/ 2. £02Z ortsiiblich bekannt gemacht worden.
i e o ' Die Satzung istamZ{ .A2. 2622 in Kratft getreten.
| : = \‘-\ Erkner, \
- den 401222
e 2 N\
Quelle: bh—-viewer.geo;‘asis-bb.del
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Ubersicht der Stadt Erkner mit dem Geltungsbereich

des Bebauungsplanes "Friedrichstralle 42 / Gartenstrafie"

Stadt Erkner

Zeichnerische Festsetzungen

.= Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVQ)

EsmmmEsE  Geltungsbereich des B-Planes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Sonstige Planzeichen

— = "°.—a— Bemafung in Meter

Planzeichenerlduterung

658 e\ Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Laub- / Obstbaum (Erhalt)

_ -

3@ - ) Nadel/ Laub- / Obstbaum (Fallung)

. | Bestandsgebiude / Uberdachung
D [0  Befestigte Fldchen

;E-A B Begrenzungspunkte zu Festsetzung 1.6.
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VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

Nr. 05 "Friedrichstr. 42 / Gartenstr."

PD Pultdach BB  Bitumenbelag ® Einstiegsschacht, rund

D Zeltdach KP Kleinpflaster ©  Schiebekappe, Wasser SATZUNG

Zi  Ziegeleindeckung VP  Verbundpflaster e sonst. Schacht @ Stand: 06.10.2022

TH Trauthdhe SB Straflenbeton &  Hydrant, unterirdisch MaRstab 1 : 500

FH Firsthohe PB Betonplatten L}  StraRenlaterne S BHANSRER

0K  Oberkante unbef. unbefestigt %2 HohenmeRpunkt in Meter B panietE i Th.4emis

FriedrichstraRe 6-8 Finowstr. 14

15537 Erkner 10247 Berlin




