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Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Erkner ,,Sportzentrum Erkner®
Stand : Satzungsbeschiuss vom 04.05.2010

PLANBEGRUNDUNG

1. Lage im Raum und Planungsanlass

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Erkner hat in ihrer Sitzung am 27. 02.
2008 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.8 der Stadt Erkner ,Sportzentrum Erk-
ner® beschlossen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt :

- Im Suden vom Nordufer des Dameritzsees;

- im Osten von der ostseitigen Bebauung entlang der HafenstralRe einschlieRlich
Betriebsgeldnde des Wasser- und Schifffahrtsamtes;

- im Norden von den sudlichen Grundstiicksgrenzen der siidseitigen Bebauung
entlang der Berliner Stralte;

- im Westen vom in Nord-Stid-Richtung verlaufenden Teil der Hessenwinkler StraRe,
bzw. der Stadtgrenze mit Berlin sowie einer nach Siiden bis zum Dameritzsee
verlaufenden, gedachten Linie westlich entlang des Polizeigelédndes.

Im Zusammenhang mit dem Aufstellungsbeschluss stellte die folgende Begriindung
den Entscheidungshintergrund fur den Beschluss dar :

Bereits 1991 hatte die damalige Gemeindevertretung Erkner die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr.08 ,Sport- und Freizeitgelande Erkner” fir die Sport- und Freizeit-
flachen im Bereich zwischen der StraBe ,Am Dameritzsee, HafenstralRe , Hessen-
winkler Stral’e und Dameritzsee mit folgender Begriindung beschlossen:

Auf diesem Gebiet befinden sich Sportstatten, der Jugendclub und das ehemalige, wieder in
Funktion zu setzende Freibad. Diese Einrichtungen kénnen im gegenwartigen Zustand dem
Bedarf der Schulen , der Sportler und der Einwohner Erkners nicht gerecht werden. Fir eine
starke, ununterbrochene Nutzung sind die Voraussetzungen zur intensiven Flachennutzung
und der Ausbaustandard der Anlagen zu erhéhen sowie notwendige Anlagen einzuordnen.
Diese Ausbaumalnahmen, die das Ziel intensiver Nutzung beinhalten, sind unter dem As-
pekt fehlender Erweiterungs- und Verlagerungsflachen in der Gemeinde Erkner besonders
notwendig und dringend. Diesem allgemeinen Interesse nach sportlicher und Freizeitbetati-
gung hat das vorhandene Gebiet besser gerecht zu werden.©

1993 wurde durch die Gemeindevertretung beschlossen, die Grenzen des Plange-
biets im Norden bis zur Bebauung in der Berliner Strale bzw. bis zu den vorhande-
nen Wohnblécken in der Hessenwinkler Strae zu erweitern, um vorhandene, gréRe-
re Baullicken ebenfalls stadtebaulich zu ordnen und zu entwickeln.



Mit der nunmehr in Angriff genommenen Aufstellung des Bebauungsplans Nr.8 sollen
die voranstehend formulierten Planungsziele umgesetzt werden.

Das Gelande der zentralen Sportstatten Erkners, zwischen Nordufer des Dameritz-
sees und Hessenwinkler Stralle gelegen, ist im Rahmen der Bestandspflege in den
vergangenen Jahren schrittweise in einen zeitgemafRen Zustand versetzt worden.
Gleichwoh! stehen weitere Ausbau- und Umverlagerungsmalnahmen an. Unmittel-
bar beabsichtigt ist der Neubau von Sportplatzgebauden, die die bisherigen veral-
teten baulichen Anlagen ersetzen sollen und insbesondere fir Zwecke der Verwal-
tung, Umkleide- und Waschgelegenheiten, Sportgeratelager und Indoor-Trainings-
maoglichkeiten zur Verfiigung stehen sollen.

Generell bestehen im Zusammenhang mit dem Sportzentrum Erkner eine Reihe von

bisher ungeldsten stadtebaurechtlichen Problemen, die wie folgt umrissen werden
kénnen :

- Die Sportstétten sowie deren unmittelbare Umgebung liegen in einem Bereich, der
von der Klarstellungssatzung der Stadt Erkner nicht a priori dem Innenbereich gem.
§ 34 BauGB zugeordnet wird. Dies bedeutet, dass fur diesen Bereich die Frage
noch zu klaren ist, ob hier der § 34 oder der § 35 BauGB anzuwenden ist. Die Bau-
genehmigungsbehdrde geht bisher —regelmaRig ohne genaue Einzelfallpriifung
pauschal davon aus, dass es sich um Aulenbereich gem. § 35 BauGB handelt, der
von daher von Bebauung freizuhalten ist

- In der Vergangenheit wurden private Bauabsichten in der Nihe der Sportstatten mit
dem Verweis auf die Lage im AulRenbereich versagt.

- Genauere Untersuchungen kénnen dazu fihren, dass im Zusammenhang mit der

Bebauungsplanung auch die Notwendigkeit zur Veranderung von Darstellungen des
Flachennutzungsplans erforderlich werden.

- Die Sportstéatten liegen in relativer Nahe zu bestehender Wohnbebauung und unter-
liegen somit einer gegenseitigen Rucksichtsnahmeverpflichtung. Die ist fur die Aus-
Ubung bisheriger Nutzungen in bisherigem Umfang durch Bestandsschutz in gewis-
sem Umfang abgedeckt. NeubaumafRnahmen oder Nutzungs- bzw. Kapazitats-
erweiterungen sowie Lageveranderungen bedirfen dagegen einer genauen Prii-
fung ihrer nachbarschutzrechtlichen Vertraglichkeit.

- Eine mdégliche Verlagerung der solitar gelegenen Tennisplatze und die Schaffung
von Baurecht an gleicher Stelle erfordert die Aufstellung eines Bauleitplans.

- Die Umsetzung der 18. BimSchV (Sportstattenldarmverordnung) beim Sportzentrum
Erkner ist Gberfallig. Eine entsprechende Untersuchung und die Umsetzung ihrer
Ergebnisse durch den Bebauungsplan ist beabsichtigt.

- Mégliche Bauflachen, wie z.B. vorhandene Bebauung im AuRRenbereich kénnen auf
ihre Auswirkungen auf den Sportstattenbetrieb abgeschéatzt werden. Das gleiche gilt
fur die Auswirkungen des Sportbetriebs auf vorhandenen und mégliche Wohnnut-
zung in seiner Umgebung.



Aus dem voranstehenden vorlaufigen Problemkatalog wird deutlich, dass zur Vorbe-
reitung und zur rechtlichen Sicherstellung von Neubau- und sonstigen Verande-
rungsmalnahmen im Zusammenhang mit dem Sportzentrum Erkner die Aufstellung
eines Bebauungsplans unabdingbar ist. Die Ausdehnung des Plangebiets ist durch
den vermuteten Einwirkungsbereich des Sportbetriebes sowie durch den erkennba-

ren Veranderungsbedarf bestimmt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca.12 ha Flache in einer zentralen La-
ge am Zentrumsrand der Stadt Erkner. Er soll zu einem funktionsfahiges Instrument
der stadtebaulichen Lenkung aller baulichen Aktivitdten in seinem Bereich im Sinne
des Baugesetzbuches werden und vorhandene Konflikte bewaltigen, zumindest aber
mindern helfen und neue Konflikte von vorneherein abwenden.

Die folgenden Einzelziele verfolgt er dabei :

Das Wohngebiet im nérdlichen Teil des Plangebietes ist relativ heterogen zusam-
mengesetzt; geschlossene Wohnblockzeilen mit einem groRflachigen Garagenhof,
nach Westen hin gefolgt von einem Tennisplatzgelande und einer Kegelbahnanla-
ge sowie sehr lickenhafter und unregelmafig strukturierter Einfamilienhausbe-
bauung.Die Planung hat hier die Aufgabe, das Wohngebiet einer auf Dauer trag-
fahigen stadtebaulichen Ordnung zuzufiihren im Rahmen der Méglichkeiten der
vorhandenen Larmimmissionen.

Der Bereich der Polizeiwache Erkner, in engem Zusammenhang mit der Fernwar-
meverteilstation des 6rtlichen Fernwarmeversorgers sowie des kommunalen Ju-
gendzentrums der Stadt Erkner sind in ihrem Bestand zu sichern. Eventuell zu-
kiinftig erforderlich werdende Erweiterungs- oder UmstrukturierungsmaBnahmen
sollen ohne Behinderung offen gehalten werden.

Das zentrale Anliegen des Planes ist die Lenkung der Nutzungen auf den zentralen
Sportflachen des Mittelzentrums Erkner. Ausbauvorhaben an den Sportanlagen
und —einrichtungen sollen so gelenkt werden, dass sie in ihrer Lage und Ausrich-
tung optimiert sind. Gleichzeitig soll das Gesamtkonzept des Sportzentrums bau-
lich wie nutzungsorganisatorisch auf Optimierungsméglichkeit was die Larmemis-
sionen gem. Sportanlagenlarmverordnung (18.BimschV.) angeht, untersucht und
ausgerichtet werden. Ferner gilt es, die zu verlagernden Tennisplatze in das Kon-
zept zu integrieren und in das Gesamtkonzept von Stadionanlage auf der einen
sowie Freibad und Kinder- und Jugendsporteinrichtungen nahe des Jugendclubs
auf der anderen Seite harmonisch einzufigen.

Die Stralenrdume der Hessenwinkler Strale, der HafenstraRe und der StraRe Am
Dameritzsee sind bisher reine Wohnanliegerstraen und zum Teil nur provisorisch
ausgebaut. Sie sind dem Verkehr zu und von den Sportanlagen, insbesondere bei



gréleren Sportveranstaltungen kaum gewachsen. Vor allem wird eine durchgan-
gige Organisation des Ruhenden Verkehrs vermisst. Die Planung soll daher ein
Verkehrskonzept beinhalten, das Kfz-Verkehr, einschlielllich Busverkehr mit einer
Lenkung des Fussgangerverkehrs verbindet und in ausreichendem Male Stell-
platze flr Sportveranstaltungen bereit halt.

- Sidlich der Sportanlagen, zwischen der Stralle Am Dameritzsee und dem Seeufer

3.

liegt eine langjahrig bestehende, ehemalige Kleingartenanlage, in der zwischen-
zeitlich mindestens 5 regulare Wohngebaude (baurechtlich genehmigt) sowie eine
groflere Bottshausanlage mit Werkstattgebduden und Lager entstanden sind. Die
Bebauung zieht sich durchgangig von der Strale Am Dameritzsee im Norden bis
auf etwa 10 bis 15m bis ans Seeufer heran. Die bisherige Behandlung dieses
zentralen Ortsteils der Stadt als Griinflache ist nicht sachgerecht. Der Bebauungs-
plan soll diesen Bereich einer dauerhaften standortgerechten Bestimmung zufih-
ren, die Baumadglichkeit im Rahmen des Emissionskontextes durch das Sportge-
lande in MalRen ermdglicht bei gleichzeitig Ricksicht auf die exponierte Lage am
Seeufer nimmt.

Ubergeordnete Planung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erkner ist seit dem Jahr 2000 in Kraft. Er wurde
zuletzt im Jahre 2007 geandert. Er stellt den Bereich des Plangebiets wie folgt dar :

1.

2.

3.
4.

Den Bereich zwischen Hessenwinkler Stralde und nordlicher Plangebietsgrenze als
Wohnbauflache;

den Bereich 6stlich der Hafenstralle und den 6stlichen Teil der Flache sidlich der
Stralle Am Dameritzsee als gemischte Bauflache,

den Bereich um Jugendclub und Polizeiwache als Flache fur Gemeinbedarf;

den gesamten Ubrigen Bereich, einschliellich des westlichen Teils der Flache sud-
lich der Stralte Am Dameritzsee als Griinflache.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen diesen Darstellun-
gen bzw. kénnen als aus ihnen entwickelt angesehen werden. Eine Ausnahme stellt
die Flache sidlich der StraRe Am Dameritzsee dar. Hier soll der Bereich ungeteilt als
Mischgebiet festgesetzt werden, wahrend der Flachennutzungsplan gemischte Bau-
flache nur auf einem Teil dieser Flache darstellt. Der Flachennutzungsplan muss da-
her parallel zum Bebauungsplan geéndert werden. Im gleichen Zuge wird das Ge-
lande der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung von gemischter Bauflache in Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung : ,Sondereigentum des Bundes® geandert.



4. Inhalt der Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Bauliche Anlagen im Zusammenhang mit den Sportanlagen

Im zentralen Bereich des Bebauungsplangebietes und das zentrale Anliegen der
Planung ist die Sicherung und der geordnete Ausbau der Sport- und Freizeitanlagen
in ihrer Gesamtheit. Es handelt sich hier in erster Linie um Grunflachen, in deren Zu-
sammenhang allerdings an die Sportanlagen gebundene bauliche Anlagen errichtet
werden sollen. Am siidlichen Rand der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffent-
liche Sportplatzaniage®, unmittelbar entlang der Stral’e ,Am Dameritzsee” gelegen,
sind zwei Uberbaubare Grundstiicksflachen vorgesehen. Auf diesen mit Baugrenzen
versehenen, Uberbaubaren Flachen sollen zum Sportplatzbetrieb bendtigte Trai-
nings-, Umkleide-, Sanitar-, Aufsichts-, und Technik- sowie Gerateraume errichtet
werden. Diese sollen nicht nur den Ersatz der bisher vorhandenen, Uberwiegend in
schlechtem baulichen Zustand befindlichen Altanlagen ersetzen, sondern in ihrer
Baumasse den neuzeitlichen Anspriichen an Anlagen dieser Art entsprechenden
gréRBeren Flachenanspriichen Genlge tun. Als zusatzliche Einrichtung soll eine
Sportkegelbahnanlage hinzukommen, da die vorhandene Kegelbahn am Nordrand
des Plangebietes aufgegeben werden und die Sportart in den Gesamtkontext des
Sportzentrums integriert werden soll. Mit dem Kegelbahnprojekt in engem Zusam-
menhang steht ferner die Absicht, hier eine sportbetriebsgebundene gastronomische
Einrichtung zu integrieren, an die die Kegelbahnen organisatorisch angegliedert wer-
den sollen. Zur Zeit ist die Frage noch ungeklart, ob diese Gaststatte auch unabhén-
gig vom Sportbetrieb gefiihrt werden kann. Dann kénnte sie auch an einem nahege-
legenen Standort im Bereich des sudlich angrenzenden geplanten Mischgebietes
angesiedelt werden.

Zwischen Freibad und geplantem Standort fiir die sportgebundenen Gebaude sollen
die zur Verlagerung anstehenden Tennisplatze errichtet werden. Das Tennisgelande
wird insgesamt —in Unterscheidung zu den Griinflachen- als Flache fur Spiel- und
Sportanlagen gem. § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Der Freibadbereich soll durch ein eigenes Service-Gebaude ergéanzt werden. In Form
eines Pavillons soll die Einlasskontrolle, ein Kiosk, Sanitdranlagen sowie die Még-
lichkeit zur Unterbringung eines Bootsverleihs untergebracht werden.

4.1.2 Allgemeines Wohngebiet

Nordlich des Stadions und auf der Nordseite der Hessenwinkler Stral3e gelegen, be-
findet sich ein sehr heterogenes gewachsenes Wohngebiet mit zum Teil [ickiger Ein-
familienhausbebauung, zum Teil Mietshauszeilen, einem dazu gehérigen Garagen-
hof sowie bislang unbebauten Freiflachen und den beiden Nutzungen Tennisanlage
und Kegelbahn. Der Bebauungsplan soll diesen Bereich stadtebaulich ordnen und



entwickeln. Hierzu ist vorgesehen, den Bereich der Flachen der Tennisanlage , der
Kegelbahn und der nahegelegenen unbebauten Hinterlandgrundstiicke durch die
Neuplanung einer Sticherschlieung von der Hessenwinkler Stralle aus zu erschlie-
Ren und auf diese Weise ca. 15 bebaubare Grundsticksparzellen zu gewinnen.

Der gesamte Ubrige Bereich des Allgemeinen Wohngebiets ist in Bezug auf die Fest-
setzungen am Bestand orientiert.

4.1.3 Mischgebiet

Ausgehend von der Darstellung ,gemischte Bauflache® im Flachennutzungsplan
schlief3t sich &stlich des WA-Gebietes, an Hafenstralle und Hessenwinkler Stralle
gelegen, bestehende Wohnbebauung an, die als Mischgebiet festgesetzt werden
soll. In diesem Bereich spielt die Nahe zum Stadtzentrum Erkner und zu angrenzen-
den gemischten Nutzungsstrukturen auflerhalb des Plangebietes eine Rolle. Auf-
grund dessen ist die Festsetzung als Mischgebiet gleichwoh! gerechtfertigt, wenn
gleich das Charakteristikum ,Mischnutzung® sich erst bei etwas groRraumigerer Be-
trachtung erschlief3t.

Ein weiteres Mischgebiet ist stdlich des Sportzentrums, zwischen der StralRe ,Am
Dameritzsee® und dem Ufer des Dameritzsees geplant.

Der Flachennutzungsplan stellt lediglich den 6stlichsten Teil dieser Flache als ,ge-
mischte Bauflache® dar, wohingegen der grofite Teil dieses Bereiches als Grinflache
dargestellt ist.

Das gesamte Geldnde weist eine sehr heterogenen Struktur auf, die ehemals sicher-
lich den Charakter einer Kleingartensiedlung hatte, die jedoch zu keiner Zeit dem
Bundeskleingartengesetz unterfiel. Mittlerweile haben sich allerdings Nutzungen her-
ausgebildet, die weder einer Festsetzung als Grinflache, noch einer als Wohngebiet
gerecht werden. Zundachst ist herauszustellen, dass etwa ein Viertel des Gelandes
von einer Bootswerft und Bootslager eingenommen werden. Weiterhin befinden sich
auf der Flache zur Zeit bereits 5 dauergenutzte und genehmigte Wohngebaude. Ge-
plant ist dartiber hinaus in diesem Bereich —nahe am See und nahe am Stadtzentrum
sowie unmittelbar am Sportzentrum gelegen- gastronomische Einrichtungen sowie
Serviceeinrichtungen, die im Zusammenhang mit dem vielfaltigen Sportbetrieb ste-
hen, zu etablieren. Hierflr ist die Festsetzung eines Mischgebietes als sachgerecht
anzusehen, zumal ferner eine gewisse Larmvorbelastung durch die Nahe der Sport-
anlagen den Charakter des Gebietes mit pragen.

Das Mischgebiet reicht allerdings aus Grinden des Gewésserschutzes und zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes nicht bis ans Seeufer heran, sondern wird
durch einen Streifen privater Grinfliche vom Ufer getrennt. Die bestehende Bebau-
ung reicht bereits heute bis auf etwa 10m an die Uferlinie heran.

Die Untere Naturschutzbehérde hatte dann aber mit Verweis auf § 48 BbgNatSchG
einen Gewasserabstand gefordert, der eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung dieses
Siedlungsteils ausschlieBen wiirde. Gleichzeitig wiirden vorhandene bauliche Anlagen
in diesem Bereich, die zur Pragung des Ortsteils maBgeblich beitragen, nicht in der
Uberbaubaren Grundsticksflache liegen. Zur Lésung dieses Zielkonfliktes hatte die
Stadt Erkner zunachst eine Kompromif3linie beschlossen. Mit dieser sollte eine maR-
volle Entwicklung des Mischgebiets ermdglicht werden bei gleichzeitigem weitgehen-
dem Schutz des Seeuferbereiches. Die seeseitige Baugrenze sollte im groten Teilbe-



reich der Flache auf einen Abstand von 30m zum Gewasser zuriickgenommen wer-
den. Fur einzelne vorhandene Gebaude auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
che solite gem. § 1 Abs.10 BauNVO festgelegt werden, dass bei diesen Erweiterun-
gen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen zugelassen werden koén-
nen, soweit sie den abgegrenzten Standort der Bestandsgebaude nicht iiberschreiten.
Hiermit wollte die Stadt dem Anliegen der UNB, eine bauliche Entwickiung im uferna-
hen Bereich zu unterbinden weitgehend entgegenkommen. Durch die Zulassung von
Veranderungen an einzelnen bestehenden Gebduden konnte sie keine zuséatzliche
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft bzw. des Gewéssers sehen.

Da die UNB des Landkreises Osder-Spree jedoch weiterhin Bedenken gegen diese
Linie hatte, fand am 16.07.2009 ein Ortstermin statt, bei dem die offenen Fragen ge-
klart werden soliten, mit folgendem Inhalt und Ergebnis :

Aktenvermerk
zur Ortsbegehung der Ufergrundstiicke in der Stralle Am Dameritzsee am 16.07.2009
Teilnehmer: Frau Horch — Amt fur Kreisentwickiung Landkreis Qder-Spree

Frau Schreiber — untere Naturschutzbehtrde Landkreis Oder-Spree

Herr Hoffmann - Buro Horstmann und Hoffmann

Frau Althaus — Stellvertreterin des Burgermeisters der Stadt Erkner

Frau Knape — Bauamt Stadt Erkner
Am 18.06.2009 fand in den Raumen der Kreisverwaltung Oder-Spree ein Abstimmungs-termin zu den
unterschiedlichen Auffassungen der Stadt Erkner und der unteren Natur-schutzbehérde in Sachen
Bauverbot an Gewassern (§ 48 BbgNatSchG) statt. Im Laufe des Gesprachs raumte auch der Land-
kreis (hier Baudezernat) ein, dass es sich bei der in Rede stehenden Situation des Mischgebietes am
Dameritzsee nicht um ein klassi-sches Au3enbereichsgeldnde im Sinne des § 35 BauGB handelt.
Die untere Naturschutzbehotrde raumte ihrerseits ein, dass sie davon ausgegangen sei, dass es sich
um Aullenbereich handeln wirde und daher der § 48 BbgNatSchG anzu-wenden sei. Sie habe aber
die Frage Aullenbereich ja oder nein nicht gepruft. Wenn es sich allerdings herausstellen sollte, dass
es sich nicht um Aullenbereich handelt, dann ware der § 48 BbgNatSchG auch nicht anzuwenden.
Die Stadt machte deutlich, dass nach ihrer Auffassung hier kein AuRenbereich nach § 35 BauGB vor-
lage. Die Tatsache, dass die Flache von der Klarstellungssatzung der Stadt Erkner nicht erfasst ist,
reicht allein nicht aus, um sie als Auenbereich zu sehen. Fur sie ist nach der Satzung lediglich (noch)
nicht klargestellt, ob es sich um Innen- oder Auenbereich handelt. Eine 6rtliche Prifung der gegen-
wartigen Situation wirde die stadtebauliche Pragung des Bereichs eindeutig ergeben.
Zur Klarung der Frage Innenbereich oder AuRenbereich ging die Dezernentin auf den Vorschlag der
Stadt ein, dies anlasslich eines Ortstermins zu entscheiden.
Vor diesem Hintergrund fand am 16.07.2009 ein Vororttermin mit den o.g. Teilnehmern auf den Ufer-
grundstlicken am Dameritzsee statt.
Die stadtebauliche Pragung des Gebiets ist augenfallig. Auf den Grundstiicken befinden sich funf
Wohnhauser, eine Vielzahl von Bungalows und Wochenendhausern (zum Teil massiv gebaut), zwei
grol’e Bootsschuppen und Bootswerkstattgebaude sowie andere Nebengebaude (Schuppen, Pavillon,
Garagen). Alle Teilnehmer waren sich einig, dass es sich bei dem Gebiet am Dameritzsee nicht mehr
um eine Grunflache handelt, die durch Dauerkleingarten gepréagt ist, so wie vor 10 Jahren im Flachen-
nutzungsplan dar-gestelit. Hier hat es auch auf der Grundlage von Baugenehmigungen im AuRenbe-
reich Veranderungen gegeben. Teilweise ist die vorhandene Bebauung (Bootsschuppen, Wohnhaus)
nur 10 m von der Uferlinie des Dameritzsees entfernt.
Aufgrund des entstandenen baulichen Gewichts von ursprunglich untergeordneter Be-bauung muss
nunmehr bei dem Gebiet am Dameritzsee von einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil ausge-
gangen werden, der an das vorhandene Siedlungsgebiet ange-bunden und erschiossen ist. Der dstli-
che Teil des Mischgebietes an der verlangerten HafenstraBe (Grundstiick Am Dameritzsee 10A) ist
bereits im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache bzw. in der Klarstellungssatzung als Innen-
bereich klargestellt.
Die Stadt machte ferner deutlich, dass es ihr ein wichtiges stadtebauliches Anliegen sei, den andau-
ernden schleichenden Prozess der Entwicklung des Gebiets zu einem Wohn-gebiet zu beenden. Hier
soll vielmehr ein Mischgebiet als Abrundung des Flachenangebots am Rande des Stadtzentrums und
in unmittelbarer Nahe der wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Sportzentrums Erkner sowie zur
Starkung von Fremdenverkehr und Tourismus entwickelt werden.



Die UNB bedauerte diese Haltung der Stadt, die eine weitere Verringerung von Naturraum in der Stadt
mit sich bringt. Nach Auffassung der UNB misse die Stadt versuchen, die eingetretene und aus ihrer
Sicht negative bauliche Entwickiung zurlickzudrangen, um auf der Flache vor allem den Aspekt der
Naherholung zu stérken. Gleichzeitig zog die UNB in Zweifel, dass es der Stadt Uberhaupt gelingen
kénne, das Gelande in der Flache zu einem Mischgebiet zu entwickeln.

Die Stadt erklarte diesbezlglich, dass sie das Ziel Mischgebiet ernsthaft verfolgt und im Zuge des
Ausbaus des Sportzentrums auch auf dieser Flache eine Nachfrage fur nicht wesentlich stérendes
Gewerbe, Dienstleistungen im Zusammenhang mit dem Sport- und Veranstaltungsgeschehen auf dem
Nachbargelande sowie Gastronomieangebote sieht. Im Zusammenhang mit den bereits auf dem Ge-
lande vorhandenen wassersport-gebundenen baulichen Anlagen besteht die realistische Chance, hier
gine mischgebiets-konforme Nutzung hinzubekommen.

Das Amt fur Kreisentwicklung wies darauf hin, dass man bereits bei der Aufstellung der Innenbe-
reichssatzung die Stadt darauf hingewiesen habe, dass dieser Bereich eigent-lich zur bebauten Orts-
lage zu rechnen sei. Diese Auffassung habe sich durch die einge-tretene Entwickiung und den heute
besichtigten Zustand bestatigt.

Des Weiteren wurde dem Landkreis durch die Stadt Erkner das Urteil des Oberverwal-tungsgerichts
Berlin-Brandenburg vom 02.04.2009, Az. 11 B 7.08 (bergeben. Hierin hat das OVG in einem Urteil
zum §§ 44 BbgNatSchG (Betreten der freien Landschaft) eine Reihe von grundlegenden Ausfuhrun-
gen zum Verhaltnis von Innenbereich und AuRen-bereich gemacht und u.a. zum Ausdruck gebracht,
dass der Begriff der freien Land-schaft und deren Abgrenzung gegeniber der bebauten Ortslage gem.
BbgNatSchG nicht nach bauplanungsrechtlichen Mafistaben erfolgt. Den Begriff der bebauten Orts-
lage sieht das OVG als deutlich weiter gefasst an: ,...Eine sich an die bebaute Ortslage unmittelbar
anschlielende erkennbare gértnerische oder sonstige private Wohnnutzung eines Grundsticksteils
verschiebt die Grenze zwischen Ortslage und freier Landschaft zugunsten der Ersteren. ..

Im Ergebnis der Ortsbegehung vom 16.07.2009 wird das Votum des Landkreises zur Bewertung der
Ufergrundsticke am Dameritzsee als Auflenbereich im Sinne des § 35 BauGB nicht aufrecht erhalten.
Entsprechend muss davon ausgegangen werden, dass der § 48 BbgNatSchG (Bauverbot an Gewas-
sern) hier keine Anwendung findet.

Durch dieses Ergebnis sah sich die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erkner
in ihrer ursprunglichen Haltung bestatigt und beschloss daraufhin, die im Vorentwurf
bereits verfolgte Planung fiir das Mischgebiet wieder aufzugreifen. Der 2. Entwurf
(erneute 6ffentliche Auslegung) hat nunmehr das Mischgebiet am Dameritzsee wie-
der in seiner umfanglichen Auspragung zum Inhalt.

4.1.4 Sonstiges Sondergebiet

Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Grundstlicke der Wasser- und Schiffahrt-
verwaltung des Bundes (Aullenbezirk Erkner — Grundstiicke It. Planunterlage Nr.
608, 609, 616 und 618) sind Berstandteile der Bundeswasserstralen gemafl § 1
Abs.4 Nr.2 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG). Als solche dienen sie der hoheit-
lichen Erfullung der Aufgaben der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
und unterliegen damit deren Fachplanungshoheit. Die Planungshoheit der Stadt Erk-
ner tritt hinter diese Fachplanungshoheit zuriick, sofern hoheitliche Belange des
Bundes der gemeindlichen Planung entgegenstehen.

Erst nachtraglich teilte die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben mit, dass die nérd-
liche Teilflache ihrem Aufgabenbereich zugeordnet ist und ihrer Verwaltung unter-
steht. Diesem Umstand wird durch die Erweiterung der Zweckbestimmung des Sonderge-
bietes entsprochen.

Diese Wahl der Ausweisung der bundeseigenen Flachen im Bebauungsplangebiet entspricht
im Gbrigen der Forderung des WSV -hier Wasser- und Schiffahrtsdirektion Ost (Magdeburg)
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vom 24.11.2008- im Rahmen der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung. Hier schreibt die vorge-
setzte Dienststelle :

.n Ziffer 4.1.4 bitte ich die Formulierung "Flache fir Gemeinbedarf” zu ersetzen durch “Son-
dereigentum der Wasser- und Schifffahrisverwaltung des Bundes’. Die in der Stellungnahme
des WSA erbetene Anderung der Formulierung von ‘Flache fir Gemeinbedarf’ in
‘Mischgebiet’ ist damit hinfallig.”

Diese Handlungsaufforderung ist eindeutig und entspricht im Ubrigen dem durchgangig zu
erkennenden Anliegen der Bundesbehdrden nach der Sonderbehandiung des Bundes, sei-
nes Eigentums und seiner Aufgaben. Dem kann allein durch die Festsetzung des Sonderge-
bietes Rechnung getragen werden.

Eine Ausweisung als Mischgebiet kann dagegen nicht infrage kommen. Sollte hier ndmlich
die Absicht bestehen auf der nérdlichen Teilflache Wohnnutzung zu verdichten und zu entwi-
cken, eventuell auch nach vorheriger VerauRerung, dann wirde das Mischgebiet die Mdg-
lichkeit eréffnen, Wohnnutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadion zu etablieren,
die der Larmeinwirkung des Sportzentrumsbetriebs unmittelbar ausgesetzt ware. Dies wirde
der eigentlichen Zielsetzung des Bebauungsplans, ein vertragliches Nebeneinander der bei-
den sensiblen Nutzungen Sportstatten und Wohnungen herbeizufihren, zuwiderlaufen.

Hier ist vielmehr gegenseitige Ricksichtnahme gefragt. Rucksichtnahme auf Seiten des
Sportbetriebs bedeutet Schallreduzierung durch einschrankende Maflnahmen technischer
und organisatorischer Art. Rucksichtnahme auf Seiten der Wohnnutzung bedeutet die Ver-
meidung von weiterem Heranrlicken an immissionsbelastete Standorte durch Sportstétten-
larm und damit die Vermeidung von zusatzlichem Konfliktpotenzial.

Der AuRenbezirk Erkner der WSV besitzt neben dem Verwaltungsbereich auch einen
Werkstatt- und Hafenbereich, der fur die Realisierung der Instandhaltung- und Unter-
haltungsarbeiten an der Bundeswasserstral3e erforderlich ist. Der im Plangebiet ge-
legene Teil der Liegenschaften und Einrichtungen der Wasser- und Schifffahrtsver-
waltung des Bundes sowie der der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben werden
demzufolge als Sonstiges Sondergebiet gem § 11 BauNVO festgesetzt. Das Son-
dergebiet erhalt die Zweckbestimmung : ,Sondereigentum des Bundes :

1. Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

2. .Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben”

Aufgrund der Stellungnahmen der zustandigen Bundesverwaltungsstellen erhalt das
Sondergebiet in Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung die Festsetzungen :
.,maximal 4 Vollgeschosse zuldssig“ und ,Grundflachenzahl 0,8%.

4.1.5 Flachen fiir Gemeinbedarf

Das Plangebiet enthalt drei Flachen, auf denen seit jeher Einrichtungen der 6ffentli-
chen Hand angesiedelt sind.

Am Westrand des Plangebiets sind unmittelbar benachbart die Polizeistation Erkner
sowie das stadtische Jugendzentrum vertreten. Beide Einrichtungen sind einschlieR-
lich der Freiflachen auf den jeweiligen Grundstiicken als Flachen fiir Gemeinbedarf
festgesetzt.

Am Ostrand befindet sich der Betriebs- und Werkhof der Wasser- und Schifffahrts-
verwaltung des Bundes. Aufgrund der Stellungnahmen der entsprechenden Bundes-
verwaltungsstellen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplan wur-
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den die Anlagen des Bauhafens Erkner als Sondereigentum der Wasser- und Schiff-
fahrtsverwaltung des Bundes von Flache fur Gemeinbedarf in Sondergebiet gedndert
(Erlauterungen unter 4.1.4).

4.1.6 Flachen fir Versorgungsanlagen

Im Plangebiet existieren seit langem zwei Einrichtungen, die der Versorgung dienen.
Am Ende der StralBe ,Am Dameritzsee” befindet sich eine Pumpstatition, die
Brauchwasser aus dem See fordert und in Erekner ansassigen Betrieben der chemi-
schen Produktion zufiihrt.

Zwischen Polizeiwache und Jugendzentrum betreibt die TEWE Energieversorgung
GmbH eine Anlage zur Fernwarmeverteilung im Rahmen der Fernwarmeversorgung
der Stadt Erkner.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Male der baulichen Nutzung sind wegen der besonderen Eigenart des Plangebietes
nur auf auf einem kleineren Teil der Gesamtflache festgesetzt. Die verschiedenen
Baugebiete haben jeweils nach ihren speziellen Erfordernissen gebiindelte Festset-
zungen bezlglich ihrer Malle der baulichen Nutzung. Die jeweiligen Festsetzungs-
bundel werden im Folgenden baugebietsweise begriindet.

4.2.1 Allgemeines Wohngebiet Hessenwinkler Stralle

Im Aligemeinen Wohngebiet nordlich der Hessenwinkler StraRe werden die Nut-
zungsmale eng am Bestand orientiert. Die Anzahl der Vollgeschosse und die Fest-
setzung der maximalen Trauf- und Firsthéhen zur Begrenzung der Gebaudehéhen
greift die jeweilig festgestellten Bestandswerte auf und macht sie fur die in der Nahe
liegenden unbebauten Flachen verbindlich. Hierbei ist allerdings eine gewisse ab-
nehmende Staffelung in Richtung der Sportanlagen zu beriicksichtigen. Soweit es
die Bestandsbebauung zulasst werden unmittelbar benachbart zum Stadion geringe-
re Werte fur die Anzahl der Vollgeschosse ( Il anstatt Il ) sowie fiir die Trauf- und
Firsthéhen festgesetzt. Hierdurch soll vermieden werden, dass es im unmittelbaren
Einwirkungsbereich der Hauptldarmemissionen durch den Sportbetrieb zu einer star-
keren baulichen Ausnutzung, als es der Bestand vorgibt, kommen kann.

Die Grundflachenzahl betragt dagegen im gesamten WA-Gebiet durchgangig 0,4.

4.2.2 Mischgebiet Hessenwinkler Strae / Hafenstralle

Das Mischgebiet an der Hafenstralle hat -durch die gewachsene Bebauung gepragt-
zwei unterschiedliche Gesichter. Nordlich der Hessenwinkler Strale befindet sich ein
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Mehrfamilienmietshaus mit drei Wohngeschossen plus Dachgeschoss in Nord-Siid-
Ausrichtung. Dieser Bereich wird entsprechend mit IV Geschossen als Obergrenze
festgesetzt. Die festgesetzte Traufhohe liegt -vom Bestand abgeleitet- bei 48,60 m 0.
NHN, die Firsthéhe bei 52,50 m 4. NHN.

Die Grundflachenzahl soll hier -ebenso wie im benachbarten WA-Gebiet- maximal
den Wert von 0,4 erreichen dirfen.

4.2.3 Mischgebiet Am Dameritzsee

Das Mischgebiet Am Dameritzsee soll in seiner Gesamtheit erst noch zu einem
Mischgebiet entwickelt werden. Die Festsetzung der MaRe der baulichen Nutzung
haben daher hier richtungsweisenden Charakter. Zum Einen soll dieser Bereich in
unmittelbarer Seenahe weniger dicht und weniger hoch bebaut werden als es in den
anderen Baugebieten méglich sein soll. Zum anderen gebietet aber auch die Nahe
zum Sportgeldnde mit seinen spezifischen Larmemissionen eine gewisse bauliche
Zuriickhaltung, vor allem, was die Nutzung Wohnen anbelangt. Die zwischenzeitlich
ins Auge gefasste Abstufung in der baulichen Ausnutzung von Ost nach West wird
wieder verzichtet. Sowohl der 6stliche Teil dieses Bereiches, der bereits heute durch
bestehende gewerbliche Anlagen von einer gewissen Dichte gepragt ist, als auch der
westlich anschlieBende Teil, wo bisher eine deutlich geringere bauliche Dichte fest-
zustellen war, wird zur Gewahrleistung einer homogenen Entwicklung hin zu einem
Mischgebiet die Grundflachenzah! durchgangig mit 0,3 festgesetzt.. In beiden Berei-
chen darf die Anzahl der Vollgeschosse zwei nicht Gberschreiten, die Traufhthe liegt
bei 44,00 m 4. NHN und die Firsthdhe bei 37,00 m (. NHN. Im 6stlichen Teil des Ge-
bietes besteht ein Wohngebaude, das nach neuer Brandenburgischer Bauordnung
drei Vollgeschosse aufweist. Es genielt Bestandsschutz so dass kein Widerspruch
zu den erlauterten Festsetzungen besteht.

Zusatzlich wird bei Wohngebauden die Anzahl der Wohnungen je Gebdude auf 2
begrenzt. Hierdurch soll einem zu starken Anteil der Nutzung Wohnen im Nutzungs-
mix vorgebeugt werden. Letzteres erhalt seine besondere Bedeutung vor allem we-
gen seiner engen Nachbarschaft zum Sportbetrieb.

4.3 Bauweise

In allen Baugebieten wird die offene Bauweise ohne zusatzliche Differenzierung fest-
gesetzt. Lediglich im Bereich der Mehrfamilienmietshauser zu beiden Seiten der Ha-
fenstralle wird —aus dem Bestand abgeleitet- geschlossene Bebauung festgesetzt,
weil hier Gebaudekdrper von mehr als 50 m Lange vorhanden sind.

Im Sondergebiet wird vollig auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet, weil hier
diesbezuglich grotmaégliche Flexibilitdt gewlinscht ist.
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4.4 Baugrenzen, iiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen

In allen Baugebieten des Bebauungsplangebietes werden die tUberbaubaren Grund-
stiicksflachen durch Baugrenzen begrenzt. Fur die Festsetzung von Baulinien be-
steht kein Anlass. Dies gilt gleichermalien fur die Uberbaubaren Flachen B und C im
Bereich der Grunflache Erich-Ring-Stadion sowie der Flache A im Bereich des Frei-
badgelandes.

Im Regelfall werden im gesamten Bebauungsplangebiet sehr groRziigig zugeschnit-
tene Uberbaubare Grundsticksflachen geschaffen. Mit Ricksicht auf die Larmemis-
sionen des Sportbetriebes werden —da wo dies moglich ist- gréRere Absténde zum
Gelande der offentlichen Sportaniagen festgesetzt. So betragt der Abstand der Bau-
grenze zur Stral’e ,Am Dameritzsee" ca. 5 m und der der Baugrenze im Bereich der
bestehenden Einfamilienhduser im WA-Gebiet an der Hessenwinkler Strafle auf Ho-
he der Tribiinenanlage des Stadions ca. 12 m.

Aufgrund einiger Stellungnahmen im frihzeitigen Beteiligungsverfahren war die Fest-
setzung des baulich nutzbaren Abstands zum Seeufer des Dameritzsees zunéachst
sehr umstritten.

Hintergrund waren einerseits Stellungnahmen von Blrgerseite, die eine Ausdehnung
der Baumdoglichkeiten der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans wiinschten und
andererseits Stellungnahmen von drei Behordendiensstellen, die dagegen eine star-
ke Reduzierung der Baumdglichkeiten im ufernahen Bereich zwingend forderten.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sah eine Begrenzung der tiberbaubaren Flache
des Mischgebietes zur Seeuferseite nach Stden von durchgehend 15 m vor. Die so
festgesetzte Baugrenze sorgt dafur, dass alle in diesem Bereich gelegenen Be-
standsgebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegen. Diese Festle-
gung war durchaus sachgerecht, weil es wenig Sinn macht, einen Grofteil der be-
stehenden Bebauung von der Flache auszugrenzen, in der Bebauung zulassig sein
soll und sie stattdessen in eine Bauverbotszone zu verweisen.

Betroffene Grundstiickseigentimer wiinschten nunmehr, dass die Bauméglichkeiten
auf ihren Grunstlicken tUber die bereits in der Vorentwurfsfassung vorgesehenen hin-
aus erweitert werden. Man wollte noch deutlich naher als den bisherigen Mindestab-
stand von 15m an das Seeufer heran bauen dirfen.

Demgegeniber aul3ern das Landesumweltamt, sowie das Amt fir Kreisentwicklung
und die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises schwerwiegende rechtliche Be-
denken gegen die Schaffung von Bebauungsmdglichkeiten in einem Abstand von
15m bis zum Seeufer und fordern unter Hinweis auf § 48 BbgNatSchG die Einhal-
tung einer Bauverbotszone von 50m zum Seeufer. Dies wiirde eine bauliche Entwick-
lung in weiten Teilen des durch Bebauung deutlich vorgepragten Siedlungsteils am
Dameritzsee und damit eine Entwicklung dieses zentral gelegenen Siedlungsteils der
Stadt grundsatzlich verhindern.

Zusatzlich begrindet wird die Abweichung vom 50-m Abstand des § 48 BbgNatSchG
dadurch, dass bei der vorliegenden Situation in der Ortlichkeit die Intention des § 48
Bbg.NatSchG uberhaupt nicht getroffen wird. Der § 48 BbgNatSchG hat als Schutz-
zweck die klassischen unverbauten Uferlagen an Gewassern im AuRenbereich im
Blickfeld. Der § 48 ist dem Kapitel 7 des Gesetzes zugeordnet, in welchem es um die
Erholung in Natur und Landschaft geht. Hier macht es unbestreitbar groRen Sinn,
1. fur die Offenhaltung der Gewasserufer fur die erholungssuchende Bevélkerung
Sorge zu tragen,
2. die private Vereinnahme und das private Bebauen der Uferbereiche zu verhin-
dern und
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3. die Freihaltung der Ufer mit Hinblick auf deren besondere ¢kologische Bedeu-
tung zu sichern.

Gerade diese Aspekte kdénnen aber in dem hier in Rede stehenden Bereich des Be-
bauungsplans Uberhaupt nicht mehr geschiitzt oder wiedergewonnen werden. Gera-
de dieser Teil des Dameritzseeufers ist seit langer Zeit fur die Aligemeinheit nicht
zuganglich. Es ist der intensivst genutzte Uferabschnitt entlang des gesamten Dame-
ritzsees (Bootsstege, Uferverbau, Bootslager) und ist daher was das Naturraum- und
Landschaftsbild angeht besonders stark antropogen tberformt und eher durch tech-
nische und bauliche Merkmale als durch naturrdumliche gepragt. Im Grunde handelte
es sich bereits in der Vergangenheit nicht um eine Aullenbereichslage nach § 35
BauGB. Lediglich die seit 2000 bereits nicht mehr sachgerechte Darstellung dieses
Bereiches als Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage im Flachen-
nutzungsplan hat dazu gefuihrt, dass dieser Bereich im Grunde irrtimlich nach § 35
BauGB beurteilt wurde.
Nur durch besonders gravierende Eingriffe in die Eigentumsrechte der privaten Ufer-
grundstickseigentumer (enteignungsgleiche Eingriffe mit Nutzungsuntersagung von
seit Jahrzehnten ausgelbten Nutzungen, Rickbauverpflichtungen, Ubertragung ei-
nes allgemein zuganglichen Uferrandstreifens an die Stadt Erkner) lieRe sich den
Schutzzwecken des § 48 Bbg.NatSchG iberhaupt ein Stiick naher kommen. Dies ist
in der gegebenen Situation in hohem Mafle unangemessen. Eine Abweichung von
der starren Abstandsregelung ist im Angesicht der 6rtlichen Situation daher sehr ge-
rechtfertigt.

Wie zuvor dargelegt (siehe 4.1.3) wurde im Anschluss an einen Ortstermin festge-
stellt, dass der § 48 BbgNatSchG hier nicht zur Anwendung kommt. Dadurch sah
sich die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erkner in ihrer urspriinglichen Hal-
tung bestatigt und beschloss daraufhin, die im Vorentwurf bereits verfolgte Planung
fur das Mischgebiet wieder aufzugreifen. Der 2. Entwurf (erneute ¢ffentliche Ausle-
gung) hat nunmehr das Mischgebiet am Dameritzsee wieder in seiner umfanglichen
Auspragung zum Inhalt und damit auch die seeseitig auf einen einheitlichen Gewas-
serabstand von 15m gebrachte Baugrenze.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach der Brandenburgischen Bauordnung in
den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, allgemein zulassig. Im zuvor be-
handelten Bereich von nicht Uberbaubarer Grundsticksflache, die im sidlichen
Mischgebiet dem Seeufer des Dameritzsees zugewandt liegt, sind jedoch auch Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO sowie samtliche bauliche Anlagen, die nach der
brandenburgischen Bauordnung in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelas-
sen werden kénnen, unzulassig aus den vorgenannten Griinden.

4.5 Einsatz erneuerbarer Energien und ortliche Bauvorschriften

Die Stadt Erkner will zur Férderung des Klimaschutzes die Festsetzungsmdglichkei-
ten des § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB nutzen. Hiernach kénnen aus stadtebaulichen
Grinden Gebiete festgesetzt werden, in denen bei der Errichtung von Gebauden be-
stimmte bauliche MaRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbeson-
dere Solarenergie getroffen werden missen. Neben der als Beispiel im Gesetzestext
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aufgeflihrten Solarenergie kann die Festsetzung im Prinzip auch fir andere erneuer-
bare Energien wie Windenergie, Erdwarme oder Biomasse angewendet werden. In
der Praxis wird die Anwendung jedoch auf die Vorbereitung der Gewinnung von So-
larenergie beschrankt bleiben, da dem Einsatz der anderen genannten Energietrager
wegen deren spezifischer Standortanforderungen oder wegen ihrer Auswirkungen
enge Grenzen gesetzt sind.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB missen die Vorgabe baulicher MaR-
nahmen zum Inhalt haben, die den Einsatz erneuerbarer Energien erméglichen sol-
len. Die Festsetzung schreibt also nicht die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung
und Nutzung erneuerbarer Energien vor, sondern soll allein deren Einsatz durch vor-
bereitende bauliche MaRRnahmen erleichtern oder ermdéglichen. Ihr Einsatz bleibt
nach wie vor der Entscheidung des Eigentimers / des Bauherrn Gberlassen.

Malinahmen, die die Nutzung der Sonnenenergie beginstigen sind vor allem Rege-
lungen zur Gebadudeausrichtung oder zur Dachform bzw. zur Dachneigung. Dies
greift der Bebauungsplan auf und setzt in Verbindung mit § 81 der Brandenburgi-
schen Bauordnung entsprechend fest, dass :

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bei Neubauten die Langsachse der Ge-
baude in Ost-West-Richtung auszurichten ist. Dabei sind Abweichungen von der
Ost-West-Ausrichtung bis zu einem Maf3 von 20 Grad zuléassig. Ausnahmsweise
kénnen aus topografischen Griinden Abweichungen bis zu 30 Grad zugelassen
werden.

- Als Dachform wird in den WA- und MI-Gebieten das Satteldach vorgegeben und
weiter bestimmt, dass Hauptgebaude so zu errichten sind, dass sie tiber eine min-
destens 30 gm grof3e, nach Siden ausgerichtete Dachflache verfugen.

- FUr die sinnvolle Nutzung der Sonnenenergie muss die Neigung dieser Dachflachen
mindestens 30 Grad betragen.

Gebé&ude mit Flachdachern (auBerhalb der WA- und MI-Gebiete) sind fur den Einsatz
von Sonnenkollektoren (Photovoltaik und/oder Solarthermie) so vorzubereiten, dass
sie mit mindestens 30 gm Kollektorenflache ausgeriistet werden kénnen.

Die vorgenannten Regelungen gelten nicht fur Garagen und sonstige Nebenanlagen.

Als zuséatzlichen Anreiz fur die Verwendung von regenerativen Energiequellen wird
die folgende Offnungsklausel im Entwurf 2 zusétzlich in die Festsetzung aufgenom-
men :

Ausnahmen :

Von der vorgeschriebenen Dachform sowie der vorgeschriebenen Dachneigung und der
Dachausrichtung sowie der Mindestgréf3e der nach Siuiden ausgerichteten Dachflache darf
abgewichen werden, wenn fir das zu errichtende Gebaude Anlagen zur Erzeugung erneuer-
barer Energien auf andere Weise errichtet werden. Als Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in diesem Zusammenhang gelten :

- Anlagen der Kraft-/Warmekopplung

- Photovoltaikanlagen

- Anlagen der Solarthermie

- Warmepumpenanlagen zur Nutzung von Erdwarme und Luftwarme.
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Auf darlber hinausgehende gestalterische Festsetzungen auf der Grundlage von §
81 der Brandenburgischen Bauordnung wird verzichtet, da aufgrund der bereits vor-
handenen Vielschichtigkeit der vorhandenen baulichen Anlagen eine gestalterische
Grundlinie nicht zu erkennen ist und von daher auch kaum herausgebildet werden
kann.

4.6 ErschlieBung

4.6.1 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet liegt am Zentrumsrand der Stadt Erkner, in unmittelbarer Nahe der
Berliner StralRe, die die Hauptverbindung zum nahegelegenen Berliner Stadtgebiet
ebenso wie zum regionalen und Uberregionalen Stralenverkehrsnetz des Landkrei-
ses Oder-Spree sowie des ubrigen Landes Brandenburg herstellt. Der Bahnhof und
der zentrale Busbahnhof Erkner befindet sich in ca. 5-minitiger FuRwegeentfernung
vom Ostlichen Rand des Plangebietes. das Stadtzentrum um das Rathaus der Stadt
ist ebenfalls in ca. 5-minitiger FuBwegeentfernung entlang des Ufers erreichbar.

4.6.2 Innere ErschlieBung

Die Grundstruktur der straBenmaBigen ErschlieBung innerhalb des Plangebietes ist
durch die historischen StralRenziige Hessenwinkler Strale, HafenstraBe und der
StralRe Am Dameritzsee vorgegeben und soll nicht verandert werden. Diese Stra-
Renzige sind allenfalls in ihren Ausbauzustanden an die neuzeitlichen Erforernisse
anzupassen und zu sanieren. Die StralRle Am Dameritzsee erhalt im Zuge des Aus-
baus eine gréere und den Verekehrserfordernissen angemessene Wendeanlage,
da hier zumindest bei besonderen Ereignissen auf dem Sportgelande auch mit Bus-
verkehr zu rechnen ist.

Diesen Primarstralen des Plangebietes ist die vorhandene Stichstrale ,Zum
Strandbad® nachgeordnet. Sie erschlielt das Jugendzentrum und das Freibadgelan-
de aus Richtung Norden. lhr Ausbauzustand ist ebenso wie ihre Breite fur die gerin-
gen Verkehrsanforderungen ausreichend.

Als einzige erforderliche NeubaumaRnahme in Bezug auf die StralenerschlieBung ist
eine verkehrsberuhigte Stichstralle geplant, die im Bereich des alten Tennisgelandes
! Kegelbahngelandes auf die Hessenwinkler Stralle trifft und fur die Tiefenerschlie-
Rung des neuen Baugebietes Sorge tragt.

4.6.3 Ruhender Verkehr

Im Zusammenhang mit dem beabsichtigten Ausbau der Sport- und Freizeitanlagen
zum Sportzentrum Erkner ist eine grundlegende Neuorientierung des ruhenden Ver-
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kehrs erforderlich. Bisher gab es nicht einmal ansatzweise ausreichend Parkméglich-
keiten fur Benutzer und Zuschauer der Sport- und Freizeitanlagen.

Der Bebauungsplan sieht vor, unmittelbar vor dem Zaun des Sportzentrums zentrale
Stellplatzanlagen zu schaffen. Mit unmittelbarer Zufahrt von den StraRen , Zum
Strandbad”, Hessenwinkler StralRe, HafenstraRe und ,Am Dameritzsee* werden auf
diese Weise ca. 170 Pkw-Stellplatze geschaffen.

Die Stadt Erkner verfugt Uber keine eigene Stellplatzsatzung. Der Stellplatzbedarf
wird daher in Anlehnung an die ehemals geltenden Richtzahlen fur den Stellplatzbe-
darf der alten Brandenburgischen Bauordnung ermittelt :

13.500gm Sportplatzflachen mit Besucherplatzen 1 Stp./ 150gm = 90 Stp.
3-4 Tennisspielfelder 2 Stp. / Spielfeld = 8 Stp.
4 Kegelbahnen 4 Stp./Bahn = 16 Stp.
Gastronomische Einrichtung, geschatzt = 10 Stp.
Freibad, geschéatzt = 10 Stp.
Gesamtbedarf, Giberschlagig = 134 Stp.

Das Sportzentrum ist damit fur den Normalbetrieb ausreichend mit Flachen fur den
ruhenden Verkehr ausgeristet. Bei seltenen sportlichen GroRveranstaltungen mit bis
zu 2.000 Besuchern kann der Parkraum nicht ausreichen. Bei diesen Gelegenheiten
muss auf Flachen aulerhalb des Plangebietes zurtickgegriffen werden. Gleiches gilt
etwa fir Busparkplatze.

Parallel zu den Parkplatzen fur den motorisierten Verkehr sollen auf dem Geléande
des Erich-Ring-Stadions ca. 175 Fahrradabstellplatze geschaffen werden.

4.6.4 Offentlicher Personennahverkehr

Bedingt durch die besonders zentrale Lage des Plangebietes ist auch die Anbindung
an die Netze des offentlichen Personennahverkehrs als aullerordentlich gut zu be-
zeichnen.

Der Bahnhof Erkner, als S-Bahn- und Regionalexpress-Haltepunkt, ist aus dem
Plangebiet heraus in ca. finfminitiger FuRwegeentfernung zu erreichen. Das gleiche
gilt fur den Busbahnhof, der eine feinmaschige Anbindung an die gesamten Region
ermdglicht. Ferner ist unmittelbar an der Berliner Stralle, unweit von der Einmin-
dung der Hafenstrale entfernt, eine Bushaltestelle zu erreichen, die nur wenige
Schritte vom Plangebiet entfernt liegt.

4.6.5 FuBgangerverkehr
Unabhangig von den strallenbegleitenden Gehsteigen fihrt ein FuBweg entlang des

Seeufers bis zur FlakenflieBbrlicke an der Friedrichstrale. Auf diese Weise ist es fir
den Fullgéngerverkehr méglich, unabhangig vom StraBenverkehr aus der Erknera-
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ner City auf kurzestem Wege zum Sportzentrum zu gelangen. Dies ist vor allem fur
einen GroBteil der Schulen, die das Geléande fur den Schulsport nutzen, von grofRem
Vorteil.

Aullerdem ist die Verlegung des vorhandenen FuBweges in gerader Verlangerung
der Stralle Zum Strandbad geplant, wodurch eine besonders glnstige fuBlaufige
Durchwegung des gesamten Plangebietes mit seinen besucher- und benutzerinten-
siven Einrichtungen erreicht wird.

4.7 Grinflachen und Griunpflanzungen

Im Zentrum des Plangebiets sowie Hauptanliegen der Planung ist die baurechtliche
Absicherung der Neuordnung der Sporteinrichtungen und der Entwicklung hin zum
Sportzentrum Erkner.

4.7.1 Offentliche Griinfliche ,,Sportplatzanlage Erich-Ring-Stadion*“

Der Kern des geplanten Sportzentrums Erkner stellt das bestehende Erich-Ring-
Stadion dar. Die Anlage besteht aus einem Fuf3ball-Rasenspielfeld von 70m x 110m,
einer 400m-Laufbahn mit Tartan-Belag, begleitenden Leichtathletik-Einrichtungen,
wie Hochsprung- und Weitsprunganlage sowie KugelstoRring, Zuschauer-Tribiinen,
einem Kunstrasenplatz von 59m x 97m, sowie Umkleide- und Sanitargebidude mit-
Trainings- und Geratelagerraumen. Eine Lautsprecheranlage und eine Flutlichtanla-
ge sind vorhanden.

Die Stadionanlage ist in den letzten Jahren in Teilen erneuert und ausgebaut wor-
den. So wurde der Hauptplatz mit einer Rasenoberflache versehen, die Laufbahn
erhielt einen Kunststoffbelag und der Nebenplatz eine Kunstrasenoberflache.

Es verbleibt aber weiterhin ein grofler Sanierungsbedarf. Die baulichen Anlagen sind
insgesamt stark sanierungsbedurftig. Gleiches gilt fur die Tribinenanlage ebenso wie
fur alle Sportflachen, die noch nicht erneuert wurden. Gleichzeitig wird die Nutzung
der Anlagen immer intensiver. Die Flache wird vom Vereinssport und vom Schulsport
in gleicher Weise genutzt :

Vereinssport : FuBBball :4 Manner- und 11 Jugendmannschaften
Radsport : 45 Sportler
Leichtathletik : 35 Sportler
American Football : eine Manner- / zwei Jugendmannschaften

Die Nutzung erfolgt durch alle Vereine im Trainingsbetrieb werktaglich von Méarz bis
November in der Zeit von 16.00 bis 21.00 Uhr. Im Wettkampfbetrieb an den Wo-
chenenden finden vor allem FuBballspiele und Spiele im American Football statt.

Schulsport : Die Oberschule ,Johannes R. Becher" und das Carl-Bechstein-
Gymnasium nutzen das Stadiongelénde zu den Schulzeiten
werktags von 8.00 — 17.15 Uhr, vormittags maximal mit 180
Schulern, nachmittags maximal mit 100 Schulern.
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Im Zuge der Umstrukturierung des Gesamtbereiches sollen nunmehr eine Tennisan-
lage sowie die Kegelbahnen in den Stadionkomplex integriert werden. Die baulichen
Anlagen sollen grundlegend erneuert, den heutigen Bedirfnissen angepasst und
entsprechend den gewachsenen Nutzungsanspriichen ausgeweitet werden. Im Zu-
sammenhang mit der Kegelbahnanlage soll zusatzlich ein Sportlerheim bzw. eine
gastronomische Einrichtung angesiedelt werden. Fur die Errichtung der erforderli-
chen baulichen Anlagen (Sportfunktionsgebdude mit Gastronomie und Kegelbahn
sowie Lager- und Servicegebdude) sind zwei Bereiche (A und B) mit Baugrenzen
umfasst und somit als solche festgesetzt, innerhalb deren Hochbautétigkeit stattfin-
den kann. Die Festsetzung dieser Flachen wird begleitet von rudimentéren Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung. Ausgehend von den bereits im Vorent-
wurfsstadium vorliegenden Gebaudeplanungen wurde die maximal zuldssige Ge-
baudegrundflache ebenso wie die maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen
festgesetzt.

Zur Untersuchung der Frage, ob das Gelande mit diesen Nutzungsanspriichen an
dem vorgegebenen Standort geeignet ist und ob die Auswirkungen des Sportbetriebs
auf die Umgebung vertraglich sind , wurde eine Schalltechnische Untersuchung nach
der Sportanlagenlarmverordnung (18. BImSchV) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind
unter Punkt 5 dieser Begriindung dargelegt.

4.7.2 Offentliche Griinfliche ,Freibad*

Das Freibad Erkner liegt mit seiner Liegewiese zwischen dem Jugendzentrum und
dem Ufer des Dameritzsees. Die Planung sieht vor, die Liegeflache um den bisher
kaum genutzten Gstlichen Teil zu verringern, diesen der Stadionanlage zuzuschlagen
und hier die Tennisanlage anzusiedeln. Gleichzeitig wird der FuRweg von der StraRe
,Zum Strandbad® geradlinig nach Stden gefiihrt, so dass dieser in Zukunft die Tren-
nungslinie zwischen Tennisanlage und Freibad darstellt.

Zur Errichtung eines Service-Gebaudes fir die Freibadanlage wird hier die Uiberbau-
bare Grundstiicksflache C durch die Festsetzung von Baugrenzen gebildet. Hier wird
analog zur Festsetzung im Erich-Ring-Stadion ebenfalls begleitend das MaR der hier
zulassigen baulichen Nutzung angegeben.

4.7.3 Offentliche Griinfliche »Kleinspielfelder”

Unmittelbar sudlich an das Gelande des Jugendzentrums anschlieRend sind Klein-
spielfelder fir Beach-Volleyball, FuBball und Skate-Board eingerichtet, die sowoh! im
Zusammenhang mit dem Jugendzentrumsbetrieb als auch unabhagig hiervon ge-
nutzt werden sollen.
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4.8 Wasserfldche

Der Bebauugsplan bertihrt unmittelbar das Ufer des Dameritzsees. Durch den Be-
bauungsplan durfen die Planungshoheit sowie die Wahrnehmung der tbrigen hoheit-
lichen Aufgaben der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes und die Unter-
haltung der Bundeswasserstrale nicht beeintrachtigt werden.

Zu den Unterhaltungsaufgaben der WSV gehort auch das Freiholzen der Ufer in Be-
reichen von festen Schifffahrtszeichen und an fur die Schifffahrt unibersichtliche
Stellen.

Bei der Grunplanung muss ausgeschlossen werden, dass Sichtbehinderungen (auch
zu den Schifffahrtszeichen) fir die Schifffahrt bestehen.

5. Immissionsschutz

Die 18. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmverordnung — 18. BImSchV) gilt fur die Errichtung, die Beschaffen-
heit und den Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum Zwecke der Sportausiibung
betrieben werden. Danach sind Sortanlagen so zu errichten und zu betreiben, dass
die Immissionsrichtwerte in der Umgebung nicht tberschritten werden. Die Immissi-
onsrichtwerte in den Baugebieten der Umgebung des Erich-Ring-Stadions auBer-
halb von Gebauden betragen :

- in den Mischgebieten

tags aullerhalb der Ruhezeiten : 60 dB(A)

tags innerhalb der Ruhezeiten : 55 dB(A)

nachts : 45 dB(A)
- im Allgemeinen Wohngebiet

tags auerhalb der Ruhezeiten : 55 dB(A)

tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)

nachts : 40 dB(A)

Im Zuge der Planung wurde durch das Biro KOTTER Beratende Ingenieure Berlin
GmbH vor diesem Hintergrund ein Gutachten erarbeitet, welches die zu erwartende
Gerauschimmission, die von der gesamten Sportanlage mit den Nebenanlagen aus-
geht, untersucht.

Die Immissionsprognose erstreckte sich auf die angrenzenden Baugebiete an der
Hessenwinkler Straf’e und der Strale ,Am Dameritzsee".

Die Untersuchung (siehe Anlage 1) fuhrte zu folgenden Ergebnissen :
Wahrend der Tageszeit an Sonn- und Feiertagen sowie werktags werden, unter Be-

achtung der folgenden Bedingungen, die zuldssigen Immissionsrichtwerte (IRW) ge-
maR 18. BImSchV sowie auch die zuldssigen Spitzenwerte eingehalten :
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- Es sind an Sonntagen bei FuBballpunktspielen und Spielen im American Football
deutliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten. Die Uberschrei-
tung der zulassigen Immissionsrichtwerte erfolgt im Wesentlichen durch die Be-
schallungsanlagen und AuBerungen der Zuschauer bei den Punktspielen. Aufgrund
dieser Uberschreitungen sind Larmminderungsmafnahmen vorzusehen.

- Bauliche LarmschutzmaBnahmen, wie die Errichtung einer geschlossenen Larm-
schutzwand an beiden Sportplatzen, werden nicht vorgeschlagen, da sie wegen der
topografisch unglnstigen Geléndeverhaitnisse nur eine wesentlich zu geringe Pe-
gelsenkung von max. 2-4 d B(A) bei einer 3m hohen Larmschutzwand erbringt. Die
minimale Pegelsenkung durch Larmschutzbauwerke ist dem geringen Beugungs-
winkel des Schalls und dem Abstand der Sportanlagen zu den Immissionsorten ge-
schuldet. Nur wenn sich die Gerauschquelle in unmittelbarer Nahe der Larmschutz-
wand befindet,wird eine optimale Minderung erreicht.

- Aufgrund der nahen Lage der Sportanlage zu den Wohnbauten an der Hessenwink-
ler Stralte und der HafenstralRe werden folgende organisatorische Mafinahmen
empfohlen :

M1 - Die gesamte Anlage ist nach dem Stand der Technik zur Larmminderung so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein
Mindestmal beschrankt bzw. vermieden werden.

M2 - Zum Schutz des Anliegergebietes ist die Beschallungsanlage so einzumessen,
dass der 3-Meter-Pegel der Anlagen 78 dB(A) nicht Uberschreitet. Lautspre-
cherdurchsagen sollten nur zur Information der Zuschauer und Spieler dienen
und sind auf das Notwendigste zu begrenzen. Die Lautsprecher sind mit der
Richtcharakteristik auf den Zuschauerbereich, abgewandt von den Wohnbau-
ten, auszurichten. Es sind vorzugsweise Line-Lautsprecher mit ausgepragter
Richtcharakteristik zu installieren. Durch mehrere dezentrale Beschallungsan-
lagen und einer optimalen Anordnung mit der Richtcharakteristik zu den Zu-
schauerplatzen kann in den beschaliten Bereichen die v.g. Lautstarke durch
die mit ca. 20 dB(A) niedrigere immissionswirksame Schall-Leistung erreicht
werden. Der Immissionspegel der Lautsprecher sollte an den Zuschauerplat-
zen mindestens 70 dB(A) erreichen.

M3 - Aus Larmschutzgriinden werden folgende Nutzungszeiten vorgeschlagen :
Folgende Punktspielansetzungen bzw Trainingszeiten sind méglich :

FuBball :
Punkispiele Sonntag von 9.00 bis 20.00 Uhr mit Beschallungsanlage:

- 2 Punktspiele Fuball auBerhalb der Ruhezeit.
1. Spiel in der Zeit von 9.00 bis 13.00 Uhr
2. Spiel in der Zeit von 15.00 bis 20.00 Uhr

alternativ Punktspiele Sonntag (dabei9.00 bis 13.00 Uhr ohne Beschallungsanlage):

-5 Punktspiele FulRball aulerhalb der Ruhezeiten
2 Spiele von 9.00 bis 13.00 Uhr bzw. von 15.00 bis 18.00 Uhr auf dem Rasenplatz,
3 Spiele von 9.00 bis 13.00 Uhr bzw. von 15.00 bis 18.00 Uhr Kunstrasenplatz.
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Punkispiele Samstag von 8.00 bis 20.00 Uhr mit Beschallungsanlage:

- Maximal 4 Punktspiele Fussball von 9.00Uhr bis 20.00 Uhr davon 1 Spiel auf dem
Rasenplatz und drei Spiele auf dem Kunstrasenplatz

alternativ Punkispiele Samstag von 8.00 bis 20.00 Uhr ohne Beschallungsaniage:

8 FuRballpunktspiele auerhalb der Ruhezeiten :
maximal 4 Punktspiele von 9.00 bis 20.00 Uhr auf dem Rasenplatz und 4 Punkt-
spiele auf dem Kunstrasenplatz

American Football

Sonntags ist formal kein American Footballspiel méglich.

Bereits aulerhalb der Ruhezeit ergibt sich eine Uberschreitung der Immissionsricht-
werte von bis zu 4,6 dB(A).

Samstags ist formal kein American Footballspiel méglich

In der Zeit von 8.00 bis 20.00 Uhr ergibt sich eine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte von bis zu 3,3 dB(A).

Anmerkung : Bei Sportaniagen, die vor Inkrafttreten der 18.BImSchV baurechtlich genehmigt oder —soweit

eine Baugenehmigung nicht erforderlich war- errichtet waren, soll die zustédndige Behérde von
der Festsetzung der Betriebszeiten absehen, wenn die Immissionsrichtwerte an den
Immissionsorten jeweils um weniger als 5 dB(A) tberschritten werden.

Vor diesem Hintergrund kénnen Spiele des American Football an Sonntagen und Samstagen
im Rahmen der Anlage 1.5 zur 18.BImSchV als seltene Ereignisse auf dem Wege der Ausnah-
mefall-Genehmigung maglich (Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere
Ereignisse und Veranstaltungen gelten als selten, wenn sie an hochstens 18 Kalendertagen
eines Jahres auftreten.).

Tennis :

- Tennis kann durchgangig von 8.00 bis 22.00 Uhr gespielt werden, ohne dass die Im-
missionsrichtwerte Uberschritten werden.

Leichtathletik :

- Leichtathletik kann werktags und samstags uneingeschrankt durchgefiihrt werden.

Alle Sportarten :

Training von Montag bis Freitaqg :

M4

M5

Training aller Sportarten ist an Werktagen ohne Uberschreitung der Immissionsricht-
werte auch innerhalb der Ruhezeiten méglich; von 16.00 bis 21.30 Uhr durchgangig
auch parallel auf dem Rasenplatz sowie dem Kunstrasenplatz und der Leichtahletik-
anlage.

Zum Schutz der Anwohner vor unnétiger Gerduschbelastigung sind Pauken,
Hupen, Troten Rasseln und sonstige Larminstrumente auf dem Gelande zu
verbieten. Dies ist durch entsprechende Hinweisschilder und Kontrollen zu or-
ganisieren.

Die Umfassungsbauteile der Kegelbahn (Wande, Dach, Fenster, etc.) sollten
ein resultierndes Schallddamm-Maf von R'w > 35 dB besitzen. Es ist zu emp-
fehlen, die Kegelbahnen gegeniber anderen Nutzungen im Gebaude koérper-
schallisoliert zu installieren.
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M6  Der AuRenbetrieb der Gaststatte mit ca 50 Schankgartenplatzen ist bis 22.00
Uhr moglich. AuRenbeschallung mit elektroakustischen Anlagen auf der Ter-
rasse ist ab 20.00 Uhr zu untersagen.

Unter der Voraussetzung, dass die Mallnahmen M1 bis M6 umgesetzt werden, ist die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV zu erwarten.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Erkner hat diesbeziglich den folgenden
Selbstbindungsbeschiuss (5-04/119/09) gefasst :

,Die Stadt Erkner verpflichtet sich, die organisatorischen Manahmen M1 bis M6
zum Schallimmissionsschutz auf dem Gelande des Sportzentrums Erkner zugunsten
der benachbarten Wohnbebauung an Hessenwinkler Strale und Hafenstrale
durchzufihren bzw. deren Durchfiihrung und Einhaltung verbindlich anzuordnen.”

6. Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es keine Baudenkmale.

Es sind allerding Bodendenkmale bekannt bzw. es werden aufgrund der topografi-
schen Situaltion Bodendenkmale begriindet vermutet. Die Schachtungsarbeiten
mussen deshalb kontrolliert werden. Hierzu sind dem Brandenburgischen Amt fir
Denkmalpflege, Aulenstelle Frankfurt (Oder) bzw. der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde beim Landkreis Oder-Spree die Termine fir die Erdarbeiten rechtzeitig (min-
destens 2 Wochen vorher) bekannt zu geben.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden (Steinsetzungen, Mauer-
werk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Min-
zen, Knochen, u.ad.), sind die Denkmalfachbehérde sowie die Untere Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die
entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schutzen (§ 11 Abs.3 BbgDSchG). Funde
sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs.4 und 12 Abs.1 BbgDSchG abgabe-
pflichtig.

Falls archaologische Dokumentationen und Bergungen notwendig werden sollten,
die Kapazitaten der Denkmalfachbehoérde/Denkmaschutzbehérde tbersteigen, sind
die Kosten daftr im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu
tragen (§ 7 Abs. 3 und 4 BbGDSchG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und
terminlichen Planungen rechtzeitig und ausreichend zu beriicksichtigen.
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7. Ver- und Entsorgung

7.1 Elektrizitat

Die bedarfsgerechte Versorgung mit elektrischem Strom stellt die E-DIS AG sicher.
Das Leitungsnetz wird in den geplanten o&ffentlichen Verkehrsflachen neu verlegt
bzw. ergénzt. Notwendige Trafostationen sind als Nebenanlagen gem. § 14 Abs.2
BauNVO in allen Baugebieten zulassig.

7.2 Trink- und Léschwasser

Die Wasserversorgung des Plangebietes obliegt dem Wasserverband. Strausberg-
Erkner. Der Versorgungstrager stellt die Wasserversorgung mengen- und druckma-
Rig durch Erweiterung des Ortsnetzes sicher. Dies gilt in gleichem MaRe fur die aus-
reichende Bereitstellung von Léschwassermengen tber Hydranten.

Zur Sicherung der Ldschwasserversorgung sind entsprechend dem Arbeitsblatt W
405 des DVGW ausreichend Entnahmemaoglichkeiten (Feuerléschbrunnen, Hydran-
ten) herzustellen.

Die Zufahrten und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der
Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr herzustellen.

Fir Bewasserungszwecke der Sportplatzflachen betreibt die Stadt Erkner auf dem
Stadiongelande eine Brauchwasser-Pumpstation.

7.3 Grundwasseriiberwachung

Im Plangebiet befinden sich funf Grundwassermessstellengruppen, die insgesamt 14
einzelne Messstellen betreffen. Diese werden im Rahmen der Uberwachung der
Grundwassersituation am Altlastenstandort Industriegebiet Erkner grundsatzlich be-
nétigt. Sollten diese Grundwassermessstellen sich bei Baumafnahmen im Rahmen
der Realisierung des Bebauungsplans als Hindernis erweisen, so ware das der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde zur Entscheidung Uber das weitere Vorgehen vorzutragen.

7.4 Gasversorgung
Fur die Versorgung mit Erdgas ist die EWE Energieversorgung Weser-Ems AG zu-

standig. Es ist beabsichtigt, das entsprechende Leitungsnetz in den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen des Plangebietes zu verlegen bzw. zu erganzen.
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7.5 Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung aus der Gebaudeentwasserung wird Uber Abwasser-
leitungen des Wasserverbandes Strausberg-Erkner zur zentralen Abwasserbehand-
lungsanlage Munchehofe geleitet.

Oberflachenwasser wird weitestgehend ortlich zur Versickerung gebracht. Schachte
und Rigolen als Versickerungsanlagen sind wegen des gerinegen Grundwasserflur-
abstandes von weniger als 2 Meter nicht erlaubnisféhig. Fur die Versickerung bleibt
dementsprechend nur die Flachen- bzw. Muldenversickerung.

7.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt in dem fiir Erkner Ublichen Turnus durch die vom Land-
kreis Oder-Spree lizensierten Entsorgungsunternehmen.

Der bei Anlage der ErschlieBungsstrallen sowie bei sonstigen NeubaumaRnahmen
anfallende Bodenaushub soll soweit wie méglich wieder eingebaut werden. Uber-
schissige Bodenmassen sollen auf die kreiseigene Erddeponie verbracht werden.
Zur ordnungsgemallen Entsorgung anfallender bzw. aufgefundener Abfalle sind die
aktuelle Entsorgungssatzung des Landkreises Oder-Spree sowie die konkreten An-
nahmebedingungen und Hinweise der Abfallentsorgungsanlagen zu beachten.
Besonders Uberwachungsbedurftige Abfalle sind der Sonderabfallgeselischaft Bran-
denburg/Berlin GmbH anzudienen.

Die ErschlieBung und Baudurchfihrung im Plangebiet ist unter Einhaltung der Be-
stimmungen des Gesetzes ber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (AbfG)
des Landes Brandenburg zu organisieren und durchzufiihren.

Bodenaushub, Bauschutt und Straflenaufbruch sind entsprechend den Bestimmun-
gen des Abfallgesetzes und der Landesbauordnung auf der Baustelle getrennt zu
erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu priifen und einer Verwertung oder sonstiger
Entsorgung zuzufihren.

Besonders uberwachungsbedirftige Bauabfalle sind einer ordnungsgemalen Ent-
sorgung zuzufuhren. Die Entsorgung darf erst erfolgen, wenn ein von der zustandi-
gen Behorde bestatigter Entsorgungsnachweis gem. § 8 AbfRestUberwV vorliegt.

Die zustandige Behorde zur Erfillung der Anzeigepflicht in diesem Sinne ist das
Landesumweltamt Brandenburg. Der Abfallerzeuger hat sich vor der Ubergabe der
Abfalle an den Abfallbeférderer davon zu liberzeugen, dass der Beférderer eine fur
die betreffende Art des Abfalls und fiir das betreffende Territorium guiltige Genehmi-
gung hat.

7.7 Telekommunikation
Die Deutsche Telekom wird das Telekommunikationsnetz im Plangebiet entspre-

chend der Neuplanung verlegen und fur eine bedarfsgerechte Versorgung Sorge tra-
gen.
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In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5m fur die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Uber baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der For-
schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom AG so frith wie méglich, mindestens jedoch 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt wird.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden tber die zum Zeitpunkt der Bau-
ausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutsceh Telekom AG beim
PTI 21 Ober die Lage informieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Tele-
kom AG ist zu beachten.

7.8 Fernwarmeversorgung

Die Firma TEWE Energieversorgungs- GmbH betreibt am nordwestlichen Rand des
Plangebietes ein Blockheizwerk. Das Gelande ist als Flache fur Versorgungsanlagen
im Plan festgesetzt. Bei Bedarf wird die TEWE GmbH Uber entsprechende Ergan-
zungen ihres Fernwarmeleitungsnetzes zusatzliche Nachfrage befriedigen.

7.9 Munitionsbergung

Eine Erstbewertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Polizei hat erge-
ben, dass sich das Plangebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Damit
ist fir die Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforder-
lich. Die Bauherren kdnnen dazu Antrage zur Uberpriifiung einer konkreten Muniti-
onsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind recht-
zeitig vor Beginn der MaRnahmen einzureichen bei :

Zentraldienst der Polizei

-Kampfmittelbeseiotigungsdienst-

Hauptallee 116/8

15806 Zossen, OT Wiinsdorf
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8. Stadtebauliche Grunddaten

Flache des Plangebietes :

davon : Nettobauland WA :
Nettobauland Mi :
Nettobauland SO :

Off. Grunfliche :

FlLf.Sportanlagen (Tennis):

Priv. Griinflache :

Fliche f. Gemeinbedarf :
Fldche f.Versorgung :

Off.Verkehrsfliche :

9. Bodenordnende MaRnahmen

121.739 gm
23.914 gm
20.444 gm

41.643 gm

13.213 gm

Die Stadt Erkner ist im Besitz nahezu aller Grundsticksflachen, die fur die Umset-
zung der bebsichtigten Umstrukturierungen notwendig sind. Darliber hinaus erforder-
licher Grunderwerb kann Uber einzelvertragliche Regelungen abgewickelt werden.

Formliche Verfahren zur Grundsticksumlegung sind nicht erforderlich.

10. Kosten

Die anfallenden Kosten zur Umstrukturierung des Sportzentrums werden im Laufe

des Verfahrens bzw. in einer begleitenden Projektstudie Uberschlagig ermittelt.

11. Unterschriften

Jie ) DA
Erkner, den -7 O+ o0 lc

§B§f Burgermelster

Y
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