Bestandsplan (Fassung der 2. qual. Anderung)

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans

Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen
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1. Er6ffnungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erkner
hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 10/1 der Stadt Erkner , Arbeiten und Woh-
nen am Flakensee” in der Fassung der 2. qual. Ande-

Der Blrgermeister

2. Beteiligungsverfahren

Die betroffene Offentlichkeit wurde mit Schreiben
vom ..19:07.2016..... gem. § 13 Abs.2 7ff.2 beteiligt.
Fir die Stellungnahme wurde eine Frist bis zum
Die beriihrten Behdrden und sonstige Trager o6ffent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom
.15.07.2016  beteiligt. Fir die Stellungnahme

Der Birgermeister

3. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erkner
hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 10/1 , Arbeiten und Wohnen am Flakensee*
in der Fassung der 2. qual. Anderung am

beschlossen.

Der Burgermeister

4. Ausfertigung der Satzung

Die vorliegende Planzeichnung war Gegenstand der
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 04.04.2017. (Satzungsbeschluss) und
stimmt inhaltlich mit dem Willen der Stadtverordne-
ten in vollem Umfang liberein.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10/1 der Stadt Erkner ,Arbeiten und Wohnen am
Flakensee “ in der Fassung der 2. qual. Anderung wird
hiermit ausgefertigt.

Der Biurgermeister

5. Inkrafttreten

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10/1 der Stadt Erkner ,Arbeiten und Wohnen am
Flakensee” in der Fassung der 2. qual. Anderung
wurde am .28.06.2017. ortsiblich bekannt ge-
macht.

Die Anderung ist somit gem. § 10 Abs.3 BauGB am
....28.06.2017 . in Kraft getreten.

Erkner,den.?g'.(.).ﬁ:.z..q‘.l.z Siegel

gez. Jochen Kirsch

Der Burgermeister

A. FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 Abs. 1,2 und 7 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplananderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

Mi

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

zuléssig sind:

1. Wohngebdaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zuléssig sind:

1. Betriebe des Beherbungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen

nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

Mischgebiet gem. 86 BauNVO in Verbindung
mit 81 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungswesens

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

nicht zuléssig sind:

1. Tankstellen
2. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 der BauNVO

2. Mal? der baulichen Nutzung

0,4

TH 6,50m

FH 10,00m

Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. §19 BauNVO
Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. §20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16
Abs. 4 BauNVvO

Max. Traufh6he in Metern {iber Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OKFFEG).
Die Hohe des Erdgeschossfulibodens darf nicht mehr als 0,6 m von der Hohe des Randes
der 6ffentlichen Verkehrsflache die dem Grundstiick unmittelbar vorgelagert ist abweichen.
MafRgeblich ist die StraRenhéhe in Grundstiicksmitte.

Max. Firsthohe in Metern (iber Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFFEG).
Die Hohe des Erdgeschossfulibodens darf nicht mehr als 0,6 m von der Hohe des Randes
der offentlichen Verkehrsflache die dem Grundstiick unmittelbar vorgelagert ist abweichen.
Mal3geblich ist die StraRenhdhe in Grundstiicksmitte.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o

r—A
T
L _J |- Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. §23 BauNVO

Die iberbaubare Grundstiicksflache ist bestimmt
durch die Festsetzung von Baugrenzen.

Baugrenze

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen, die nach der Brandenburgischen Bauordnung in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, zuldssig.

4. Verkehrsflachen gem. 89 Abs.1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FulRgéngerbereich / FuR- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Griinflachen gem. 8§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

6. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 Abs.1 Nr.18 BauGB

Offentliche Griinflache

Private Grunflache
Zweckbestimmung:

Privatgérten und individuelle wohn-
nutzungsbezogene Grinflachennutzung

Flache fur Wald

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen flir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

©

8. Sonstige Planzeichen

Neupflanzung: Baume

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

B ! Gemeinschaftsanlagen
St Zweckbestimmung: Stellplatze
XX XX Fir bauliche Nutzung vorgesehene Flachen,
% X deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
X X X X Aus Vorsorgegriinden hinsichtlich einer sensibleren Nutzung wird empfohlen,

flachenreprésentative Untersuchungen in der oberen Bodenschicht ( ca. 60cm unter GOK)

zu veranlassen. Als Untersuchungsparameter kommen dabei in Betracht:

- Schwermetalle (Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Nickel, Quecksilber) Aldrin, Benzo(a)pyren,
HCH, Pentachlorphenol, MKW, PAK, Phenole (EPA), BTEX, aromatische Amine.

9. Textliche Festsetzungen

TF 1 Innerhalb der privaten Griinflache kann je Grundstiick ein gartennutzungsbezogenes Nebengebdude, wie z.B. Gartenlaube,
Gartengerateschuppen, Kinderspielgeratehaus, Kleintierbehausung, etc. mit einer Grundflache von max. 15 m2 und einer max.
Hohe von 2,50 m errichtet werden.

TF 2 ,Zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung auf den Flurstiicken der Gemarkung Erkner , Flur 2,

Flurstiicke 1216, 1217, 1218, 1219, 1220, 1221, 1222, 1223 und 1224, jeweils teilweise, in einer Gesamtausdehnung

von 2.530m? Waldflache, wird festgesetzt:

1. Durchfiihrung einer Erstaufforstung in der Gemarkung Bornow, Flur 1, Flurstiick 469 (teilweise) auf einer Flache von 633 m2,
gemaR der Regelung im stadtebaulichen Vertrag zur 1.vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/1 der Stadt Erkner
,Arbeiten und Wohnen am Flakensee" in der Fassung der 2.qualifizierten Anderung.

2. Die Frist zur Erfillung der AusgleichsmaBnahme betrégt 2 Jahre ab Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung.

10. Hinweise und Empfehlungen

1. Waldumwandlung: Die Waldflache am Amselweg wird in private Griinflache umgewandelt.
Hierzu wird ein Antrag auf Waldumwandlung erforderlich. Die Flache ist nach Landeswaldgesetz auszugleichen.
Die erforderlichen Ma3nahmen sind tber einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Stadt Erkner
Friedrichstralle 6-8
15573 Erkner

Bebauungsplan Nr. 10/1 der Stadt Erkner
"Arbeiten und Wohnen am Flakensee" in der Fassung
der 2. qualifizierten Anderung

1. vereinfachte Anderung (Amselweq)

Stand: Satzungsbeschluss
1:500

Inkrafttreten des Ursprungsbebauungsplans: 15.07.1999

Inkrafttreten des Ursprungsbebauungsplans
in der Fassung der 2. qualifizierten Anderung: 01.11.2008
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