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Teil Il Textliche Festsetzungen

ILl. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
WA: Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Zulassig sind:

1.
1.1. Innerhalb des mit WA 2 bezeichneten Baugebietes sind ausschiielich WohngebZude

Die Anwendung von §4 (3) BauNVO wird regelm&Rig ausgeschlossen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfiichen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

2.1. Die Gberbaubaren Grundstiicksfiichen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Ein Vortreten untergeordneter Geb#udeteile gegeniiber den Baugrenzen ist ausnahmsweise
fur Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker und Balkone bis zu 1,0m zulassig,
sofern die Brelte der vortretenden Geb#udetelle jeweils 3,0m nicht Oberschreitet und thr Anteil
an der Breite der jeweiligen AuBenwand insgesamt 30% nicht Oberschreitet,

2.2, Garagen, Steliplatzen sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auch auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zul4ssig.

3. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
3.1. Als MaR der baulichen Nutzung wird fir das Baugebiet eine max. zul. GRZ von 0,35
Die zul#issige GRZ darf durch die Grundfiichen von Garagen und Stelipiitzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO um bis zu 50 von Hundert
Oberschritten werden. In den WA 1-2 kann ausnahmsweise eine Oberschreitung der
festgesetzten GRZ durch Flachen fir Stellplitze und Garagen sowie ihre Zufahrien bis zu
einer GRZ von 0,8 zugelassen werden, sowelit sie unterhalb der Geléndeoberfiache liegen und
die Gel&indeoberfiiche dauerhaft begriint wird.

3.2. Fir das Baugebiet wird die zullissige Zahl der Voligeschosse von 2 bis 3 festgesetzt.

33. In den WA ist das 3. Voligeschoss nur als Staffelgeschoss zuldssig. Die
Geschossfliche des 3. Vollgeschosses darf maximal 80% der Geschossfliche des

4, Bauwelse (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
4.1. FOr das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

ILI. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1. In den Baugebieten ist die Befestigung von Zufahrten, Stelipitzen und sonstigen
Nebenfiichen nur mit wasser- und luftdurchiissigem Aufbau zulassig. Die Herstellung von
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstigen, die Luft- und
Wasserdurchléissigkeit wesentlich mindemden Befestigungen sind unzulassig.

1.2. Das anfal_lende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticksfiichen zu versickern.
Planzeichenlegende

Festsetzungen
gem. PlanzVve0

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Baugrenze
3. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
' Sffentliche StraBenverkehrsfiichen

StraBenbegrenzungslinie
4. Griinfiichen (§9 (1) Nr. 15 BauGB

5. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickig. von Natur u. Landschaft (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Erhaltung Baum
Bei Abgang ist ein Baum an gleicher Stelle nachzupflanzen.

5. Nutzungsschablonen
WA1 WA 2

Gebietskategorie | Bauweise Gebietskategorie | Bauweise
WA [V WA 0

Allgemeines Wohngebiet | offene Bauweise Allgemeines Wohngebiet| offene Bauweise

Grundflachenzah! Zahl der zul. Grundflachenzahl Zahl der zul,

als Hdchstmap Vollgeschosse als HochstmaP Vollgeschosse
0,35 2] 0,35 IHI
Gebdudetypen Gebdudetypen

nur Einzel- und Doppel- nur Einzelhduser mit mind.
@ héuser zuldssig i EE 4 Wohneinheiten zuldssig

6. Sonstige Planzeichen

0 R T A e Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des B-Plans

. 7B 1850 . MaBangaben in Metern
31.73 MaBangabe der Baugrenze in Metern
Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen

Darstellungen ohne Normcharakter
33.24 Hbhenpunkt des natlirlichen Geléindes (DHHN 2016)

[j Bestandsgebaude
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lll. Hinweise zum Vollzug der Vermeidungs-
und ErsatzmaSnahmen

1. Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung (Abbruch von Gebiuden sowie Baumfallungen und Rodungen) darf
nicht innerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis 30.September) erfoigen.

2. Anbringen von Nisthiifen und Vogelkésten

Innerhalb des Plangebietes sind vor der Baufeldfreimachung 6 HalbhShlenbrutkisten an den
verbleibenden geeigneten Bdumen oder Mauem anzubringen. Zusétzlich sind 4 Nisthilfen far
freibriitende Viigel und 1 Nistkasten fOr HohlenbrOter als Ersatzquartiere anzubringen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Erkner hat auf ihrer Sitzung am 02.04.2019 die
Aufstellung des B- Plans Nr. 22 "SeestraBe” gem. §13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlusses ist gem. §13a Abs. 3 BauGB durch Verbffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Erkner Nr. 07/2020 vom 08.07.2020 bekannt gemacht worden.

2. Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer dffentlichen Sitzung am 27.02.2020 den
Entwurf des B- Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil I), den textlichen Festsetzungen
(Teil 1) und der Begriindung gebilligt und zur Offenlage gem. §3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

3. Der Entwurf des B- Plans hat in der Zeit vom 20.07.2020 bis einschiieBlich 21.08.2020
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 07/2020 vom 08.07.2020
bekannt gemacht worden.

4. Die von der Planung berlhrten Tréger dffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 08.04.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtverordnetenversammiung hat in &ffentlicher Sitzung am 07.10.2021 die
eingegangenen Stellungnahmen geprGft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die Stadtverordnetenversammiung hat in &ffentlicher Sizung am 06.10.2022 eine
ergénzende Abwigung durchgefiihrt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der B-Plan Nr. 22 "Seestrafie", bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den textlichen
Festsetzungen (Teil If) wurde in &Sffentlicher Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am
06.10.2022 als Satzung beschlossen. Die. . ng wurde gebilligt.
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8. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
11.07.2018 und weist planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstindig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

8. Der Beba A
Festsetzungen (Teil Il) und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Erkner, den (. /2. 2001

9. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen_werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu
erhalten Ist, sind im Amtsblatt (.. am Z4.42.{¢.2 bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf

Falligkeit und EHOQchﬂ von igungsanspriichen hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .. KT A . in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke) -
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&indert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39) zuletzt geandert durch Gessetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.
I/21, Nr. 5)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und dis Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geandert worden Ist
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