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3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
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Kartengrundlage: Liegenschaftskataster
der Katasterbehdrde Landkreis Oder-Spree
Stand: 06.01.2014

1. Er6ffnungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erkner hat die 3. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplans Nr.07 der Stadt Erkner ,,Am Schitzenwald-

chen / NeuZittauer StraRe” gem. § 2 BauGB am ........... beschlos-
sen.
Erkner, den....cccceeeeeennn.n. Siegel

Der Blrgermeister

2. Beteiligungsverfahren

Die betroffene Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom .......ccceveevvieenns
gem. § 13 Abs.2 Zff.2 beteiligt. Fir die Stellungnahme wurde eine Frist bis
ZUM cvceeviveiennee e eingeraumt.

Die beriihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden

mit Schreiben vom .......ccccceee beteiligt. Fiir die Stellungnahme wurde
eine Frist bis zum .....ccccoeeveeees eingeraumt.
Erkner, den......ccccoee. Siegel

Der Blrgermeister

3. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erkner hat die 3.vereinfachte
Anderung des Bebauungsplans Nr.07 ,,Am Schitzenwaéldchen / NeuZittauer
StraBe“ am ........cceeeeeenne...gem. § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Blrgermeister

4. Ausfertigung der Satzung

Die vorliegende Planzeichnung war Gegenstand der Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung vom .........cccocuennn. (Satzungsbeschluss%und
§tti)mm_t inhaltlich mit dem Willen der Stadtverordneten in vollem Umfang
Uberein. .

Die 3.vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 07 der Stadt Erkner

Y

»Am Schitzenwaéldchen / NeuZittauer StraRe” wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

5. Inkrafttreten

Die 3.vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr.07 der Stadt Erkner
,Am Schitzenwaldchen / NeuZittauer StraRe” wurde am .....ccocoeveeeennen..
ortslblich bekannt gemacht.

Die Anderung ist somit gem. § 10 Abs.3 BauGB am .......ccceeeevvvvvneeenenns in
Kraft getreten.

Der Blrgermeister

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1,2 und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

P S — - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrie-
be,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

nicht zulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

WA I

Grundflachenzahl ( GRZ)

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen und
04 08 Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu 50
_ %, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
O [TH=6.0 werden
—
Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. §20 BauNVO
Maximale Traufhdhe, gemessen in Gebaudemitte von Hohe der &uReren
Begrenzung der nachstgelegenen Verkehrsflache bis H6he des Schnittpunk-
tes von AuRenwandflache und DachauRenflache.
Grenzt ein Grundstick an mehrere offentliche Verkehrsflachen unterschiedli-
cher Hohenlage, so ist die hochstgelegene Verkehrsflache malRgebend.
Offene Bauweise
E———— Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen. Ein Vortreten von Geb&udeteilen um hdchstens 50 cm vor
die Baugrenze kann zugelassen werden.
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein und nach Abs. 2 als
Ausnahme zulassig. Die Gestaltung und Bepflanzung ist nach MaRRgabe der
Vorschlage des Grunordnungsplans vorzunehmen.
Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
I StralRenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
F/R FuRganger- / Radfahrbereich
L Landwirtschaftliche Nutzung

Griinflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflachen
(Bepflanzung nach MalRgabe des Griinordnungsplans)

Private Griinflachen
(Bepflanzung nach MalRgabe des Griinordnungsplans)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

o000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
° ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach MaRgabe
©0000 des Griinordnungsplans

@ Baumpflanzung nach MaRgabe des Griinordnungsplans (Standort)

B. Nachrichtlich Gbernommene, nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften getroffene Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 6 BauGB

( Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:
Schutzgebiet fiur Grund- und Quellwassergewinnung

C. Sonstige Darstellungen

Grundstiicksgrenzen, vorhanden

~o
Gebaude, vorhanden

o 345 Gelandehéhenpunkt iber NN
mﬂ Bdschung
1246 Flurstiicknummer

D. Gestaltungsvorschriften 8§ 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 83 Bauo vom 20. Juli 1990

Hauptfirstrichtung / Hauptgebauderichtung

gen. D
30°- 45°

nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 45 Grad zuléssig

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert am
20.11.2014 (BGBI. 1 S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. I S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58). Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14],
S.226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39]).

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz -
BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004, GVBI. /2004, Nr. 16 S. 350), gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. 1/2010, Nr. 28);

ab dem 1. Juni 2013 ersetzt durch das Brandenburgische Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. 1 S. 3154) geandert worden ist. Zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 24 G v. 6.6.2013 | 1482.

Hinweis

Der Planbereich berlhrt ein Bodendenkmal i.S.v. § 2 Abs. 1, 2 Nr.4 i.V.m. § 3 Abs.1 BbgDSchG. Die Realisierung von Boden-
eingriffen (z.B.TiefbaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss archdologischer Dokumentations- und BergungsmaBnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§§ 9 Abs.3 und 4, 7 Abs.3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe
durch die Untere Denkmalschutzbehorde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs.1 BbgDSchG).

Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im Vorgriff eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehér-
de zu beantragen.
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