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1. Vereinfachte Anderung
Stand : Satzungsbeschluss vom 13.12.2011

Begriindung der Anderung

A. Geltungsbereich der 1.vereinfachten Anderung

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr.8 der
Stadt Erkner wird wie folgt begrenzt :

- im Norden durch die Wohnbebauung sudlich der Berliner Straf3e,

- im Osten durch die HafenstraOe,

- im Stiden durch die Hessenwinkler Stralle

- im Westen durch die Wohnbebauung Hessenwinkler Strafie 6-8 und die nérdlich
dahinterliegenden Freiflachen.

Das Gebiet der 1. vereinfachten Anderung umfasst die Flurstiicke 643 (tlw.) und 644
(tlw.) der Flur 2 der Gemarkung Erkner mit einer Flache von insgesamt 0,8 ha sowie
die jeweils unmittelbar vorgelagerten Verkehrsflachen der Hessenwinkler Straflde und
der Hafenstralke mit einer Flache von insgesamt 0,2 ha. Das Anderungsgebiet um-
fasst somit eine Flache von 1,0 ha.

Flachenbilanz des Geltungsbereichs der Anderung, nach vollzogener Anderung :

1. Allgemeines Wohngebiet : 7.872 gm
2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung : 332 gm
3. Offentliche Verkehrsflache : 2.024 gm

Gesamt 10.228 gm




B. Beschreibung und Begriindung der Anderungen im Einzelnen :

Basis der Anderung ist der seit dem 24.07.2010 rechtsglltige Bebauungsplan Nr.8
der Stadt Erkner mit Satzungsbeschluss vom 04.05.2010.

Der Bebauungsplan setzt in seinem ndrdlichen Bereich entlang der Hessenwinkler
Stralle Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung fest. In diesem
Bereich befindet sich auch die Wohnanlage der Eisenbahn-Siedlungsgesellschaft
Berlin mbH mit ihrer sidlichen Teilflache. Dem Bestand entsprechend hat der Be-
bauungsplan Nr.8 in der Fassung des Satzungsbeschlusses den in diesem Bereich
gelegenen Garagenhof als solchen festgeschrieben und ihn mit einer Umgrenzung
von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB versehen und die Zweckbestimmung Garagen
und Stellplatze festgesetzt.

Die ostlich angrenzenden beiden Reihenhauszeilen der Eisenbahn-Siedlungs-
gesellschaft Berlin mbH sind mit Baugrenzen eingefasst, die unmittelbar an den Ge-
baudeauflienwidnden liegen. Die so geschaffenen Uberbaubaren Grundsticks-flachen
lassen somit keinen Spielraum fur bauliche Veranderungen. Die Eisenbahn-
Siedlungsgesellschaft Berlin mbH hat als betroffene Grundstickseigentimerin im
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.8 weder Anregungen noch Be-
denken zu dieser Planung vorgebracht.

Die Wohnanlage der Eisenbahn-Siedlungsgesellschaft Berlin wurde zwischenzeitlich
veraulert. Der neue Eigentiimer beabsichtigt den Wohnungsbestand auf einen an
neuzeitlichen Wohnbedurfnissen orientierten modernen Stand zu bringen. Er méchte
zusatzlichen innerstadtischen Wohnraum schaffen, indem er auf der Flache des Ga-
ragenhofes mit Hilfe einer kurzen Sticherschlieung die Moglichkeit zur Errichtung
von 8 Einfamilienhdusern eréffnet. Fir die auf dem Garagenhof entfallenden Flachen
fir den ruhenden Verkehr der anliegenden Reihenhauszeilen im Anderungsgebiet
soll entlang der HafenstralRe Ersatz geschaffen werden. Die Plananderung umfasst
somit im Einzelnen die folgenden Festsetzungen:

1. Die Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Garagen und Stellplatze auf dem
Flurstiick 644 entfalit.

Auf dem Flurstiick 643 wird begleitend zur Hafenstralle entsprechend Ersatz
geschaffen fur den Stellplatzbedarf der im Plangebiet gelegenen Bestandsbebau-
ung der ehemaligen Eisenbahn-Siedlungsgeselischaft Berlin. Hier wird eine ent-
sprechende Umgrenzung fir die Anlage von mindestens 16 Stellplatzen fiur die
unmittelbaren Anwohner der HafenstralRe 2a-d und 3a-d geschaffen. Um sicher zu
stellen, dass im Plangebiet der Anderung die erforderlichen Stellplatze tatséchlich
auch geschaffen werden, wird ferner durch textliche Festsetzung festgesetzt, dass
je Wohneinheit mindestens jeweils 1 Stellplatz auf den Baugrundstiicken nachzu-
weisen ist.

Die festgesetzten Stellplatzflachen dienen der Stellplatzversorgung fur die anlie-
genden Hauser 2a-d und 3a-d. Weitere Stellplatze kann der Haus- und Grund-
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stickseigentimer auf eigenen Flachen im nérdlichen Grundsttcksteil aulerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nachweisen.

2. Auf dem Flurstiick 644 wird eine Stichstralle geplant, die rechtwinklig von der Hes-
senwinkler Straf3e in nérdlicher Richtung abzweigt und in einer Wendeanlage fiir
Pkw (RASt-06, Bild 56: Wendehammer fiir Fahrzeuge bis 9,00m Lange) endet.
Diese Stichstralle weist eine Lange von ca. 55m und eine Fahrbahnbreite von
4,75m auf und ist damit geeignet, den geringen Verkehrsbedarf fur 8 Einfamilien-
hausgrundstiicke aufzunehmen.

Die Stichstralle soll als niveaugleiche Mischverkehrsflache ausgebildet werden.
Sie wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®.
Um die Versiegelung des Bodens im Bereich der Stichstralle auf das unbedingt
notwendige Mald zu begrenzen, sollen Oberflachenbefestigungen gewahit werden,
die eine unterhalb der Schwelle der Vollversiegelung verbleiben, wie:

a) Drainpflaster mit offenem Unterbau

b) Haufwerksporensteine (Pflaster) mit offenem Unterbau

c) Beton-Rechteckpflaster mit Abstandhalter und offenem Unterbau

d) Beton-Rechteckpflaster mit breiter Rasenfuge und offenem Unterbau.

e) Wassergebundene Decke (Steinmehl) und offenem Unterbau

Die Stral’enverkehrsbehdrde des Landkreises Oder-Spree gibt im Rahmen ihrer

Stellungnahme zum Planentwurf die folgenden Hinweise:

1. Die auf dem Flurstiick 644 zu errichtende Stichstral3e ist nach den verkehrsbe-
ruhigenden Kriterien zu gestalten. Dabei soll sich diese Stralde in die bestehen-
de Tempo-30-Zone integrieren. Aufgrund der geringen Ausdehnung ist eine ge-
sonderte Beschilderung nicht geeignet.

2. Die Technologie der Abfallentsorgung ist bei der Bemessung der Verkehrsfla-
chen maflgebend.

3. Vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den Strallenverkehr auswirken, missen
die Auftragnehmer unter Vorlage eines Bauablaufplanes sowie Verkehrszei-
chenplanes (Regelplan fur die Sicherung von Arbeitsstellen an Stral3en), bei ei-
ner halbseitigen Sperrung der Fahrbahn und lichtsignalgeregelt einen Signal-
zeitenplan oder bei einer Vollsperrung der Fahrbahn einen Umleitungsplan von
der zusténdigen Strallenverkehrsbehérde (Landkreis Oder-Spree, Stralienver-
kehrsamt, 15517 Flrstenwalde, Hegelstralle 23A, Tel.: 03361-5992362), gem.
§ 45, Abs. 1-3 StVO, eine verkehrsrechtliche Anordnung einholen. Die Antrag-
stellung hat ca. 14 Tage vor Beginn der Baumalinahme zu erfolgen.

3. Auf dem Flurstiick 644 werden mit der Umgrenzung durch Baugrenzen tberbau-
bare Grundstiicksflachen festgesetzt, die hier die Errichtung von 8 Einfamilienhau-
sern ermdglichen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so grof3zigig be-
messen, dass eine groltmogliche Flexibilitat bei der Gebaudeplatzierung gewahr-
leistet ist. Entlang der sldlich gelegenen Hessenwinkler Stralle ist allerdings die
vorhandene Bauflucht, die die ostlich benachbarte Reihenhauszeile vorgibt, das
maximale Maf3. Die Einhaltung dieser Bauflucht ist zum einen stadtebaulich gebo-
ten, um die sichtbare Raumkante als Begrenzung des Strallenraums der Hessen-
winkler Stralle fortzufuhren. Zum anderen sind es aber auch Griinde des Schal-
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limmissionsschutzes, die hierfir ausschlaggebend sind. Der Bebauungsplan Nr.8
hat unter anderem die Aufgabe ein vertragliches Nebeneinander zwischen Wohn-
nutzung und angrenzendem Sportzentrum zu garantieren. Die Ergebnisse einer
umfassenden Schalltechnischen Untersuchung zu dieser Thematik sind in die
Festsetzungen des Planes eingeflossen und behalten auch im Geltungsbereich
der 1. vereinfachten Anderung unveréndert ihre Giltigkeit. Hierzu zahlt nicht zu-
letzt auch das Abstandsgebot beider Nutzungen voneinander. Nach Aussage des
Schallschutzgutachters (Kétter Beratende Ingenieure Berlin GmbH, Herr Auls) be-
stehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken gegen die Bebauung
des Garagenhofes mit Wohngeb&uden, sofern diese neue Bebauung nicht naher
an die Sportstétten heranriickt, als dies die benachbarten Bestandgeb&ude ohne-
hin tun. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.8 zum Schallschutz gelten
auch fir den Planbereich der 1. vereinfachten Anderung unveréndert fort.

. Die bestehenden Festsetzungen des Ursprungsplans zu Art und MaR der bauli-
chen Nutzung bleiben unverandert und gelten damit far den Teil des Geltungsbe-
reichs der 1. vereinfachten Anderung, der auf das Flurstiick 643 entfllt, wie folgt
mit einer Ausnahme:

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO unter Ausschiuss von Gartenbaube-
trieben und Tankstellen,

- Anzahl der Vollgeschosse, maximal i1,

Die beiden sudlichsten der neu zu schaffenden Baugrundstiicke auf dem Flur-
stick 644, die unmittelbar an der Hessenwinkler Stralle anliegen, sollen aller-
dings nur maximal 2 Vollgeschosse aufweisen. Grund hierfir ist zum Einen die
Schallausbreitung vom Sportplatzgelande. Die neuen Gebaude sollen nicht hé-
her als die westlich benachbart bereits vorhandenen freistehenden Einfamilien-
hauser sein, um nicht mehr Angriffsflache fur Schallimmissionen vom Sportplatz-
gelande zu bieten als die Hauser, die in der schalltechnischen Untersuchung be-
legt sind. Zum Anderen dient diese Beschrankung auch der nachbarlichen Riick-
sichtnahme mit der bestehenden Einfamilienhausbebauung.

- Grundflachenzahl : maximal 0,4,

- Ho6he der baulichen Anlagen : Traufhthe = maximal 46,00m . NHN
Firsthohe = maximal 51,00m . NHN

Far den Bereich der geplanten Neubebauung auf dem bisherigen Garagenhof,
also dem Teil des Geltungsbereichs der 1. vereinfachten Anderung der auf das
Flurstiick 644 entfallt, soll der Festsetzungsrahmen aufgegriffen werden, der west-
lich benachbart gilt. Hier ist die Héhenentwicklung der Bebauung gestaffelt. Die
erste Baureihe entlang der Hessenwinkler Stralle, die dem Sportgelédnde am
nachsten liegt, soll ein Geschoss weniger aufweisen als die sich nordlich in der
Tiefe des Flurstiicks anschlieRende Bebauung, die dann wie auf den westlich wie
ostlich benachbarten Flachen drei Vollgeschosse aufweisen darf.

Festsetzungen flr die erste Baureihe entlang der Hessenwinkler Strale (Flurstiick
644):




- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO unter Ausschluss von Gartenbaube-
trieben und Tankstellen,

- Anzahl der Vollgeschosse, maximal Ii,
- Grundflachenzahl : maximal 0,4,

- Héhe der baulichen Anlagen : Traufhéhe = maximal 43,50m . NHN
Firsthéhe = maximal 48,00m . NHN

Festsetzungen fir die ndrdlich angrenzenden Teilflachen des Flurstlicks 644 :

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO unter Ausschluss von Gartenbaube-
trieben und Tankstellen,

- Anzahl der Vollgeschosse, maximal lii,
- Grundflachenzahl : maximal 0,4,

- Héhe der baulichen Anlagen : Traufhéhe = maximal 46,00m (. NHN
Firsthohe = maximal 51,00m 4. NHN

. Als Bauweise wird auf dem Flurstiick 644 wie auf den westlich angrenzenden Fla-
chen offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt.

Auf dem Flurstiick 643 wird auf eine Festsetzung der Bauweise verzichtet, um hier
neben der im Ursprungsplan festgesetzten geschlossenen Bauweise auch offene
Bauweise zu ermdéglichen. Hierdurch entsteht gréfere Flexibilitdt bei der beabsich-
tigten Modernisierung der Wohnanlage.

. Durch die Planinhalte der 1.vereinfachten Anderung wird der Wegfall von insge-
samt 6 der im Ursprungsplan festgesetzten StralRenbaume erforderlich. Es handelt
sich hierbei um 3 Bestandsbdume sowie drei in Ergadnzung von Licken in der Al-
leebaumbepflanzung geplanter Baume. Hierfir ist Ersatz zu schaffen. Es werden
daher fir die entfallenden Bestandsbaume, entsprechend der Verfahrensweise bei
der Aufstellung des Ursprungsplans fur jeden entfallenden Baum die Neupflan-
zung von 2 Grobaumen gefordert. Die entfallenden geplanten Baume erhalten
lediglich einen anderen Standort und werden dadurch im Verhaltnis 1 zu 1 ange-
rechnet. In der Summe werden gem. anhdngendem Landschaftspflegerischem
Fachbeitrag im Geltungsbereich der 1.vereinfachten Anderung dementsprechend
9 Grollbdume als Pflanzgebot festgesetzt, wovon 8 auf den Flurstiicken 643 und
644 sowie einer als Erganzung der Stralenbaumreihe in der Hessenwinkler Stra-
Re festgesetzt werden. Im Geltungsbereich der 1.vereinfachten Anderung wird
dies durch die textliche Festsetzung Z 1 geregelt:

,Fur entfallende Alleebdume (3 Bestand / 3 Planung) des Bebauungsplans Nr.8
(Ursprungsplan) sind 9 Baumneupflanzungen gemal Pflanzliste 1b und 1c des
Ursprungsplans vorzunehmen. Fir die Neupflanzung des Alleebaums ist die fol-
gende Pflanzqualitdt einzuhalten : 3x verpflanzt, StU. 12-14cm. Fir die 8




Neupflanzungen im WA-Gebiet ist die folgenden Pflanzqualitat einzuhalten: 3x
verpflanzt, StU. 10-12cm.*

Fur den Eingriff in die Alleebaumbepfilanzung entlang der Hessenwinkler Strafie ist
ein Antrag auf Ausnahme vom Alleenschutz gem. BbgNatSchG zu stellen Die
Ausnahmeerteilung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird von Seiten
der Unteren Naturschutzbehoérde in Aussicht gestelit.

7. Neben dem Ausgleich fur die entfallenden Baumfestsetzungen des Ursprungs-
plans ergeben sich aus den Artenschutzbelangen zuséatzliche Verpflichtungen, die
den Verlust von potentiellen Brut- oder Nisthabitaten von Végeln und Fledermau-
sen ausgleichen (siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag). Die hierzu erfor-
derlichen Malinahmen regelt die textliche Festsetzung Z 2:

LAls Ersatz fur die bei den 3 Baumfallungen entfallenden potenziellen, ganzjahrig ge-
schutzten Bruthdhlen sind im Vorfeld der Fallungen folgende Ersatzquartiere in vorhande-
nen Alleebdumen des Geltungsbereichs der 1.vereinfachten Anderung zu schaffen:
Nistkasten (Firma Schwegler GmbH — Heinkelstrasse 35 — 73614 Schorndorf)

Produktname Typ Bestellnummer Anzahl
Meisen 2GR 00 218/1 2
Kleiber 3SV 00 125/2 1
Star 38V 00 162/7 1
Halbhéhle 1N 00 158/0 1

Fledermaushdéhien (Firma Schwegler)

Fledermaus (rund) 2FN 00 136/8 2
Fledermaus (flach) 1FF 00 139/9 2¢

Die Untere Naturschutzbehérde hat in lhrer Stellungnahme zum Planentwurf deutlich
gemacht, dass die unter Z1 und Z2 getroffenen Festsetzungen geeignet sind, die

Forderungen des Lebensstattenschutzes gem. § 44 Abs.1 Nr,3 BNatSchG umzuset-
zen.

8. Entlang der Grenze der Flursticke 643 und 644 verlauft eine unterirdisch verlegte
Wassertransportleitung. Diese bleibt unverandert erhalten und bleibt gem. § 9
Abs.1 Nr.13 BauGB festgesetzt.

Im Ubrigen gelten alle Ausfilhrungen und Hinweise zu der értlichen Situation von
Ver- und Entsorgung des Gesamtplangebiets des Bebauungsplans Nr.08 ,Sport-
zentrum Erkner®, wie in der Planbegrindung zum Ursprungsplan dargelegt, auch
fur den Bereich dieser Plananderung fort.

9. Die gestaltungsrechtlichen Festsetzungen, wie die Vorgabe Satteldach mit einer
Dachneigung zwischen 30 und 45 Grad sowie die Vorschriften zur Verwendung
von erneuerbaren Energietragern bleiben ebenfalls unverandert giltig und sind zur




besseren Nachvollziehbarkeit auf dem Plan der 1. vereinfachten Anderung als
textliche Festsetzungen noch einmal aufgefihrt.

C. Sonstiges:

Samtliche sonstigen, zuvor nicht erwdhnten Festsetzungen und Regelungen des Be-
bauungsplans Nr.8 der Stadt Erkner ,Sportzentrum Erkner®, unabhé&ngig davon, ob
sie innerhalb oder auRerhalb des Geltungsbereiches der 1.vereinfachten Anderung
ihre Wirkung entfalten, behalten unverandert ihre Gultigkeit.

Gleiches gilt fir Hinweise und Empfehlungen. Die wichtigsten Hinweise und Empfeh-
lungen, die auch im Geltungsbereich der Anderung zu beachten sind, werden hier
noch einmal besonders aufgefiihrt :

Aufierdem sind die in der Planbegriindung des Ursprungsplans enthaltenen Ausfih-
rungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets auch fiir den Geltungsbereich der
1. Vereinfachten Anderung weiterhin malRgebend, ohne dass sie hier zusatzlich noch
einmal aufgefiihrt werden missen.

Immissionsschutz

Die 18. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportania-
genldrmverordnung — 18. BiImSchV) gilt fur die Errichtung, die Beschaffenheit und den Be-
trieb von Sportanlagen, soweit sie zum Zwecke der Sportaustbung betrieben werden. Da-
nach sind Sportanlagen so zu errichten und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte in
der Umgebung nicht Gberschritten werden. Die Immissionsrichtwerte in den Baugebieten der
Umgebung des Erich-Ring-Stadions au3erhalb von Gebauden betragen :

- im Allgemeinen Wohngebiet

tags auflerhalb der Ruhezeiten : 55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
nachts : 40 dB(A)

Wahrend der Tageszeit an Sonn- und Feiertagen sowie werktags werden, unter Beachtung
der folgenden Bedingungen, die zuldssigen Immissionsrichtwerte (IRW) gemaf 18. BimSchV
sowie auch die zulassigen Spitzenwerte eingehalten :

- Es sind an Sonntagen bei Fullballpunktspielen und Spielen im American Football
deutliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten. Die Uberschrei-
tung der zuladssigen Immissionsrichtwerte erfolgt im Wesentlichen durch die Be-
schallungsanlagen und Auferungen der Zuschauer bei den Punktspielen. Aufgrund
dieser Uberschreitungen sind LarmminderungsmaRnahmen vorzusehen.

- Bauliche Larmschutzmafinahmen, wie die Errichtung einer geschlossenen Larm-
schutzwand an beiden Sportplatzen, werden nicht vorgeschiagen, da sie wegen der
topografisch unginstigen Geldndeverhaltnisse nur eine wesentlich zu geringe Pe-
gelsenkung von max. 2-4 d B(A) bei einer 3m hohen Larmschutzwand erbringt. Die
minimale Pegelsenkung durch Larmschutzbauwerke ist dem geringen Beugungs-
winkel des Schalls und dem Abstand der Sportanlagen zu den Immissionsorten ge-
schuldet. Nur wenn sich die Gerduschquelle in unmittelbarer Nahe der Larmschutz-
wand befindet, wird eine optimale Minderung erreicht.

7



- Aufgrund der nahen Lage der Sportanlage zu den Wohnbauten an der Hessenwink-
ler StraRe und der HafenstralRe werden folgende organisatorische Maf3inahmen
empfohlen :

M1 -

M2 -

M3 -

Die gesamte Anlage ist nach dem Stand der Technik zur Larmminderung so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein
Mindestmal beschrankt bzw. vermieden werden.

Zum Schutz des Anliegergebietes ist die Beschallungsanlage so einzumessen, dass
der 3-Meter-Pegel der Anlagen 78 dB(A) nicht Uberschreitet. Lautsprecherdurchsagen
soliten nur zur Information der Zuschauer und Spieler dienen und sind auf das Not-
wendigste zu begrenzen. Die Lautsprecher sind mit der Richtcharakteristik auf den
Zuschauerbereich, abgewandt von den Wohnbauten, auszurichten. Es sind vorzugs-
weise Line-Lautsprecher mit ausgepragter Richtcharakteristik zu installieren. Durch
mehrere dezentrale Beschallungsanlagen und einer optimalen Anordnung mit der
Richtcharakteristik zu den Zuschauerplatzen kann in den beschallten Bereichen die
v.g. Lautstarke durch die mit ca. 20 dB(A) niedrigere immissionswirksame Schall-
Leistung erreicht werden. Der Immissionspegel der Lautsprecher sollte an den Zu-
schauerplatzen mindestens 70 dB(A) erreichen.

Aus Larmschutzgrinden werden folgende Nutzungszeiten vorgeschlagen :
Folgende Punktspielansetzungen bzw Trainingszeiten sind maglich :

FuBball :

Punktspiele Sonntag von 9.00 bis 20.00 Uhr mit Beschallungsanlage:

- 2 Punktspiele FuBball auf3erhalb der Ruhezeit.
1. Spiel in der Zeit von 9.00 bis 13.00 Uhr
2. Spiel in der Zeit von 15.00 bis 20.00 Uhr

alternativ Punkispiele Sonntag {dabei 9.00 bis 13.00 Uhr ohne Beschallungsanlage):

-5 Punktspiele Fuf3ball aulerhalb der Ruhezeiten
2 Spiele von 9.00 bis 13.00 Uhr bzw. von 15.00 bis 18.00 Uhr auf dem Rasenplatz,
3 Spiele von 9.00 bis 13.00 Uhr bzw. von 15.00 bis 18.00 Uhr Kunstrasenplatz.

Punktspiele Samstag von 8.00 bis 20.00 Uhr mit Beschallungsanlage:

- Maximal 4 Punktspiele FuBball von 9.00Uhr bis 20.00 Uhr davon 1 Spiel auf dem
Rasenplatz und drei Spiele auf dem Kunstrasenplatz

alternativ Punkispiele Samstag von 8.00 bis 20.00 Uhr ohne Beschallungsaniage:

8 Fulballpunktspiele auflerhalb der Ruhezeiten :
maximal 4 Punktspiele von 9.00 bis 20.00 Uhr auf dem Rasenplatz und 4 Punkt-
spiele auf dem Kunstrasenplatz

American Football

Sonntags ist formal kein American Footballspiel méglich.

Bereits auBerhalb der Ruhezeit ergibt sich eine Uberschreitung der Immissionsricht-
werte von bis zu 4,6 dB(A).

Samstags ist formal kein American Footballspiel méglich

In der Zeit von 8.00 bis 20.00 Uhr ergibt sich eine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte von bis zu 3,3 dB(A).




Anmerkung : Bei Sportanlagen, die vor Inkrafttreten der 18.BImSchV baurechtlich genehmigt oder —soweit
eine Baugenehmigung nicht erforderlich war- errichtet waren, soll die zusténdige Behdrde von
der Festsetzung der Betriebszeiten absehen, wenn die Immissionsrichtwerte an den
Immissionsorten jeweils um weniger als 5 dB(A) Uberschritten werden.

Vor diesem Hintergrund kénnen Spiele des American Football an Sonntagen und Samstagen
im Rahmen der Anlage 1.5 zur 18.BImSchV als seltene Ereignisse auf dem Wege der Ausnah-
mefall-Genehmigung méglich (Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere
Ereignisse und Veranstaltungen gelten als selten, wenn sie an héchstens 18 Kalendertagen
eines Jahres auftreten.).

Tennis :
- Tennis kann durchgéngig von 8.00 bis 22.00 Uhr gespielt werden, ohne dass die Im-
missionsrichtwerte Uberschritten werden.

Leichtathletik :
- Leichtathletik kann werktags und samstags uneingeschrankt durchgefuhrt werden.

Alle Sportarten :
Training von Montag bis Freitag :
Training aller Sportarten ist an Werktagen ohne Uberschreitung der Immissionsricht-
werte auch innerhalb der Ruhezeiten méglich; von 16.00 bis 21.30 Uhr durchgéngig
auch parallel auf dem Rasenplatz sowie dem Kunstrasenplatz und der Leichtathletik-
anlage.

M4 Zum Schutz der Anwohner vor unnétiger Gerauschbeléstigung sind Pauken,
Hupen, Tréten Rasseln und sonstige Larminstrumente auf dem Geldnde zu
verbieten. Dies ist durch entsprechende Hinweisschilder und Kontrollen zu organisie-
ren.

M5 Die Umfassungsbauteile der Kegelbahn (Wande, Dach, Fenster, eic.) sollten
ein resultierndes Schalldamm-MaR von R'w > 35 dB besitzen. Es ist zu empfehlen,

die Kegelbahnen gegenlber anderen Nutzungen im Gebaude korperschallisoliert zu
installieren.

M6 Der AuRenbetrieb der Gaststéatte mit ca 50 Schankgartenplatzen ist bis 22.00
Uhr méglich. AuBenbeschallung mit elektroakustischen Anlagen auf der Terrasse ist
ab 20.00 Uhr zu untersagen.

Unter der Voraussetzung, dass die MaRnahmen M1 bis M6 umgesetzt werden, ist die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der 18. BiImSchV zu erwarten.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Erkner hat diesbezlglich den folgenden
Selbstbindungsbeschluss (5-04/119/09) gefasst :

,Die Stadt Erkner verpflichtet sich, die organisatorischen Ma3nahmen M1 bis M6 zum Schal-
limmissionsschutz auf dem Geldnde des Sportzentrums Erkner zugunsten der benachbarten
Wohnbebauung an Hessenwinkler Strale und Hafenstrale durchzufUhren bzw. deren
Durchfihrung und Einhaltung verbindlich anzuordnen.*

Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es keine Baudenkmale.

Es sind allerding Bodendenkmale bekannt bzw. es werden aufgrund der topografischen Si-
tuation Bodendenkmale begriindet vermutet. Die Schachtarbeiten

mussen deshalb kontrolliert werden. Hierzu sind dem Brandenburgischen Amt fir Denkmal-
pflege, AuRenstelle Frankfurt (Oder) bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-




kreis Oder-Spree die Termine fur die Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher)
bekannt zu geben.

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen,
u.d.), sind die Denkmalfachbehérde sowie die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich
zu benachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter

Weise vor Gefahren flur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs.3 BbgDSchG). Funde sind unter
den Voraussetzungen der §§ 11 Abs.4 und 12 Abs.1 BbgDSchG abgabepflichtig.

Falls archaologische Dokumentationen und Bergungen notwendig werden sollten, die Kapa-
zitdten der Denkmalfachbehorde/Denkmalschutzbehérde (bersteigen, sind die Kosten dafur
im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 7 Abs. 3 und 4
BbGDSchG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen rechtzei-
tig und ausreichend zu bertcksichtigen.

Munitionsbergung

Eine Erstbewertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Polizei hat ergeben, dass
sich das Plangebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Damit ist fur die Ausfuh-
rung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die Bauherren kén-
nen dazu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbe-
seitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der Mallnahmen einzu-
reichen bei :

Zentraldienst der Polizei

-Kampfmittelbeseitigungsdienst-

Hauptallee 116/8

15806 Zossen, OT Winsdorf

Pflanzempfehlungen

Zur Durchfithrung von PflanzmaBnahmen im Geltungsbereich der 1.vereinfachten Anderung,
insbesondere als Ersatz fur die entfallenden Strallenbdume werden die folgenden Pflanz-
empfehlungen ausgesprochen:

Pflanzqualitidten

Baume und Straucher sollen in den folgenden Qualitdten verwendet werden:
Alleebidume mind. 3x verpfl., StU 12-14 cm

sonst. Baumpflanzungen mind. 3x verpfl., StU 10-12 cm

Straucher mind. 1 x verpfl., H 60-100 cm

Baum 1. Ordnung: GroR3bdume, meist héher ais 20 m

Baum 2. Ordnung: Mittelgrofle Bdume, selten hoher als 15 m
Baum 3. Ordnung: Kleinbdume, 7-12 (15) m

Grofdstraucher 3-5 (7} m

Normalstraucher / mittelgrole Strducher 1,5 bis 3 m

Liste 1a: B&aume 1. Ordnung
= Pflanzung im Freiraum, grole Grundstiicke

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Ailnus glutinosa Erle

Betula pubescens Moor-Birke

Fagus sylvatica Rotbuche

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Quercus petraea Trauben-Eiche
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Quercus robur
Salix alba
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Uimus minor

Liste 1b:

= Pflanzung im Freiraum und auf Grundstiicken
Acer campestre
Carpinus betulus

Malus sylvestris
Mespilus germanica
Populus tremula
Prunus padus

Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Tilia cordata Greenspire

Liste 1c:

= Pflanzung fiir die Uberstellung von Steliplatzen
= kleine Géarten

Acer platanoides Globosum

Betula pendula Youngii

Catalpa bignonioides Nana

Robinia pseudoacacia

Crataegus laevigata P. Scarlet

Liste 2:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata agg.
Crataegus monogyna
Deutzia Arten u. Sorten
Euonymus europaea
Frangula ainus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus padus
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus fructicosus
Rubus idaeus

Salix capraea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix trianda

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Liste 3:

= Fassaden, Dachbegrunungen
Clematis spec.

Hedera helix

Humulus fupulus

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia
Rosa spec.

Solanum dulcamara

Vitis vinifera

Liste 4:

= Garten

Cydonia oblonga

Juglans regia

Malus domestica in Sorten
Mespilus germanica
Sorbus aucuparia Moravica

Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Berg-Uime
Flatter-Uime
Feld-Ulme

Biume 2. Ordnung

Feld-Ahorn

Hainbuche

Wild-Apfel

Deutsche Mispel

Espe

Traubenkirsche
Wild-Birne

Eberesche, Vogelbeere
Mehibeere
Winter-Linde

Baume 3. Ordnung

Kugel-Ahorn
Sand-Birke
Trompetenbaum
Kugel-Robinie
Rotdorn

Straucher

Roter Hartriegel
Hasel

Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger Weilldorn
Deutzie
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Geilblatt

Schlehe
Taubenkirsche
Purgier-Kreuzdorn
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisheere
Stachelbeere
Hundsrose
Brombeere

Himbeere

Sal-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Gewdhnl. Schneeball

Schling- und Kletterpflanzen

Waldreben-Arten

Efeu

Hopfen

Wohiriechendes Geifiblatt
Wald-Geif3blatt

Wilder Wein, in Sorten
Kletterrosen

BitterstRer Nachtschatten
Weinrebe

Obstgehdlze

Echte Quitte
Walnufy
Kultur-Apfel
Deutsche Mispel
ERbare Eberesche
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Sorbus domestica
Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis

Liste 5:

Acer campestre
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera caerulea
Lonicera xylosteum
Taxus baccata

Unterschriften:

Erkner, den. @5} {} 3 Qo’f X

/f ” !f‘ é;}"h
A ’ i y 7
NN = oV A o N
i o
Der Birgermeister

Speierling

Vogel-, Sil3-Kirsche
Sauer-Kirsche
Pflaume

Kulturbirne

Heckenpflanzen
Feld-Ahorn
Buchsbaum
Hainbuche
Hartriegel

Weifdorn

Liguster
Heckenkirsche

Rote Heckenkirsche
Eibe
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Anlage zur Begrundung

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 08
,oportzentrum Erkner*

in Erkner

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Juni 2011



1- Anlaf’ und Zielsetzung

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 08 ,Sportzentrum Erkner”
soll in dem zu andernden Teilabschnitt eine malvolle Nachverdichtung der Wohnbebau-
ung ermdglicht werden. Hierzu missen Garagen- und Stellplatzflachen aus dem kinftig
Uberbaubaren Bereich in den randlichen Bereich der Hafenstralle verlagert werden, au-
lerdem ist eine Stichstralle zur Erschlielung von Wohngrundstiicken im Bereich der
derzeitigen Garagen- und Stellplatzflachen erforderlich.

Die vorgenannten, baulichen Anderungen lassen zunéchst keine Beeintrachtigung der
Schutzgiter gem. § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b des Baugesetzbuches erwarten. Insbe-
sondere bleiben Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Be-
deutung und Europaéischer Vogelschutzgebiete unberlhrt.

Aus diesen Grinden sind eine formelle Umweltprifung nach § 2 Abs.4 und ein Umwelt-
bericht nach § Za BauGB entbehrlich.

Ungeachtet dieses Sachverhaltes und des im Plangebiet bereits bestehenden Baurechts
(s. Begrundung zum Bebauungsplan) sind im Zuge der Abwagung die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu beachten, um erhebliche Auswirkungen auf
deren Schutzgiter auszuschlieRen. Da im Umweltbericht zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 08 bereits Hinweise auf planungsrelevante, geschitzte Arten gem. § 44
Bundesnaturschutzgesetz enthalten sind, wurde der zu dndernde Bereich erneut auf die-
se Sachverhalte hin Gberprift, um den aus dieser gesetzlichen Regelung resultierenden
Verboten zu entsprechen.

Der hiermit vorgelegte, landschaftspflegerische Fachbeitrag beschreibt die im Plangebiet
gegebenen Schutzgiter und die Auswirkung der Planung auf dieselben.

2. Beschreibung der Schutzgiiter
Natirliche Schutzguter

Die Vegetation des Anderungsgebietes wird von den Alleebdumen der Hafenstrale und
der Hessenwinkler Strale dominiert, welche vorwiegend aus Gber 70 Jahre alten Spit-
zahornbdumen besteht. Dicht bewachsen, jedoch unterschiedlich intensiv genutzt sind
die Garten und Vorgarten der Anwesen Hessenwinkler Stralle 2a bis 3d. Hier befinden
sich auch einige Obstbaume. Der Garagenhof auf Flurstlick 644 ist teils versiegelt bzw.
sparlich bewachsen, teils beginnt sich eine Hochstaudenflur besonders entlang der
Grundstlicksgrenzen zu entwickeln. Im rickwartigen Bereich des Garagenhofes befindet
sich eine ausgedehnte Rasenflache, die vorwiegend zum Trocknen der Wasche von Be-
wohnern der 0. a. Anwesen genutzt wird.

Abgesehen von den Alleebdumen sind besonders schitzenswerte floristische Strukturen
nicht vorhanden. Deren Schutzziel grindet jedoch nicht auf die ggf. von Fallungen be-
troffenen Arten, sondern auf ihre Funktionen als Lebensraum flr geschitzie Tierarten,
als klimatisches Ausgleichs- und Filterelement und als stadtbildpragende Alleestruktur.

Als Ausgleich fir drei entfallende Alleebdume sind im Anderungsgebiet sechs hoch-
stammige Laubbdume einheimischer Arten zu pflanzen. AuRerdem kénnen drei laut
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 08 geplante, hochstdmmige Laubbaume an der
Hafenstralde nicht gepflanzt werden, da die Planénderung dort Stellplatze vorsieht. Fur
diese drei Baume werden neue Standorte im Anderungsgebiet festgesetzt.

Bereits im Zuge der Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 08 wurde
beziglich der vorhandenen Fauna festgestellt, daB insbesondere im Bereich der Allee-



baume eine Vielzahl von Vogelnestern vorhanden sind. Dartber hinaus weisen zahlrei-
che dieser Baume Hohlen auf, die u. a. durch Faulnisvorgédnge an Bruchstellen abgebro-
cher Aste entstanden sind. Diese Strukturen werden gern von héhlenbriitenden Végein
angenommen und von einigen dieser Arten, z. B. Spechten, erweitert. Schliefilich ist im
Raum Erkner eine bedeutende Population verschiedener Fledermausarten vorhanden,
unter welchen sich ebenfalls héhlenbewohnende Arten befinden. Die Hohlen dienen so-
wohl als Wochenstuben als auch als Uberwinterungsquartiere von nicht gebdudebewoh-
nenden Arten.

Von diesen planungsrelevanten Artengruppen abgesehen, sind aufgrund der vorgefun-
denen Strukturen der aktuellen Flachennutzung vorwiegend Ubiquisten (,Allerweltsar-
ten®) zu erwarten, die an die sehr stark anthropogen vorbelastete Umwelt (Wohn- und
Verkehrsflachen) angepalt sind. Von allen Seiten reichen diese Nutzungen bis unmittel-
bar in das Anderungsgebiet hinein. Die wiederholt auftretenden akustischen und opti-
schen Stérungen, die die Fluchtdistanzen sehr vieler Arten Uberschreiten, lassen nur we-
nige empfindliche bzw. seltene, darunter auch schiltzenswerte bzw. geschitzte Arten
héherer Wirbeltiere in nennenswerter Anzahl erwarten.

Mit wildlebenden Grofisdugern ist im untersuchten Gebiet nicht zu rechnen, da es allsei-
tig von Bebauung, Sportanlagen und Verkehrswegen umgeben ist und teilweise Mauern
und Zaune ein Fortkommen dieser Tiere verhindern. Allerdings werden voraussichtlich
bodenbewohnende Kleinsdugern (u. a. Mausen und lgel) in vergleichbarer Populations-
dichte wie in der benachbarten, bebauten Umgebung vorkommen - hier sind jedoch vo-
raussichtlich keine besonders schitzenswerten Arten (z. B. Haselmaus) vorhanden.

Eine Ausnahme hiervon stellen Fledermause dar, die in der Umgebung alterer Bausub-
stanz und im Bereich der Alleebdume durchaus gute Lebensbedingungen vorfinden. Dort
befindliche, etwaige Populationen werden von den durch das Vorhaben verursachten
Nutzungséanderungen allenfalls randlich berihrt. So werden die Jagdméglichkeiten dieser
Tiere zwar geringflgig verandert, bleiben grundséatzlich aber erhalten. Allerdings befinden
sich in den zu entfernenden Alleebdumen (zwei Badume an der Hessenwinkler Stral3e im
Bereich der geplanten Stichstrafle, ein weiterer Baum an der Hafenstrafle im Bereich zu-
satzlich zu schaffender Stellplatze) mehrere Hohlen, in welchen méglicherweise Fleder-
mause oder andere planungsrelevante Arten leben. Wie im Umweltbericht zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 08 bereits beschrieben, sind auch fir diese Bdume vor-
sorgliche Malinahmen einzuplanen, die von entsprechend geschultem Personal vorge-
nommen werden missen. Insbesondere ist vor den Fallungen zu prifen, ob die vorge-
nannten, artenschutzrelevanten Tiere die Baume bewohnen, so daf} entsprechende
Malnahmen (z.B. Verschieben des Fallzeitpunktes, Versetzen der Tiere samt Baum-
holz(abschniit an geeignetere Standorte) ergriffen werden kénnen. Ohnehin sollen die
Fallzeitpunkte aulBerhalb der Ublichen Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fleder-
mausen (d. h. nicht im Zeitraum von Anfang Méarz bis Ende August) erfolgen. Um auch
Konflikte mit ggf. in Winterschlaf befindlichen Fledermausen auszuschlieRen, wére es
ratsam, die Fallarbeiten etwa im Zeitraum von Mitte September bis Ende Oktober bei
maoglichst milder Witterung durchzufihren. Sollte dies bauablaufbedingt nicht méglich
sein, so sind die potenziellen Niststatten und Quartiere vor der Fallung auf Belegung
durch Végel und/oder Fledermause zu kontrollieren, um Gefahrdungen dieser Arten si-
cher auszuschliel3en. Bei positivem Befund sind in den Bauablauf temporare Baustopps
einzuplanen.

Im beigefiigten Baumbestandsplan aus dem Umweltbericht des Ursprungsbebauungs-
plan wurden die nachtraglich festgestellten Baume mit Héhlen im Geltungsbereich der
1.vereinfachten Anderung zuséatzlich kenntlich gemacht.



Da mit den Baumfallungen potenzielle, ganzjahrig geschitzte Bruthéhlen entfallen wer-
den, sind zeitlich versetzt im Vorfeld der Fallungen in ausreichender Anzahi Ersatzquar-
tiere herzustellen. In Anlehnung an die Hinweise im Umweltbericht zu dem Bebauungs-
plan Nr. 08 sind daher zusétzlich folgende Nistkasten und Fledermausquartiere an Bau-
men entlang der Hessenwinkler Strafle und der Hafenstralle anzubringen:

Nistkasten (Firma Schwegler GmbH — Heinkelstrasse 35 — 73614 Schorndorf)

Produktname Typ Bestellnummer Anzahl
Meisen 2GR 00 218/1 2
Kleiber 38V 00 125/2 1
Star 3SV 00 182/7 1
Halbhohle 1N 00 158/0 1 35

Fledermaushdéhlen (Firma Schwegler)

Fledermaus (rund) 2FN 00 136/8 2
Fledermaus (flach) 1FF 00 139/9 2 4

Die Anbringung der Vogelnistkasten erfolgt in einer Hohe von mindestens 2,50 m, der
Fledermaushéhlen in einer Héhe zwischen 4,00 m und 8,00 m. Die Befestigung wird
nach Herstellerangaben ausgefiihrt. Die MalRnahmen sind vertraglich zu sichern.

Vogel und Fledermause werden mdglicherweise in geringfugigem Umfang Nahrungsha-
bitate im Anderungsbereich bauzeitlich verlieren; mit der vorgesehenen Eingrinung der

neuen Gebaude werden solche Strukturen aber wieder neu, teilweise auch in verbesser-
ter Qualitat geschaffen bzw. werden ohnehin erhalten bleiben.

Als Lebensraum fur Amphibien ist das Anderungsgebiet aufgrund seiner isolierten Lage
und der Uberwiegend trockenen Bodenverhaltnisse kaum geeignet. Diese Tiergruppe ist
dort daher im Grunde nicht zu erwarten. Auch in naherer und weiterer Umgebung des
Plangebietes kdnnen Amphibien trotz értlich besserer Verhaltnisse keine dauerhaften
Populationen aufbauen, da es sich um einen sehr stark zerschnittenen Raum handelt,
der keine Wanderbewegungen zwischen Laichhabitaten und Sommerlebensraumen zu-
|alt. Fur Reptilien ist das Gebiet aufgrund der teils schitteren Vegetation auf sandigen,
teilversiegelten Flachen zwar grundsatzlich gut geeignet, doch auch diese Tiergruppe ist
auf weniger isoliert gelegene Lebensrdume angewiesen und kann hier daher nur sehr
bedingt Fuld fassen. Mdglicherweise kénnen anspruchslose Arten wie Blindschleiche auf
den verbleibenden Grunflachen weiterhin existieren.

Die Fischfauna sowie die wirbellose Gewasserfauna sind nicht betroffen, da im Ande-
rungsgebiet keine Gewdasser vorhanden sind.

Alie Béden im Anderungsgebiet sind durch Verkehrswege, Bebauung und Garten bereits
stark verdndert bzw. umgelagert worden.

Die im Zuge der Anderung vorgesehene Versiegelung durch Bebauung und zusétzliche
Stellplatze verdndert den bisherigen Wasserhaushalt nur unwesentlich, da grolle Teile
des zur Zeit vorhandenen Garagenhofs bereits versiegelt sind. Oberflachenwasser wird
von der Anderung nicht betroffen.

Das Klima im Anderungsgebiet ist durch die vorhandene und die angrenzende Bebau-
ung und die sie umgebenden Garten und Alleebaume, die es teilweise beschatten, we-
sentlich gepragt. Der verbleibende, umfangreiche Gehdlzbestand der Alleebaume wirkt



weiterhin temperaturausgleichend und schadstofffilternd. Mit der vorgesehenen Bebau-
ung im Bereich des Garagenhofs einschlielllich deren innerer ErschlieBung sowie zusatz-
licher Stellplatze entlang der Hafenstralle sind nur geringflgige, unerhebliche Verande-
rungen zu erwarten. Allenfalls kann bauzeitlich eine gewisse Staubentwicklung auftreten,
die jedoch minimierbar ist und fur die Anlieger auf ein unerhebliches Mal} reduziert wer-
den kann.

Die zur Zeit vorhandenen Gerduschimmissionen werden sich mit der Umsetzung des
Vorhabens nicht signifikant andern. Es werden weder aklive noch passive Schallschutz-
mafRnahmen erforderlich.

Wirkungsgefuge der natirlichen Grundlagen

Die vorbeschriebenen, natlrlichen Grundlagen im Plangebiet sind in unterschiedlichem
Mafle miteinander verzahnt und bedingen teilweise einander. Im folgenden werden die
bedeutendsten dieser Wechselwirkungen kurz beschrieben.

Relief, Boden und Klima sind die Grundlage fur die von Waldern, Freiflachen und ausge-
dehnten Gewassern gepragten Landschaft des ostbrandenburgischen Heide- und Seen-
gebietes, welches hier unmittelbar an den slddstlichen Stadtrand von Berlin angrenzt
und entsprechend anthropogen Gberformt worden ist.

Die vorhandene Bebauung mit teils weitlaufigen Garten bietet nur wenigen angepaliten
Pflanzenarten sowie einer verhaltnismafig geringen Anzahl von Tierarten einen Lebens-
raum. Die intensive Durchgriinung mit dlteren Laubbdumen ermdglicht jedoch trotz der
zahlreichen, optischen und akustischen Stérungen, die sowohl von der bestehenden Be-
bauung als auch von den sidlich angrenzenden Sportstatten ausgehen, einer Reihe von
baumbewohnenden Arten (Vogel und Fledermause) gute Lebensbedingungen.

Die beabsichtigte, malvolle Verdichtung der Bebauung auf bereits teilweise versiegelten
Flachen wird die im Anderungsgebiet vorwiegend schwach ausgepragten, natiirlichen
Wechselbeziehungen auf ihren engeren Standorten zwar im Einzelfall geringfugig ver-
schlechtern, aber diesem Umstand kann innerhalb des Gebietes durch entsprechende
Gestaltung der nicht Gberbaubarer Flachen wirksam gegengesteuert werden. Mit der In-
anspruchnahme von Strukturen von meist unterdurchschnittlicher ékologischer Bedeu-
tung wird sichergestellt, dal} nur fur den Naturhaushalt weniger bedeutende Strukturen
dauerhaft entfallen werden. Fir einen angemessenen Ausgleich sowohl entfallender Al-
leebdume als auch darin befindlicher Habitate geschitzter Arten wird in hinreichendem
Umfang gesorgt.

Anthropogene Schutzgiter

In der nachfolgenden Aufstellung werden diejenigen Schutzgiter dargestellt, die zum ei-
nen aus den Nutzungsansprichen der Bevolkerung resultieren bzw. durch anthropoge-
ne Wahrnehmungen werthaltige Inhalte bekommen und auf diese Weise erst zum
Schutzgut im Sinne des UVPG werden.

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes wird vor allem durch die vorhandene
Topographie und die heutige Nutzung bestimmt. Das sehr schwach bewegte Relief in Er-
kner ist nérdlich des Dameritzsees gepragt von Sondergebieten sowie von Wohn- und
Mischbebauung und gewerblich genutzten Flachen; eine Gliederung dieser Landschaft
entsteht im wesentlichen durch die Geholzbestande.



Das Anderungsgebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand eine bereits bebaute Flache
dar, deren innere Nutzung an die aktuelle Nachfrage nach individuellem Bauland ange-
palt werden soll. Da es inmitten vorhandener Wohn- und Mischbebauung gelegen ist,
kann es nur von diesen unmittelbar benachbart gelegenen Flachen sowie von der Hes-
senwinkler StralRe im Siiden bzw. der Hafenstra3e im Osten her eingesehen werden. Die
vorgefundene Strukturvielfalt ist zumindest méaRig ausgepréagt, diese Einschéatzung resul-
tiert jedoch im wesentlichen aus der bestehenden Bebauung mit Gartenland, Freiflachen
und alten Alleebdumen entlang der genannten Straen. Das Anderungsgebiet ist daher
aus landschaftsasthetischer und stadtgestalterischer Sicht leicht Uberdurchschnittlich
ausgestattet und entsprechend zu bewerten.

Die vorgesehene Nutzung wird diesen Zustand angemessen bericksichtigen. Daher ist
vorgesehen, die umfangreichen, nicht Uberbaubaren Flachen im westlichen Teil des An-
derungsgebietes als private Garten zu entwickeln. Diese Ma3nahmen stellen einen har-
monischen Ubergang von der neu geplanten zu der vorhandenen Bebauung im Westen
sicher.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sind im Anderungsgebiet nach derzeitigen Kennt-
nissen zwar bislang nicht vorgefunden worden, werden aber bei den kinftigen Bauablau-
fen angemessene Beriicksichtigung finden (vgl. Begriindung, Abschnitt D ,Bodendenk-
male®).

Forst- und landwirtschaftliche Nutzung sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Das
bestehende Baurecht schlielt eine nachhaltige forst- und landwirtschaftliche Nutzung
des Anderungsgebietes aus. Die Fischerei wird nicht betroffen, weil sich kein offenes
Gewasser im Anderungsgebiet befindet. Eine jagdliche Nutzung findet dort ebenfalls
nicht statt.

3. Zusammenfassende Bewertung

Mit der Umsetzung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 08 ,Sport-
zentrum Erkner” soll in dem zu andernden Teilabschnitt eine mafivolle Nachverdichtung
der Wohnbebauung erméglicht werden. Dabei werden Relief, Boden und Flora auf Teil-
flachen des untersuchten Gebietes dauerhaft verandert.

Unabhangig von der bisher vorhandenen Bebauung des Gebietes mit Wohn- und Ne-
bengebduden werden schitzenswerte Strukturen bzw. planungsrelevante Arten lediglich
insofern betroffen, als drei vorhandene Alleebdume fir eine gebietsinterne Zufahrt sowie
ersatzweise verlegte PKW-Stellplatze entfernt werden missen. Diese Strukturen sind zu
ersetzen. AuRerdem werden drei geplante Baume nicht an den bisher vorgesehenen
Stellen, sondern andernorts im Anderungsgebiet gepflanzt. SchlieRlich befinden sich in
den zu entfernenden Baumen mehrere Héhlen, die sehr wahrscheinlich von héhlenbri-
tenden Végeln und/oder Fledermausen als Sommer- bzw. Winterquartier genutzt werden.
Auch diese Lebensraume planungsrelevanter Arten sind bei der Planung zu bertcksich-
tigen, indem im Vorfeld ausreichende Ersatzquartiere herzustellen sind und die Fallung
der Bdume nur in geeigneten Jahreszeiten unter groitmaéglicher Schonung der Arten
vorgenommen werden darf. ‘

Mit der Beriicksichtigung der vorstehenden Sachverhalte wird den bestehenden Verhalt-
nissen und dem Artenschutz in weitgehendem Mafle Rechnung getragen.



Unter Beriicksichtigung der aufgefihrten Kompensations-, Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen wird das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf
die betrachteten Schutzgiiter der natiirlichen Umwelt, auf planungsrelevante, ge-
schiitzte Arten sowie auf die menschbezogenen Wohlfahrtfunktionen und Nut-
zungsanspriche haben.

Aufgestelit:
Siegen, im Juni 2011

Rainer Backfisch
Ingenieurblro fur Landschaftsplanung
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