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1 Vorbemerkung

Die Stadt Erkner hat im April 2016 einen Antrag zur Aufnahme in das Stadtebaufor-
derprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASZ)“ gestellt. Der Betrachtungsbe-
reich liegt entlang der FriedrichstralRe sowie rund um den Bahnhof einschlieRlich des
Bahnhofumfeldes.

Zur Untersetzung des Antrags dient die vorliegende Zielplanung, die Ziele und Maf3-
nahmen erlautert und konkretisiert. Grundlage dafiir sind die bereits im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Erkner verankerten Vorhaben und Auf-
gaben. Das INSEK fiir die Stadt Erkner wurde durch die Stadtverordnetenversamm-
lung Erkner am 13.01.2015 beschlossen und umfasst bereits die wesentliche Hand-
lungsschwerpunkte, die dem Antrag zur Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASZ)“ zugrunde liegen.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept sind fiir die Stadt Erkner drei libergeord-
nete Entwicklungsziele formuliert. Diese sind:

> Sicherung der Standort- und Lebensqualitat
> Hochwertiger Wohnstandort fiir Jung und Alt
> Starkes Mittelzentrum zwischen Metropole und landlichem Raum

Ein Schwerpunkt liegt in der Sicherung und dem Ausbau zentralortlicher Funktionen.
Dazu wurden zwei raumliche Bereiche herausgehoben und als Zentrale Vorhaben im
INSEK definiert, die zur Entwicklung des Mittelzentrums Erkner beitragen. Das sind
die funktionale und bauliche Aufwertung des Stadtzentrums entlang der Friedrich-
stralle (Zentrales Vorhaben 3) sowie das Bahnhofsumfeld (Zentrales Vorhaben 4).
Gleichwohl werden mit diesen rdumlichen Schwerpunkten alle weiteren im INSEK
formulierten Zentralen Vorhaben bedient. Dies ist die AuRenvermarktung der Stadt
als attraktiver Wohn-, Arbeits- und Freizeitstandort (Zentrales Vorhaben 1), die For-
derung der sozialen und kulturellen Vielfalt (Zentrales Vorhaben 2), Sorgsamer Um-
gang mit knappen Flachen (Zentrales Vorhaben 5), Ausbau Erkners zur griinen Stadt
am Wasser (Zentrales Vorhaben 6) sowie die Innere und duBere Vernetzung starken
(Zentrales Vorhaben 7.). Die im INSEK aufgelisteten MaRnahmen zu den einzelnen
Zentralen Vorhaben werden im Rahmen der Zielplanung aufgegriffen und prazisiert.
Damit wird die Herleitung der EinzelmalRnahmen aus dem INSEK sichergestellt sowie
die Umsetzung baulicher Investitionen und nicht investiver MaBnahmen vorbereitet.

Als Gbergeordnete Querschnittsziele verfolgt die Stadt Erkner die energetische Er-
neuerung von Gebduden, den nachhaltigen Umgang mit Flachen sowie den behutsa-
men Umgang mit den wenigen baukulturellen Zeitzeugen. Weiterhin zahlen der bar-
rierefreien Umbau, Energieeinsparungen und Klimaschutzbelange zu den verfolgten
Aufgaben.

Zur Unterstitzung dieser Aufgaben kann das Bund-Lander-Programm , Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren (ASZ)“ einen moglichen Handlungs- und Finanzierungsansatz bie-
ten.
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2 Ausgangslage in Erkner

Die Stadt Erkner kann trotz der Lagegunst im unmittelbaren Berliner Umland, der
hervorragenden verkehrlichen Anbindung sowie naturraumlicher Vorziige zwischen
Seen und Waldern die bestehenden Entwicklungspotenziale nicht vollstandig entfal-
ten. Infolge der naturrdaumlichen Gegebenheiten sowie der Ausweisung von Schutz-
gebieten bestehen nur wenige Mdoglichkeiten zur Erweiterung von Siedlungsflachen
fir Wohnen, gewerbliche und weitere Nutzungen. Zudem sind weite Areale im Bahn-
hofsbereich durch die industrielle Vergangenheit und damit zusammenhangende Alt-
lastenflachen gepragt und in ihren Entwicklungsmoglichkeiten eingeschrankt. Die
gute verkehrliche Anbindung und die Nahe zum zukiinftigen Flughafen BER tragen zur
Lagegunst der Stadt bei und sind gleichzeitig Larmquellen und innerstadtische Barrie-
ren, die sich auf die Wohn- und Standortqualitat auswirken.

Als Folge dieser erschwerten Rahmenbedingungen konnte der natiirliche Bevolke-
rungsriickgang der letzten Jahre nicht durch vermehrte Zuziige aufgefangen werden
so dass die Bevolkerungszahlen fir die Stadt Erkner leicht abnehmen. Die noch junge
Stadt Erkner zahlt mit etwa ca. 12.065 Einwohnern zu den kleinen Stadten im Berliner
Umland, die als Mittelzentrum wesentliche Versorgungsfunktionen fir das Umland
bzw. den zugeordneten Mittelbereich ibernehmen. Die Mittelzentrumsfunktion ist
im aktuellen Entwurf des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion (LEP HR) aktuell
bestatigt worden. Die Mittelbereichsfunktionen umfassen u.a. die Versorgung mit
Einzelhandel und Dienstleistungen, Verwaltungseinrichtungen, Bildungs- und Ge-
sundheitsangebote sowie die verkehrliche Knotenfunktion mit Anschluss an die Regi-
onal- und S-Bahn, regionale Buslinien sowie an das Autobahnnetz. Diese Funktionen
sind mehrheitlich im Stadtzentrum lokalisiert.
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2.1 Bevolkerungssituation und -entwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Erkner war in der Vergangenheit gekoppelt
an die verkehrstechnische ErschlieBung sowie die Entwicklung als Industriestandort
im 19. und 20. Jahrhundert. Mitte der 1980er Jahre erreichte der Bevélkerungsstand
einen vorlaufigen Hohepunkt von rund 12.870 Einwohnern (Gesamtstadt).

Bedingt durch WerkschlieBungen sank die Einwohnerzahl nach 1990 zunachst,
konnte jedoch durch verstarkte Neubautatigkeit in den Folgejahren wieder erhéht
werden. Seit Ende der 1990er Jahre war in Erkner ein stetiger Bevolkerungsriickgang
zu verzeichnen. Zwischen 2000 und 2014 ging die Einwohnerzahl von 12.128 (2000)
auf 11.540 (2014)* zuriick. Diese Entwicklung ist vor allem auf den negativen
natirlichen Bevolkerungssaldo zuriickzufiihren. Zudem gehorte Erkner, aufgrund
geringer Flachenpotentiale, im Gegensatz zu vielen anderen Gemeinden im Berliner
Umland, nicht zu den Profiteuren des von Berlin ausgehenden Suburbanisierungs-
prozesses der 1990er und 2000er Jahre.

Bevolkerungsentwicklung in Erkner 1989-2017
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Abb. 1: Bevélkerungsentwicklung in Erkner 1989-2017

Aktuell weist Erkner einen Bevodlkerungsstand von 12.065 Einwohnern (Stand:
28.02.2019)? auf. Trotz leichter Negativkorrektur der Einwohnerzahl durch den Zen-
sus im Jahr 2011 war die Tendenz der Bevolkerungsentwicklung seit 2010 wieder
durchweg positiv (vgl. Abb. 1).

Gleichzeitig steigt jedoch das Durchschnittalter der Bevélkerung in Erkner. Lag dieses
im Jahr 2000 noch bei 42,5 Jahren3, stieg es bis zum Jahr 2009 auf 47,3 Jahre und
erreichte im Jahr 2013 bereits einen Wert von 48,7 Jahren. Dieser Wert hélt sich seit
dem bis zum 31.12.2018 laut Aussage der Einwohnermeldestatistik konstant

L vgl. Landesamt fiir Bauen und Verkehr 2016: 5
2 Einwohnermeldeamt Erkner

3 Landesamt fiir Bauen und Verkehr 2014: 63

4 Landesamt fiir Bauen und Verkehr 2012: 61
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Im langjahrigen Vergleich steigen in Erkner die Geburtenziffern zwar an, sie stehen
jedoch einer starkeren Zunahme der Sterbeziffern gegentiber. Der natirliche Bevol-
kerungssaldo war in den letzten Jahren negativ (vgl. Abb. 2). Seit dem Jahr 2007
Ubersteigen die Zuzlige nach Erkner die Wegzlige von dort (vgl. Abb. 3). Der positive
Wanderungssaldo kompensiert seit dem Jahr 2011 auch die Bevdlkerungsverluste
durch die negative natirliche Bevolkerungsentwicklung, sodass die Einwohnerzahl
seither — wenngleich in moderatem MaRe — steigt. Mit dem dynamischen
Bevolkerungsanstieg in der Metropole Berlin wachst auch der Wachstumsdruck in
den Berliner Umlandkommunen. Erkner punktet als griine Kleinstadt mit
hervorragenden Verkehrsanbindungen, wenngleich die Flachenverfiigbarkeiten
begrenzt bzw. schwer zu mobilisieren sind. Die Bodenrichtwerte sind in den
vergangenen zwei Jahren enorm gestiegen. Der Anstieg fiir die Randlage erfolgte um
33%, flr die Zentrumslage um 110%.

Inwieweit die Aufnahme von Gefliichteten in Erkner den positiven Wanderungssaldo
beeinflusst oder noch beeinflussen wird, ist noch offen. Ortliche Quellen sprechen
von ca. 70 Personen, die in einer Gemeinschaftsunterkunft untergebracht sind®. Dar-
Uber hinaus leben weitere Einzelpersonen und Familien mit bestatigtem Aufenthalts-
recht bereits in eigenen Wohnungen.
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Abb. 2: Natiirlicher Bevélkerungssaldo (Anzahl der Geburten und Sterbefdlle in Erkner im Zeit-
raum 2006-2017 (absolute Werte)

5> Unterstutzerkreis Erkner, 2017: http://unterstuetzerkreis-erkner.de/fluechtlinge-in-erkner/
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Abb. 3: Wanderungssaldo (AufSenwanderungen: Anzahl der Zuziige nach und Fortziige von Er-
kner im Zeitraum 2006-2017 (absolute Werte)

Das Untersuchungsgebiet umfasst nahezu den im INSEK 2025° abgegrenzten Bereich
Erkner — Mitte. In diesem Gebiet nahm die Wohnbevélkerung zwischen 2006 und
2016 um rund 6,5 % (150 Personen) ab (vgl. Abb. 4).
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Abb. 4: Natiirliche Bevélkerungsentwicklung und Wanderungssaldi in Erkner-Mitte 2006, 2011
und 2016

6 INSEK 2025 2015: 27
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Wie im Gesamtstadtgebiet ist auch in Erkner-Mitte der natiirliche Bevolkerungssaldo
negativ. Die Bevolkerungsgewinne durch Zuziige fiihrten jedoch bis 2018 zu einer ins-
gesamt positiven Einwohnerzahlentwicklung (gem. Einwohnermeldeamtsstatistik und
vgl. Abb. 4) dieses Teilgebietes.

Prognose und Entwicklungsziele
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Abb. 5: Prognose der Altersverteilung in Erkner
(Angaben in %-Anteil an der Gesamtbevélkerung Erkners, Daten: Bertelsmann Stiftung)

Die Verteilung der Bevolkerung auf die unterschiedlichen Altersgruppen weist einen
Schwerpunkt zugunsten der 45 — 64-Jahrigen auf. Etwa ein Drittel der Bevolkerung
gehort dieser Alterskategorie an. In die Gruppe der 25 - 44-Jahrigen zahlt etwas mehr
als ein Funftel der Einwohner. In beiden Gruppen wird in den kommenden Jahren ein
Anteilsriickgang prognostiziert. Dieser wird sich eher nicht auf die gleichbleibend
niedrigen Anteile von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen (bis 25 Jahre)
auswirken, welche je Altersgruppe (vgl. Abb. 5) zwischen drei und finf Prozent der
Gesamtbevolkerung ausmachen. Demgegentiiber werden in den hdheren Altersgrup-
pen (ab 65 Jahre bzw. ab 80 Jahre) in den Jahren bis 2030 jeweils Anteilszuwéchse er-
wartet. Diese Prognose setzt die Entwicklungen des aktuell bereits zu beobachtenden
steigenden Durchschnittsalters fort.
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Fir die Zukunft prognostiziert die Bertelsmann Stiftung (vgl. Abb. 5) bei unverander-
ten Rahmenbedingungen eine weitere Verschiebung der Bevolkerungsstruktur zu-
gunsten hoherer Altersgruppen, bei gleichzeitig geringen Anteilen von Kindern und
Jugendlichen’.

Von der Bertelsmann Stiftung wird eine negative Bevdlkerungsentwicklung in Erkner
mit 11.480 Einwohnern im Jahr 2020 und 11.080 Einwohnern im Jahr 2030 erwartet®.

Auch das Landesamt fiir Bauen und Verkehr geht von einem Riickgang der Bevélke-
rung auf 11.421 Personen im Jahr 2020 und 10.293 Personen im Jahr 2030 aus®. Dies
entsprache einem Bevolkerungsverlust von 10,8% zwischen 2014 und 2030.

Zwar wird im gesamten Mittelbereich Erkners, welcher sich aus den Kommunen
Schéneiche, Woltersdorf und Erkner zusammensetzt, eine langfristig negative Bevol-
kerungsentwicklung prognostiziert — der Einwohnerriickgang in Erkner liegt jedoch
Uber dem Durchschnittswert des Mittelbereiches (6,6 % Bevolkerungsriickgang).

Fazit

Der aktuell positiven Bevolkerungsentwicklung durch Wanderungsgewinne steht eine
zunehmende Alterung der Bevolkerung, mit entsprechenden Auswirkungen auf die
natlirliche Bevolkerungsentwicklung entgegen. Die positiven Wanderungssaldi wer-
den mittelfristig die natirliche demographische Entwicklung voraussichtlich nicht
mehr kompensieren kdnnen. Es wird daher prognostiziert, dass die Einwohnerzahl Er-
kners in den kommenden Jahren wieder sinken wird.

Die Stabilisierung der Bevolkerungszahlen und die Weiterentwicklung der Stadt als
attraktiver Wohnstandort fiir alle Altersgruppen wurden daher bereits im 2015 fer-
tiggestellten Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2025) als wichtige Hand-
lungsziele identifiziert™.

Die Moglichkeiten, vorhandene Flachen der Stadt fiir die Siedlungsentwicklung zu
nutzen sind aufgrund naturschutz- und trinkwasserschutzrechtlichen Griinden be-
grenzt. Um der negativen Bevolkerungsentwicklung entgegenzuwirken, sind Verdich-
tungen im Bestand, Umnutzungen und , die behutsame Entwicklung neuer Flachen
unter Berticksichtigung der Schutzgiiter erforderlich“!!. Zudem gibt es Potentiale, die
(Innen-)Stadt als Standort weiterzuentwickeln und zu profilieren. Das Einzelhandels-
sowie Dienstleistungsangebot spielt hierfir ebenso eine Rolle wie Freizeit- und Erho-
lungsmoglichkeiten und eine attraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes.

7 Bertelsmann Stiftung; Statistische Amter der Linder, Deenst GmbH 2017b: www.wegweiser-
kommune.de/statistik/erkner+anteile-der-altersgruppen+2012-2030+kreis+land+tabelle

8 Bertelsmann Stiftung; Statistische Amter der Linder, Deenst GmbH 2017b: www.wegweiser-
kommune.de/statistik/erkner+bevoelkerungsstruktur+bevoelkerung+2012-2030+tabelle

9vgl. Landesamt fur Bauen und Verkehr 2016: 5

10 vgl. INSEK 2025 2015: 96

1 vgl. INSEK 2025 2015: 17

complan Kommunalberatung - Méarz 19



2.2 Zentrale Vorhaben im Integrierten Stadtentwicklungskonzept

Grundlage fir alle stadtentwicklungsrelevanten Entscheidungen der Stadt Erkner
stellt das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Erkner 2025 dar. Es be-
nennt die thematischen und rdumlichen Schwerpunkte, Projekte und EinzelmaRnah-
men der Stadtentwicklung. Bereits eingangs wurden die ibergeordneten Leitziele des
INSEK benannt, welche durch Zentrale Vorhaben untersetzt sind.

Zwei dieser zentralen Vorhaben sind die ,Aufwertung des Stadtzentrums unter Bei-
behaltung der ortlichen Qualitaten” und die ,Rdumliche und funktionale Aufwertung
des Bahnhofsumfeldes”.

> Zentrales Vorhaben 3 des INSEK Erkner 2025:
,Aufwertung des Stadtzentrums unter Beibehaltung der 6ffentlichen Qualita-

“«

ten

Baulich und funktional lasst sich aktuell die Gberwiegend fiir Wohnzwecke genutzte
Innenstadt Erkners noch nicht eindeutig als Zentrum identifizieren. Es gibt keinen
herausgehobenen und starken sowie inhaltlich vielfaltigen Einzelhandelsbesatz, auch
wenn das Angebot mit dem City Center, dem Ankermieter Kaufland und seit Ende
2018 dem EDEKA Center erweitert wurde. Auch besteht keine gréBere Konzentration
von gastronomischen oder ahnlichen Angeboten. Bisher ist die Aufenthaltsqualitat
der o6ffentlichen Raume der Innenstadt wenig profiliert und noch ausbaufdhig. Eine
identitatsstiftende Bausubstanz ist nur in Ansatzen vorhanden und stadtraumlich we-
nig prasent. Erkner wird mit einer Reihe von MalRnahmen den bereits eingeschlage-
nen Weg einer inhaltlichen und baulichen Aufwertung des Zentrums fortsetzen, ohne
dabei die bestehenden Qualitdaten aufzugeben.

> Zentrales Vorhaben 4 des INSEK Erkner 2025:
»,Raumliche und funktionale Aufwertung des Bahnhofsumfeldes”

Als nordlicher Eingang in die Stadt ist zudem das unmittelbar an die FriedrichstraRe
angrenzende Bahnhofsareal zu sehen. Der Bahnhof Erkner ist mit der durch ihn er-
moglichten guten Anbindung an Berlin und die Region ein starkes Argument fiir Erk-
ner. Die Aufgabe eines attraktiven Stadteingangs nimmt der Bahnhof baulich und
funktional nur bedingt wahr. Das unmittelbare Umfeld ist aktuell mehr Funktions- als
Stadtraum. Auch die stadtebaulichen Beziehungen zur Innenstadt, zu den angrenzen-
den Stadtteilen und Griinrdumen sind ausbaufahig. Es befinden sich in seinem Um-
feld letzte Flachenreserven, die jedoch aufgrund starker Bodenkontamination nur
eingeschrankt nutzbar sind. Punktuelle Vorhaben und eine moderne Verkehrsorgani-
sation kdnnen jedoch zu einer deutlichen Aufwertung fiihren.

Neben diesen beiden Zentralen Vorhaben mit raumlichem Fokus sind alle weiteren
im INSEK formulierten Zentralen Vorhaben berticksichtigt.
> Zentrales Vorhaben 1
,Aullenvermarktung der Stadt als attraktiver Wohn-, Arbeits- und Freizeit-
standort”

> Zentrales Vorhaben 2
,Forderung der sozialen und kulturellen Vielfalt”

complan Kommunalberatung — Marz 19

Seite 11



> Zentrales Vorhaben 5
,Sorgsamer Umgang mit knappen Flachen”

> Zentrales Vorhaben 6
,Ausbau Erkners zur griinen Stadt am Wasser”

> Zentrales Vorhaben 7
,Innere und duRere Vernetzung“

2.3 Kommunale Grundlagen und Konzepte

Neben dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept kann die Stadt auf eine Reihe an
sektoralen Fachkonzepten und Planungen verweisen. Als formelle Plangrundlagen
dienen der Flichennutzungsplan (letzte Anderung, Stand 2010) sowie zahlreiche ak-
tuelle Bebauungsplane.

Dariber hinaus verfolgt die Stadt Erkner mit den vorliegenden handlungsorientierten
Konzepten weitreichende Ziele zur Anpassung an klimatische, demographische und
verkehrliche Belange:

> Alternative Stadt- und Verkehrsentwicklung. Ideenpapier (2017)
> Barrierefreie Stadt Erkner, Mallnahmenkonzept (Fortschreibung 2015)
> Larmaktionsplan Phase 2( 2015)

> Erneuerungs- und Energieeffizienzkonzept fiir die Stadt Erkner zur StralRen-
beleuchtung (2013)

> Klimaschutzkonzept (2009)
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3 Bestandsanalyse

Die folgende Analyse und Bestandsauswertung erfolgt auf Grundlage einer grund-
stlicks- und gebaudescharfen Bestandsaufnahme, die im Marz 2017 vorgenommen
wurde. Dazu wurden u.a. Gebadudetypen, Nutzungen, Baujahr der Gebaude, Leer-
standssituation, Brachflachen sowie eine Einschdatzung zum Sanierungsbedarf erfasst
und dokumentiert.

Der Untersuchungsbereich erstreckt sich vom Gerhart-Hauptmann-Museum am ova-
len Kreisverkehr entlang der zentralen Einkaufsstralle FriedrichstralRe bis zum Bahn-
hof einschlieBlich des westlichen und 6stlichen Bahnhofsumfelds bis zum Leibniz-
Institut fir Raumbezogene Sozialforschung e.V. (IRS). Zwischen Friedrichstrafe und
Bahnhofsbereich befindet sich das Flakenflie. Zwei Briicken fiir den motorisierten
und unmotorisierten Verkehr sowie eine Eisenbahnbriicke dienen als Verbindungen
zwischen dem nordlichen und siidlichen Stadtgebiet.

Die Ergebnisse sind nachfolgend textlich erlautert und in den entsprechenden thema-
tischen Karten aufbereitet und dargestellt. Die textliche Erlauterung differenziert in-
folge der stadtebaulichen und funktionalen Strukturen zwischen dem Stadtraum ent-
lang der Friedrichstralle sowie dem weiteren Bahnhofsumfeld. Zum Bahnhofsumfeld
zahlen in dieser Abgrenzung auch das Gebiet der nérdlichen StraRenseite der Beust-
stralle 6stlich der Bahngleise sowie die nordliche StraRenseite der Flakenstrale.

Karte 1 Untersuchungsgebiet
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3.1 Verkehrliche Situation und offentlicher Raum

Die Weiterentwicklung der zentralen Stadtrdaume in Erkner steht in engem Zusam-
menhang mit den gesamtstadtischen und regionalen verkehrlichen Rahmensetzun-
gen. Die FriedrichstraRe ist wesentlich durch den flieBenden Verkehr gepragt, wah-
rend das Bahnhofsumfeld groRflachig den ruhenden Verkehr aufnimmt. Um Losungs-
ansatze zur Neuordnung dieser gesamtstaddtischen verkehrlichen Rahmenbedingun-
gen zu finden, sollen fiir die Stadt Erkner Verkehrsuntersuchungen vorgenommen
werden.

Eine erste vertiefende Studie zur verkehrlichen Neuregelung bietet zwei Varianten
zum flieRenden Verkehr im Bahnhofsumfeld. Dies ist entweder ein kleiner Kreisver-
kehr an der BahnhofstraRe/ Julius-Riitgers StralRe und oder ein groRer Kreisverkehr,
der als Einbahnstrallensystem um den Aldi-Standort tiber die Julius-Ritgers Strafle —
Jahnpromenade- BahnhofstralSe fiihrt. Diese zwei Varianten gilt es nun nach Kosten,
Aufwand und Nutzen abzuwagen, um die Umsetzung vorzubereiten.

Friedrichstrafse

Die FriedrichstralRe libernimmt als LandesstralSe eine wichtige Aufgabe im liberge-
ordneten StraRennetz und ist DurchgangsstraRe zwischen der Autobahn (Berliner
Ring) und Berlin. Sie ist durch einen hohen Durchgangsverkehr geprégt und hat zu-
dem einen grundhaften Ausbaubedarf. Bauliche Eingriffe in die Geh- und Radwegbe-
reiche sind grundsatzlich im Zusammenhang mit den StraRenausbaumalRinahmen zu
realisieren, deren Zeitpunkt noch nicht absehbar ist. Als erste Malnahme ist die Er-
neuerung der Briicke an der FriedrichstraBe im Jahr 2020 geplant.

Im weiteren Verlauf der FriedrichstraBe konnten die Uberquerungsméglichkeiten in
den letzten Jahren u.a. durch den Bau von Mittelinseln und Zebrastreifen vor dem
Rathaus sowie vor dem City Center deutlich verbessert werden.

Bahnhof / Bahnhofsumfeld

Die Verkehrsfunktionen biindeln sich rund um den Bahnhof: hier besteht ein inter-
modaler regionaler Verkehrsknoten mit Umsteigemoglichkeiten zwischen Bus, S-
Bahn und Regionalbahn sowie Auto und Fahrrad. Das Bahnhofsumfeld ist gepragt
durch den regionalen Busbahnhof, groRflachige P+R- Moglichkeiten und zahlreiche
B+R-Parkplatze. Dieser Stadtraum ist mehr Funktionsraum als ein attraktiver Stadt-
eingang in zentraler Lage. Die stadtebaulichen Beziehungen zur FriedrichstralRe und
anderen Stadtraumen sind noch ausbaufahig.

Im Zusammenhang mit dem funktionellen Anliegen dieses Areals wurden 2018 die
OPNV-Flidche am Bahnhof bzw. die Busbahnsteige unter Beriicksichtigung der Anfor-
derungen an Barrierefreiheit neu gestaltet. Darliber hinaus wurden B+R-Platzen er-
ganzt und die Befestigung weiterer P+R-Stellplatze, die bisher schon als solche ge-
nutzt wurden, vorgenommen. Die Umsetzung dieser MaBnahmen wurde durch den
Einsatz von Férdermitteln aus der Richtlinie OPNV-Invest unterstiitzt. Sowohl B+R als
auch P+R Stellplatze wurden in den letzten Jahren konsequent und schrittweise er-
weitert und sind dennoch liberdurchschnittlich ausgelastet. Eine Parkraumbewirt-
schaftung soll im Zusammenhang mit einer konzeptionellen innerstadtischen Park-
raumbewirtschaftung untersucht werden.
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Eine Besonderheit im Bahnhofsumfeld stellt die Nahe zum FlakenflieR dar, die das
Bahnhofsareal vom Zentrum sowie im Ostlichen Bereich vom Leibniz-Institut fur
Raumbezogene Sozialforschung e.V. (IRS) trennt. Uber das FlakenflieR fiihren drei
Briicken, davon ist eine dem Bahnverkehr vorbehalten. Die Friedrichbriicke ist das
Bindeglied zwischen der BahnhofstralRe und der Friedrichstralle (LandesstralRe). Sie
dient gleichermalen der Nutzung durch den motorisierten Individualverkehr, Ful3-
gangern und Radfahrern. Die Baekelandbriicke wurde erst vor wenigen Jahren als
weitere Strallenquerung errichtet.

Eine weitere Briicke, der Flakensteg, diente ausschlieflich dem FulRganger- und Rad-
verkehr. Sie beschreibt eine historische Wegeverbindung, die bis in die heutige Zeit
ihre Bedeutung nicht verloren hat. Die Briicke wurde aus sicherheitstechnischen
Griinden demontiert und direkt neben ihrem Bestimmungsort landseitig gelagert. Ein
Wiederaufbau innerhalb der denkmalrechtlichen Bestimmungen wird seitens der
Stadtangestrebt.

Erkner als barrierefreie Stadt

Erkner hat bereits seit 2010 viele der im MaBnahmenkonzept ,Barrierefreie Stadt Er-
kner” beschlossenen Vorhaben. Dazu zahlen die Umgestaltung von Gehwegen und
Kreuzungsbereichen, barrierefreie Zugange zu den meisten 6ffentlichen Gebauden
sowie die Nachristung vieler Gebdude mit Aufziigen. Ein regelmaRiger Austausch mit
dem Seniorenbeirat, der AWO (Arbeiterwohlfahrt) und dem Sozialverband VdK sorgt
fir stetige Verbesserung der stadtraumlichen Gegebenheiten. Als zwei weitere Auf-
gaben wurden die barrierefreie Umgestaltung der Kita "Knirpsenhausen" und der An-
bau eines Personenaufzuges an der Kita "Sonnenschein“bestimmt. Gegenwartig er-
folgt die barrierefreie Umgestaltung der Kita "Knirpsenhausen", der Anbau eines Per-
sonenaufzuges an der Kita "Sonnenschein” erfolgte bereits in 2018. Zudem gilt es,
private Akteure vermehrt einzubeziehen, denn einige Einzelhdndler und Restaurants
sind nur eingeschrankt barrierefrei zuganglich.

3.2 Stadtebauliche Situation und Sanierungsstand der Gebaude

Erkner weist eine stadtebaulich heterogene Struktur mit vereinzelten Altbauten,
Wohnbebauung in Plattenbauweise, Einfamilienhaus- sowie Mehrfamilienhausgebie-
ten und einem insgesamt geringen Anteil alter Bausubstanz auf. Dies ist auf starke
Zerstorungen der Stadt im Marz 1944 zurlickzufiihren. Die Gebaude im untersuchten
Gebiet wurden zu rund 58 % zwischen 1949 und 1994 erbaut. Etwa ein Viertel der
Gebadude im Untersuchungsgebiet ist vor dem zweiten Weltkrieg und nur ca. 10 % vor
1918 errichtet. Rund 17 % der Gebdude entstanden nach 1995,

Im untersuchten Gebiet gibt es vier unter Denkmalschutz stehende Gebaude(-ensem-
ble) bzw. Bauwerke. Dabei handelt es sich um die Genezareth-Kirche sowie die Villa
Lassen im Siiden der Stadt, die das Gerhart-Hauptmann-Museum beherbergt, Ge-
bdude der ehemaligen Bakelitfabrik in der nérdlichen Innenstadt sowie die derzeit an
Land liegende "Stahlfachwerkbriicke iber das FlakenflieR"3,

12 Daten: eigene Erhebung
13 Land Brandenburg: Denkmale in Brandenburg http://ns.gis-bldam-brandenburg.de
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Abb. 6: Rathaus Er-
kner mit Anbau,
Ansicht aus Rich-
tung Stadtpark
Bild: complan Kom-
munalberatung

Abb. 7: Friedrich-
strafSe in Erkner
Bild: complan Kom-
munal-

beratung
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FriedrichstrafSse

Durch starke Zerstorungen wahrend des Zweiten Weltkrieges, verfligt Erkner nicht
Uber eine durch Altbausubstanz gepragte Altstadt. Das Rathaus und die Genezareth-
kirche sind einige der wenigen historischen baulichen Zeitzeugen im Zentrum.

Baulich ist die FriedrichstraRe tiberwiegend durch in den 1970er Jahren erbauten,
sechs-geschossigen Wohngebauden in Plattenbauweise teilweise mit vorgelagerten
Einkaufsladen auf der 6stlichen Straflenseite gepragt. Erganzt werden die Bauten
durch einige Neubauten der 1990er Jahre bis heute. Die FriedrichstraBe ist durch
StralRenbdume gesdaumt und vor einigen Gebdauden mit kleinen Vorgarten begriint.
Die StralSe besteht aus je einer Richtungsfahrspur, Parkstreifen und beidseitigen Geh-
wegen mit Radspur. Insbesondere in den StolRzeiten ist die Verkehrs- und somit die
Ldrm- und Abgasbelastung hoch*,

In diesem Gebiet gibt es keinen nennenswerten dringenden Sanierungsbedarf am
Gebdudebestand. Dennoch weisen viele Gebaude vor allem entlang FriedrichstralRe
sowie im Bereich Beust-, Ernst-Thalmann-, Wollank- und Karl-Tietz-StraRe und ent-
lang der See- und Fiirstenwalder-StraRe geringe bis mittlere Sanierungsbedarfe auf'®.

% Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Erkner, 2015: 28f
15 Daten: eigene Erhebung
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Bahnhof / Bahnhofsumfeld

Insgesamt ist das unmittelbare Bahnhofsumfeld locker bebaut; eine klare stadtebau-
liche und landschaftsarchitektonische Fassung liegt nicht vor. Die mehrschichtige To-
pographie erschwert zudem die Orientierung. Das 6stliche Bahnhofsumfeld ist durch
Park- und Verkehrsflachen gepragt. In einigen Bereichen sind die baulichen Moglich-
keiten durch Altlasten im Boden beschrankt, welche nur eine oberflachliche Nutzung
zulassen.

Die Bausubstanz in diesem noérdlichen Teil des untersuchten Gebietes ist etwas jin-
ger als im Gebiet um die FriedrichstraRe. Etwa 70 % der rund um den Bahnhof be-
findlichen Gebaude wurden nach dem Zweiten Weltkrieg, etwa die Halfte davon erst
nach 1995 erbaut®®.

Sanierungsbedarf gibt es in diesem Teilbereich kaum. Einzige Ausnahme bilden die im
Stadtbild auffalligen, groRtenteils leerstehenden Geb&dude an der FlakenstralRe zwi-
schen dem Institut fiir Raumplanung und Strukturentwicklung (IRS) und FlakenflieR,
fiir welche ein hoher Sanierungsbedarf ermittelt wurde. Die Bauten der friiheren Ba-
kelitfabrik stehen teilweise unter Denkmalschutz. Sie befinden sich in einem baulich
desolaten Zustand und sind durch die direkte Lage am Wasser insbesondere von der
nordlichen Uferseite gut einsehbar.

Es ist anzunehmen, dass es in diesem Gebiet Altlasten durch die ehemalige Industrie-
nutzung gibt.

Abb. 8: Eingang
des IRS aus Rich-
tung Siiden/ Fla-
kenstrafie

Bild: complan Kom-
munal-

beratung

Abb. 9: Blick auf
das Areal von der

nérdlichen Ufer-
seite

Bild: complan Kom-
munal-

beratung

16 Daten: eigene Erhebung
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3.3 Funktionen, Nutzungsstruktur und Leerstand

Die wesentlichen Versorgungsfunktionen der Stadt Erkner u.a. in den Bereichen Ein-
zelhandel, Kultur und Bildung konzentrieren sich entlang der Friedrichstralle zwi-
schen der FlakenflieRbriicke und dem ovalen Kreisverkehr im Stiden. Das Gebiet um
den Bahnhof Gibernimmt im Wesentlichen Funktionen im Hinblick auf die verkehrsinf-
rastrukturelle Erreichbarkeit. Derzeit ist ein Behérden- und Handelszentrum im Bau,
in dem auch gesundheitlichen Zwecken dienende Angebote geschaffen werden sol-
len.

FriedrichstrafSe (stidlicher Teil des Untersuchungsgebietes)

Die Friedrichstral3e ist die zentrale EinkaufsstraRe der Stadt, an der oder in deren un-
mittelbarer Nahe die meisten 6ffentlichen und sozialen Einrichtungen (Rathaus, Bibli-
othek, Kirche) sowie Einkaufsmaoglichkeiten und Gastronomie angesiedelt sind. Die
Stral3e ist in den letzten Jahren funktional sowie baulich aufgewertet worden.

Beginnend mit einem Wohn-und Geschéaftshaus am FlakenflieR reihen sich das Rat-
haus, das neue City Center, das Kino, Wohnhauser sowie kleinere Einzelhdndler und
Gastronomen aneinander. Teilweise findet Gber den Ladenlokalen in den Erdgeschos-
sen Wohnnutzung statt. In anderen Gebauden befinden sich Biiros oder Arztpraxen
in den oberen Geschossen.

Eine Erweiterung und Erganzung der vorhandenen Einzelhandels-Angebote konnte
durch das neu gebaute und im Jahr 2015 er6ffnete City Center (Friedrichstralle 14)

erreicht werden. Eine detailliertere Betrachtung der Einzelhandelsstrukturen ist Ge-
genstand des Kapitels 3.4.

In der nordlichen Friedrichstralle beziehungsweise in direkter raumlicher Nahe sind
mit einer Commerzbank- sowie einer Sparkassenfiliale (BeuststralRe) auch Finanz-
dienstleistungen im Gebiet zu finden. Eine Post mit Postbank sowie eine Filiale der
ING-Diba befinden sich zudem im City Center. Zur medizinischen Versorgung sind
mehrere Arztpraxen verschiedener Spezialisierungsrichtungen sowie Apotheken am
Standort vorhanden. Die Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg hat ihre
Geschaftsstelle ebenso in der FriedrichstralRe in Erkner. Das gastronomische Angebot
in und um die Friedrichstralle ist auf einige wenige Angebote begrenzt.

Die stadtische Bibliothek ist in einem Erweiterungsbau zum Rathausgebdude unter-
gebracht. Auf der gegeniiberliegenden StralRenseite ist das Kino ,,Movieland” eben-
falls Ausdruck einer zentrenstarkenden Nutzung am Standort. Am stidlichen Ende der
FriedrichstraRe befinden sich die Genezarethkirche mit Marktplatz und Gemeinde-
zentrum sowie Bildungs- und Kultureinrichtungen in Form einer Grundschule, Kinder-
tagesstatten und des Gerhardt-Hauptman Museums. Ein Seminar- und Tagungszent-
rum mit Hotel ist in diesem Teilbereich Erkners ebenfalls ansassig.

Die zum Zeitpunkt der Erhebung erhobenen vereinzelten Gewerbe- sowie Woh-
nungsleerstande sind mittlerweile neuen Nutzungen zugefiihrt. Dies sind vor allem
der Neubau des zwischenzeitlich geschlossenen ,,Café Bechsteins” am Kreisverkehr
im Sliden (Furstenwalder-StralRe 1) sowie kleinere Ladengeschafte in der Friedrich-
stralle. Ein Gebaude im siidlichen Abschnitt der FriedrichstraRe stand zum Erhe-
bungszeitpunkt zu Sanierungszwecken zeitweise leer.
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Grinflachen und Parkanlagen (z.T. mit Spielplatzen) befinden sich beispielsweise in
den Blockinnenbereichen bzw. Hofseiten der Wohnbauten des industriellen Woh-
nungsbaus, im Bereich zwischen Rathaus und Dameritzsee, entlang der Uferprome-
nade am Dameritzsee sowie auf dem Kirchvorplatz.

Abb. 10: Uferpro-
menade am Dd-
meritzsee, Bild:
complan Kommu-
nalberatung

Neben den Versorgungsfunktionen ist die Friedrichstralle partiell durch reine Wohn-
bebauung gekennzeichnet. Hierdurch ergeben sich kein zusammenhangender Be-
reich mit Einzelhandels- bzw. Dienstleistungsangeboten sondern mehrere kleinrau-
mige Versorgungsschwerpunkte.

Die FriedrichstraRe stellt stadtraumlich und funktional das stdliche Zentrum der
Stadt Erkner dar, kann aber weitere Entwicklungspotenziale entfalten. Insbesondere
die Aufenthaltsqualitdt im o6ffentlichen Raum kann punktuell aufgewertet werden,
um Begegnungsraume und Flaniermdglichkeiten fir die Bewohner und Einkaufsgdste
zu schaffen.
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Bahnhof / Bahnhofsumfeld (nérdlicher Teil des Untersuchungsgebietes)

Der Bahnhof ist als Verkehrsknotenpunkt von groRer Relevanz fiir die Stadt und ihre

Funktion als Mittelzentrum. Anschliisse bestehen an das Berliner S-Bahnnetz, an den
Regionalbahnverkehr sowie durch den in direkter Nachbarschaft gelegenen Busbahn-
hof auch zum regionalen Busverkehr.

Parkplatze fiir Autos und Fahrrader erméglichen einen Umstieg zwischen Individual-
und 6ffentlichem Personenverkehr. Insbesondere das dstliche Bahnhofsumfeld wird
von versiegelten Flachen zur Parkplatznutzung dominiert. Die Parkpladtze der ansassi-
gen Supermadrkte verstarken die Dominanz dieser Flachennutzung im Umfeld des
Bahnhofes. Der Parkraum wird nicht bewirtschaftet.

Das Gebiet im unmittelbaren Umfeld des Bahnhofes ist vornehmlich durch Gewerbe-
sowie Sondernutzungen gepragt. Eine Konzentration von kraftfahrzeugbezogenen
(Dienstleistungs-)Angeboten wie Tankstelle, Autohaus und Kfz Werkstatt lassen sich
an diesem Standort finden. Zwischen FlakenflieB und BeuststralRe befindet sich eine
von der gegenliberliegenden Uferseite gut sichtbare Gewerbehalle, die unter ande-
rem eine Kfz-Werkstatt beherbergt.

Mit dem Leibniz-Institut fiir Regionalentwicklung und Strukturplanung (IRS) ist ein
international tatiges Forschungsinstitut in fuBlaufiger Entfernung zum Bahnhof behei-
matet.

Des Weiteren befindet sich schriag gegenliber dem Bahnhofsgebadude die Stadthalle
Erkner, die fur Sport- und Kulturveranstaltungen genutzt wird und Uberregionale Be-
deutung hat. In einem Anbau ist eine Bowlinghalle untergebracht. Der Bereich um die
Stadthalle wird derzeit nur durch den ruhenden Verkehr (s.0.) belegt und bietet
kaum Aufenthaltsqualitdt. Die AuRenbereiche rund um die Stadthalle kénnen nicht
fur Freiraumveranstaltungen genutzt werden.

Nordlich der FlakenflieRbriicke, im westlichen Bahnhofsbereich befindet sich seit
2018 ein neu errichtetes Handels- und Behordenzentrum, in dessen Erdgeschosszone
ein grofRflachiger EDEKA- Markt eingemietet wurde und somit das Einzelhandels-
spektrum Erkners um einen weiteren Ankermieter erweitert werden konnte. Zusatz-
lich ist im Erdgeschoss eine Apotheke vorgesehen. Im Oberschoss hat sich der Land-
kreis Oder-Spree mit verschiedenen Abteilungen u.a. dem Gesundheits- und Jugend-
amt und dem Job-Center eingerichtet. Darliber hinaus zdhlen die gemeinniitzigen
Vereine , Lebensmut” und AWO zu den Mietern.

Sudlich des Bahnhofes in direkter Nahe zum FlakenflieR befinden sich ein weiterer
Discounter sowie eine Tankstelle. Das dazugehdrige Geldnde ist im Flachennutzungs-
plan der Stadt Erkner als ,,Gemischte Bauflache” beziehungsweise der direkte Uferbe-
reich als ,Griinflaiche” ausgewiesen. Insofern kdnnte ein neuer Eigentiimer eine —in
jegliche Richtung denkbare — Umgestaltung des Areals vornehmen.
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3.4 Aufbereitung und Bewertung der Einzelhandelsstrukturen

Der Einzelhandel Gbernimmt im Stadtzentrum von Erkner eine wesentliche Funktion.
Die Einzelhandelslandschaft hat sich in den vergangenen Jahren in einer besonderen
Dynamik verdndert. Die fortschreitenden Konzentrationsprozesse, die Entwicklung
neuer Betriebsformen und die sich stetig verandernden Standortanforderungen der
Anbieter wirken sich auf den 6rtlichen Einzelhandel aus. Die Herausforderungen be-
stehen fiir die Stadt Erkner darin, sich als Versorgungsstandort zu profilieren und im
interkommunalen Wettbewerb zu positionieren. Ein Schwerpunkt liegt darin, das
Stadtzentrum in seiner Funktionsvielfalt und Bedeutung weiterzuentwickeln und wei-
ter zu starken. Zudem gilt es, stadtraumliche Qualitdten und vorhandene zentrale Fla-
chenpotentiale zu nutzen.

Marktgebiet, Nachfrage und Wettbewerb

Als Mittelzentrum tbernimmt Erkner Versorgungsfunktionen u.a. im Bereich Einzel-
handel fir das Umland. Das im Einzelhandelsentwicklungskonzept 2006 formulierte
Marktgebiet erstreckt sich Gber die Grenzen der Stadt hinaus nach Woltersdorf, Teile
der Kommune Griinheide (Mark) sowie den Berliner Ortsteil Rahnsdorf!’. Die Ent-
wicklung eines Wohngebietes in Berlin-Rahnsdorf mit rd. 500 neuen Wohneinheiten
wird die Nachfrage in Erkner weiter beférdern. Das Wohngebiet liegt unmittelbar an
der Stadtgrenze zu Erkner, die Alltagswege der zukiinftigen Bewohner werden sich in
Richtung Erkner orientieren. Damit wird eine zunehmende Nachfrage in Erkner u.a.
im Einzelhandel, bei der Nutzung des Bahnhofs und der Freizeitinfrastruktur erwar-
tet. Die Nachfrage im Einzelhandel bestimmt sich demnach nicht nur aus den Bewoh-
nern der Stadt Erkner, sondern auch aus Kunden umliegender Kommunen sowie Be-
suchern. Das seinerzeit ermittelte Markgebiet umfasste ein Kundenpotential von rd.
37.700 Personen.!®

Die regionale Wettbewerbssituation besteht unverandert mit einer Vielzahl an Ein-
kaufsstandorten im Umfeld der Stadt Erkner bzw. an gut erreichbaren Standorten. So
zahlen u.a. die Zentren in Berlin wie die City Ost rund um den Alexanderplatz sowie
etablierte Einkaufslagen in K6penick und Friedrichshagen zu den Konkurrenzstandor-
ten mit einer breiten Angebotsvielfalt. Aber auch im Umland der Stadt Erkner befin-
den sich mit dem Muggelpark Gosen, dem Multicenter Vogelsdorf, dem A 10 Center
in Wildau und dem Fachmarktstandort Waltersdorf mehrere Einkaufslagen.

Die Einzelhandelszentralitit fiir Erkner lag im Jahr 2006 noch bei rd. 87 *° und er-
reicht mittlerweile einen Wert von 96 % (Stand 2016)?°. Diese Kennziffer benennt das
Verhaltnis des am Ort getatigten Umsatzes zu der am Ort ermittelten Nachfrage. Fir
Erkner bedeutet dies, dass weniger Umsatz in Erkner getatigt wurde als am Ort an
Nachfrage besteht. Die differenzierte Betrachtung nach Branchen ergibt, dass Erkner
bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten eine hohe Zentralitat erreicht. Kauf-
kraftabfliisse sind besonders bei den zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten —also der Waren des mittel- und langfristigen Bedarfs- zu verzeichnen.
Dies begriindet sich durch die Lage der Stadt, die zahlreichen Wettbewerbsstandorte

17 Stadt Erkner (Hrsg.), Einzelhandelsentwicklungskonzept 2006: 13: 13

18 Stadt Erkner (Hrsg.), Einzelhandelsentwicklungskonzept 2006: 11

19 Stadt Erkner (Hrsg.), Einzelhandelsentwicklungskonzept 13: 2015: 29

20 Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2016 Abb. 578 Datenblatt fir die Stadt Erkner
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sowie die GroRe der Stadt. Der Kaufkraftindex pro Einwohner liegt in Erkner im Jahr
2019 bei 89,5 und damit unter dem Brandenburger Wert (90,3).%

Kennziffern des Einzelhandelsangebotes

Zum Erhebungszeitpunkt im Marz 2017 verfiigte Erkner Giber rd. 19.230 m? Verkaufs-
flache in 74 Einzelhandelsbetrieben, darunter wurden 7 Ladenleerstande ermittelt.
Eine Zunahme auf rd. 20.180 m? Verkaufsflache erfolgte mit der Neuer6ffnung des
EDEKA-Marktes am Bahnhof (rd. 900 m?) plus Apotheke (rd. 50m? Verkaufsflache).
Die aktive Verkaufsflache hat sich damit in den letzten 10 Jahren fast verdoppelt. Die
Verkaufsfliache pro Einwohner liegt mittlerweile bei 1,67 m? (2018). Der Durchschnitt
liegt in Brandenburg bei 1,79 m?/EW und bundesweit bei 1,52 m? /EW. Die Anzahl
der Einzelhandelsbetriebe ist seit der letzten Erhebung 2010/11 zurlickgegangen, was
dem allgemeinen Trend zu groReren Verkaufsflachen entspricht (vgl. Tabelle 1).

Einzelhandelsbetriebe
und Verkaufsflache
2006 2010/11 2016 2018

- s
Verkaufsfliche in m 10.100 13.030 | 19.230 20.180
(ohne Leerstand)

- — s
Verkaufsflache je Einwohner in m 0,85 0,12 165 167
(ohne Leerstand)
Einzelhandelsbetriebe 58 85 74 0.A.
darunter ungenutzt 0.A. 6 7 0.A.

Tabelle 1 Entwicklung der Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsfiiche in Erkner
Quellen: Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Erkner 2006, Einzelhandelserfassung im
Land Brandenburg 2010/11 und 2016

Der Einzelhandel in Erkner ist kleinteilig strukturiert. Die meisten Einzelhandelsbe-
triebe (46) weisen Verkaufsflichen von weniger als 100 m? auf (vgl. Abb. 11). Zugleich
machen diese Betriebe nur rd. 11% der Gesamtverkaufsflache der Stadt Erkner aus.
Die Verkaufsflache im kleinteiligen Segment ist seit 2010/11 stabil. Ladengeschafte
der mittleren BetriebsgroBen (100-299m?) dagegen haben sowohl in der Anzahl der
Betriebe als auch der Verkaufsflache seit 2010/11 abgenommen. Verdoppelt hat sich
indes die Verkaufsfliche gréRerer Ladeneinheiten ab 300 m2.

21 GFK Geomarketing GmbH Kaufkraft 2019
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Einzelhandelsbetriebe
nach GroRRenklassen

H < 100 m?
® 100-299 m?
= > 300 m?

Verkaufsflache

nach GroRenklassen
(Summe der
Verkaufsflache in m?,

Abb. 11 Anzahl der Einzelhandelsbetriebe und Summe der Verkaufsfldche nach Gréf3en 2016
Quelle: complan Kommunalberatung nach: Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2016

Die Verkaufsflachen der Stadt Erkner konzentrieren sich zu 70 % im Zentrum der
Stadt Erkner entlang der FriedrichstralRe. Die restlichen 30 % entfallen auf Nahversor-
gungsbereiche und Einzellagen im weiteren Stadtgebiet. Im Jahr 2006 lag der Anteil
der im Zentrum verorteten Verkaufsflaichen noch bei rund einem Drittel. Der Neubau
des City Centers an der Friedrichstralle bewirkte die deutliche Zunahme sowie auch
Konzentration von Verkaufsflachen im Stadtzentrum.

16.000

14.000 13.495

12.000

10.000
8.000

6.000
6.000 5.090

4.700
4.000
2.000 990 1.035
. - .

Stadtzentrum Nahversorgungsbereich Einzelstandorte
m2010/11 m2016
Abb. 12 Entwicklung der Verkaufsfléche in m? nach Lage im Stadtgebiet

Quelle: complan Kommunalberatung nach: Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg
2010/11 und 2016

Einzelhandelsangebote im Stadtzentrum

Durch das seit 2015 bestehende City Center hat die Innenstadt von Erkner eine Er-
weiterung des Einzelhandelsangebotes erfahren. Das City Center verfiigt (iber etwa
40 % (rd. 7.500 m?) der Gesamtverkaufsfliche der Stadt. Dort ist mit Kaufland einer

Seite 26 complan Kommunalberatung - Méarz 19



der beiden grol3en Vollversorger in Erkner untergebracht. Ein dm-Drogeriemarkt fun-
giert als weiterer Ankermieter. Weitere Mieter des City Centers setzen sich vorwie-
gend aus Anbietern des mittelfristigen Bedarfes (Schuh- sowie Modeladen) bezie-
hungsweise einzelhandelsnahen Dienstleistungen (Nagelstudio, Reisebiiro, Friseur,
Optiker, Horgerateakustiker etc.) zusammen. Auf der gegeniberliegenden StralRen-
seite befindet sich mit Rossmann eine weitere Drogeriefiliale.

Die in Funktionsmischung befindlichen Einzelhandelsbetriebe machen in Erkner etwa
22 % (rd. 4.300 m?) der Verkaufsflache aus. Viele der vorhandenen Ladenlokale ent-
lang der Friedrichstralle befinden sich in den Erdgeschosszonen, dariiber schlieRen
sich Biro-, Praxis oder Wohnnutzungen an.

In der siidlichen FriedrichstraBe ist mit dem REWE-Verbrauchermarkt (Friedrich-
stralle 22a) ein weiterer Vollversorger sowie die Filiale eines Bekleidungsgeschaftes
in einem Gebaude aus dem Jahr 1996 angesiedelt. Dieser Standort ist durch eine wei-
tere Konzentration von kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben sowie einzelhandelsna-
hen Dienstleistungen gepragt. Sudlich davon findet vor der Genezarethkirche auf
dem Kirchvorplatz einmal wochentlich ein Wochenmarkt statt.

Grundsatzlich ist das Einzelhandelsangebot differenziert, mehrheitlich jedoch dem
unteren bis mittleren Preissegment zuzuordnen. Hochpreisige Anbieter fehlen na-
hezu vollstandig. Eine Besonderheit in Erkner ist die starke Konzentration des Stadt-
zentrums auf Nahrungs- und Genussmittel also auf Waren des kurzfristigen Bedarfs.
Damit Gbernimmt das Zentrum eine eher untypisch starke Nahversorgungsfunktion
wohingegen das Angebot mit mittelfristigen Bedarfsgutern wie Bekleidung Schuhe un-
terdurchschnittlich vertreten ist.

Einzelhandelssortimente

Der Einzelhandel in Erkner ist stark durch nahversorgungsrelevante Sortimente be-
stimmt. Diesem Bereich waren im Jahr 2017 mit rd. 12.300 m? fast zwei Drittel der
Gesamtverkaufsflache zuzuordnen, die mittlerweile um den EDEKA-Standort am
Bahnhof noch erweitert wurden. Der deutliche Anstieg um 4.900 m? Verkaufsflache
gegeniiber der Erhebung 2010/11 ist auf den Neuzugang Kaufland im City Center zu-
rackzufihren. Derzeit verfiigt Erkner mit REWE, Kaufland und EDEKA Uber drei grofRe
Vollversorger, die im Stadtzentrum liegen. Des Weiteren sind in Erkner fast alle Dis-
counter vertreten, die meisten haben ihren Sitz rund um den Bahnhof. Damit Gber-
nimmt Erkner im Nahversorgungsbereich eine wichtige Versorgungsfunktion fir das
eigene Stadtgebiet und dariiber hinaus. Im Einzelhandelsentwicklungskonzept wurde
bereits 2006 eine gute Nachfragebindung bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten
festgestellt, die durch die zusatzlichen Angebote noch gestarkt werden konnten.
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Verkaufsfliche nach Sortimenten in m?

2006 2010/11 2016
Sum.me der nahversorgungsrelevanten 7620 7350 12,951
Sortimente
Summe der son_stlgen zentren- 1.760 4.500 6.067
relevanten Sortimente
Summe der nlcht—zentren— 690 1210 933
relevanten Sortimente

Tabelle 2 Entwicklung der Verkaufsfldche nach Sortimenten
Quellen: Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Erkner 2006, Einzelhandelserfassung im
Land Brandenburg 2010/11 und 2016

Fast ein Drittel der Verkaufsflache wird durch die sonstigen zentrenrelevanten Sorti-
mente bestimmt, die derzeit rd. 6.000 m? Verkaufsflache ausmachen. Auch hier ist
ein Anstieg um rd. 35 % der Flachen seit 2010/11 zu verzeichnen, der im engen Zu-
sammenhang mit dem Bau des City Centers und dem damit verbundenen erweiter-
ten Geschéaftsangebot steht. Im Einzelhandelsentwicklungskonzept von 2006 wurde
festgestellt, dass die Bevolkerung Erkners besonders zentrenrelevante Sortiments-
gruppen wie Kleidung oder Schuhe aufgrund des zu geringen Angebots unterdurch-
schnittlich stark in der eigenen Stadt nachfragt. Grund hierfiir ist die starke Konkur-
renz umliegender Standorte in Berlin, Wildau und Gosen sowie die steigende Rele-
vanz des Online-Shoppings und des Versandhandels??. Im Rahmen der durchgefiihr-
ten Erhebungen wurden nur wenige Bekleidungs- sowie Schuhladen ermittelt. Auch
hier ist eine Orientierung auf vorrangig untere bis mittlere Preissegmente festzustel-
len. Die nicht-zentrenrelevanten Sortimente machen rd. 5 % der Verkaufsflachen in
Erkner aus. Bei den zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind
insgesamt Kaufkraftabflisse zu verzeichnen.

14.000
12.251
12.000 10.800
10.000
8.000
6.067 6400 -
6.000 :
4.000
2.000 933
0 [ |
Summe der Summe der sonstigen Summe der nicht-
nahversorgungsrelevanten zentrenrelevanten zentrenrelevanten
Sortimente Sortimente Sortimente

W Verkaufsflaiche 2016  [@ Expansionspotential 2015

Abb. 13 Gegenliberstellung des errechneten Expansionspotentials fiir 2015 mit der bestehen-
den Verkaufsfliche 2016 nach Sortimenten in m?

Quellen: Einzelhandelskonzept der Stadt Erkner 2006, Einzelhandelserfassung im Land Bran-
denburg 2016

22Stadt Erkner (Hrsg.), Einzelhandelsentwicklungskonzept 2006: 13
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Im Einzelhandelsentwicklungskonzept von 2006 wurde ein Expansionsrahmen der
Verkaufsflachen ermittelt, um eine vertragliche Einzelhandelsentwicklung in Erkner
zu gewdhrleisten. Die Summe der Gesamtverkaufsfliche soll demnach rd. 22.700 m?
nicht tibersteigen?®. Bezogen auf die einzelnen Sortimentsgruppen ist der empfoh-
lene Expansionsrahmen von 10.800 m? Verkaufsflache im Nahversorgungsbereich be-
reits iberschritten (vgl. Abb.). Bei den zentrenrelevanten Sortimenten besteht dage-
gen noch Handlungsspielraum zur Erweiterung der Verkaufsflachen, ebenso im Ange-
bot der nicht-zentrenrelevanten Sortimente. Letztere ist durch ein geplantes Vorha-
ben an der FlakenstraRe zwar planungsrechtlich zuldssig, wurde jedoch bisher vom
Eigentlimer nicht umgesetzt. In diesem Sortimentsbereich besteht in Erkner nach wie
vor ein strukturelles Defizit (u.a. Bettenfachmarkt, kleinerer Baumarkt)?*, das jedoch
durch Angebote im ndaheren und weiteren Umkreis kompensiert wird.

Mit dem Bau des Behérden- und Handelszentrums in unmittelbarer Nahe zum Bahn-
hof ist eine Erweiterung des Verkaufsflachenangebotes erfolgt. Durch die Ansiedlung
dieses weiteren Vollversorgers entstand am Bahnhof ein neuer Einzelhandelsschwer-
punkt mit insgesamt rd. 2.900 m? Verkaufsfliche?. Dazu wurden in einem Vertrig-
lichkeitsgutachten die Auswirkungen analysiert. Das Gutachten kommt zu dem
Schluss, dass durch das ,Behérden- und Handelszentrum® etwa 12 % Umsatzriick-
gang im Zentrum Erkners zu erwarten sind. Am wenigsten werden die EinbuRRen das
City Center betreffen. Die Gutachter konstatieren jedoch, dass ,,nicht mehr ausge-
schlossen werden [kann], dass es zu Betriebsaufgaben von anderen, nicht mehr
marktgerecht aufgestellten Betrieben in der Innenstadt kommen [wird]“?. Das Gut-
achten stellt fest, dass dies nicht zu einer Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion
der Innenstadt fihren wird und im Gegenteil einen ,wichtigen Beitrag zur Nahversor-
gung, insbesondere fiir das nordliche Stadtgebiet, leisten wird“%’.

Ziel- und Mafsnahmenempfehlungen aus dem Einzelhandelskonzept

Zwar hat sich seit der Erarbeitung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes im Jahr

2006 die Einzelhandelssituation einschlieRlich einiger Rahmenbedingungen deutlich
geandert, doch bleiben einige der Zielstellungen und Empfehlungen weiter aktuell.

Dazu zahlen u.a.

> Gemeinsame Aullendarstellung und Vermarktung des Einzelhandels

> Nutzung der touristischen Potenziale durch zielgruppenorientierte Angebote
und Werbung

> Schaffung eines angenehmen Einkaufsklimas und Initilerung weiterer Be-
suchsanlasse (Veranstaltungen)

> Einzelbetriebliche MaRnahmen (Warenprasentation, Schaufenstergestaltung)

3 Hierzu ist anzumerken, dass Erkner zum damaligen Zeitpunkt noch ein Grundzentrum mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums war. Seit dem Jahr 2009 ist Erkner als Mittelzentrum ausge-
wiesen verbunden mit einem Versorgungsauftrag fiir die Region.

24 Stadt Erkner (Hrsg.), Einzelhandelsentwicklungskonzept 2006: 35

25 Stadt Erkner (Hrsg.), Vertraglichkeitsgutachten 2015: 5

26 Stadt Erkner (Hrsg.), Vertraglichkeitsgutachten 2015: 39

27 Stadt Erkner (Hrsg.), Vertraglichkeitsgutachten 2015: 42
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Fazit

In den letzten Jahren hat der Einzelhandel im Stadtzentrum von Erkner an Bedeutung
gewonnen, das Angebot wurde erweitert und differenzierter. Eine tiberdurchschnitt-
liche Ausstattung verzeichnet Erkner bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten.
Insgesamt bewirkt die Versorgung mit Waren des nahversorgungsrelevanten Bedarfs
eine hohe Kunden- und damit Kaufkraftbindung. Diese Laden mit Waren fir den kurz-
fristigen Bedarf entfalten in einer Kleinstadt wie Erkner zudem eine Magnetwirkung
und sind damit unverzichtbar fiir weitere Einzelhandelsaktivitaten. Der Einzelhandels-
besatz mit Waren des mittel- und langfristigen Bedarfs ist in Bezug auf Verkaufsfla-
che, Vielfalt und Preisspektrum in Erkner eher schwach ausgepragt.

Der raumliche Schwerpunkt des vorhandenen Einzelhandelsangebotes liegt im Stadt-
zentrum Erkners entlang der FriedrichstralRe als zentraler Einkaufsstral3e sowie aktu-
ell und perspektivisch zunehmend im Bereich um den Bahnhof. Hiermit wiederum
kénnen Verdrangungseffekte zulasten der FriedrichstraRe verbunden sein. Dies be-
trafe vor allem kleinere nicht mehr marktkonforme Ladeneinheiten vor allem im
Stadtzentrum. Eine Unterstiitzung und wirtschaftliche Starkung des Innenstadtberei-
ches ist deshalb unabdingbar, um der Zunahme von Gewerbeleerstanden entgegen-
zuwirken.

Als Chance fir die Entwicklung des Einzelhandels kann das steigende Durchschnittsal-
ter der Bewohner gesehen werden, da mit zunehmenden Alter die wohnortnahe Ver-
sorgung an Bedeutung gewinnt. Die Gestaltung entlang der FriedrichstraRe soll unter
Bericksichtigung dieser wichtigen Zielgruppe erfolgen, hier sind barrierefreie Zu-
gange, Sitzgelegenheiten und nicht-kommerzielle Aufenthaltsflachen zu schaffen. Die
konzentrierte Anordnung vielfaltiger Funktionen vom Arzt, Apotheke, Gber Gastrono-
mie und Lebensmittelbdarf bis zum Wohnen kommt verschiedenen Zielgruppen zu-
gute. Zugleich kdnnen gegenseitige Synergieeffekte erreicht werden, die wiederum
zur Starkung des Stadtzentrums beitragen.

Weiterhin sind die Potenziale im Zusammenhang mit dem Tourismus noch nicht aus-
geschopft. Hier verfiigt Erkner mit der Wald- und Wasserlandschaft, dem Bildungs-
zentrum sowie dem Institut fir Raumbezogene Sozialforschung tiber wichtige Ziele,
die Besucher und Tagesgaste nach Erkner locken.
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3.5 Zentraler Versorgungsbereich

3.5.1 Vorbemerkung und Festlegungskriterien

Der Ausweisung des Zentralen Versorgungsbereichs (ZVB) als wichtigem Instrument
der stadtischen (bauleitplanerischen) Steuerung der Entwicklung, kommt besondere
Bedeutung zu. Die , Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche” ist im
Rahmen der Bauleitplanung als besonders zu berticksichtigender Belang ausgewiesen
(81 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Das Sicherungs- und Entwicklungsziel fiir zentrale Versor-
gungsbereiche berechtigt nunmehr zur Aufstellung vereinfachter Bebauungsplane
nach § 9 Abs. 2a BauGB. Von moglichen Bauvorhaben diirfen nach § 34 Abs. 3 BauGB
»keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde

oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein”.

Der Zentrale Versorgungsbereich zeichnet sich nicht nur durch seine stadtebaulich in-
tegrierte Lage aus sondern auch durch ein multifunktionales Angebot, welches neben
dem Einzelhandel auch private Dienstleistungen, Gastronomie und 6ffentliche Ein-
richtungen wie z. B. Verwaltungseinrichtungen oder Bildungseinrichtungen umfasst.
Bei der Analyse des Einzelhandels werden nicht nur die rdumliche Dichte, sondern
ebenso die Branchenvielfalt sowie das Warenspektrum bericksichtig. Eine hohe ver-
kehrliche Zentralitat im Bereich des motorisierten Individualverkehrs sowie des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs sind notwendige Voraussetzungen, um diese Versor-
gungsfunktion fiir die Bevolkerung erfiillen zu kénnen. Neben den faktischen Gege-
benheiten sind fir die Ausweisung eines Zentralen Versorgungsbereichs auch Ent-
wicklungsziele mitbestimmend. So kénnen beispielsweise zu entwickelnde Flachen
zur weiteren Starkung eines zentralen Versorgungsbereiches definiert werden.

Die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches sollte parzellenscharf vorge-
nommen werden, um spdtere Bauleitplanverfahren hinreichend bestimmt durchfiih-
ren zu kénnen. Von dieser Abgrenzung kann abgewichen werden, falls triftige Griinde
(bspw. besonders groRe Grundstiicke, die jedoch nicht in Gdnze hinzugefiigt werden
sollen) dies erforderlich machen.

Die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches ist eine Voraussetzung fir die
Beantragung von Stadtebaufordermitteln aus dem Bund-Léander-Programm , Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren®.

3.5.2 R&umliche Festlegung des Zentralen Versorgungsbereiches

Im Vertraglichkeitsgutachten anldsslich des Baus des ,,Behdérden- und Handelszent-
rums” wird der Zentrale Versorgungsbereich als der Bereich ,entlang der Friedrich-
straRe tiber die BahnhofstraRe bis zum Bahnhof?“ textlich abgegrenzt. Die eigene
Analyse im Rahmen der Stadtebaulichen Zielplanung bestatigt und prazisiert diese
raumliche Abgrenzung in der parzellenscharfen Kartendarstellung (vgl. Karte 7).

Der Zentrale Versorgungsbereich orientiert sich damit konkret an der Nord-Siid-
Achse der Stadt entlang der FriedrichstralRe als Haupteinkaufslage.

28 Stadt Erkner (Hrsg.), Vertraglichkeitsgutachten 2015: 24
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https://dejure.org/gesetze/BauGB/9.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/34.html

Im Zuge der Entwicklung der Freiflaiche westlich des Bahnhofes als Behérden- und
Handelszentrum entsteht hier ein weiterer Einzelhandels- und Dienstleistungs-
schwerpunkt, der in Verbindung mit den verkehrlichen Funktionen rund um den
Bahnhof als funktionaler Erganzungsbereich definiert wird. In der stidlichen Friedrich-
stralle hingegen wird ein weiterer funktionaler Erganzungsbereich mit den Schwer-
punkten Bildung, Kultur und Freizeit festgelegt.

Im Einzelnen ergeben sich aktuell folgende Teilbereiche und konkrete Abgrenzungen
des ZVB:

> Die Hauptlage Einzelhandel umfasst den Bereich zwischen City Center / Ein-
zelhandels-DL-Schwerpunkt FriedrichstraRe/SeestraRe bis zum Bahnhof

> Funktionaler Erganzungsbereich Bahnhofsumfeld: Das Bahnhofsumfeld im
Ostlichen Bereich einschlieflich der Stadthalle und den Park+Ride Flachen

> Funktionaler Erganzungsbereich Bildung, Kultur und Freizeit: stdliche Fried-
richstraRe/Kreisel einschlieBlich Kirche mit Gemeindezentrum, Grundschule,
Gerhart-Hauptmann-Museum Erkner und Bildungszentrum
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3.6 Eigentimer- und Akteursstrukturen

Die Eigentlimer- und Akteursstrukturen sind im Untersuchungsgebiet sehr heterogen
und vielschichtig. Insbesondere bei den in den geplanten MalRnahmen zu berihren-
den zentralen Schlisselflachen kann dies fiir die Umsetzung der Ziele problematisch
sein.

Der groRte Eigner ist die Stadt Erkner mit knapp 60 % der Flache, darunter vielfach
StraBenverkehrsflachen. Die LandesstralRenverwaltung des Landes Brandenburg hat
ebenfalls Eigentumsrechte — insbesondere an den StralRenflachen der Friedrich-
stralle. Die DB Netz Aktiengesellschaft sowie die S-Bahn Berlin GmbH haben durch
die vorhanden Schienen und Bahnhofsflachen ebenfalls Eigentumsanteile im Unter-
suchungsgebiet.

Die Handler, Gewerbetreibenden und weitere Akteure sind in Erkner seit tiber 25 Jah-
ren als Mittelstandsvereinigung e.V. (msve) zusammengeschlossen. Die Aktivitdten
der Mittelstandsvereinigung umfassen u.a. die Organisation eines jahrlichen Lichter-
festes, Schaufenster-Wettbewerbe, die Durchfiihrung einer Bildungsborse sowie die
Initiierung der Cityoffensive Made in Erkner, die seit 2010 eine verstdrkte Koopera-
tion zwischen Handlern, Gewerbetreibenden, Bildungseinrichtungen, Verwaltung und
weiteren Institutionen zum Ziel hat. Ein weiterer wichtiger Partner im Zentrum von
Erkner ist die Wohnungsgesellschaft Erkner mbH, die Eigentlimerin vieler Wohnge-
baude an und um die Friedrichstral3e ist.

Private Unternehmen besitzen rund 12 % der hier betrachteten Flachen. Zudem sind
fast 90 Privatpersonen Eigentliimer einzelner Flurstlicke, die mitunter sehr kleinteilig
parzelliert sind.

Wichtige Akteure sind zudem die Mittelstandsvereinigung, das Institut fiir Raumbe-
zogene Sozialforschung, diverse Einzelhdandler und Gewerbetreibenden und nicht zu-
letzt die Anwohner im Untersuchungsgebiet und die Einwohner der gesamten Stadt.
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4 Zusammenfassende Bestandsbewertung und Ziele

Starken

Chancen

= Hohe Funktionsvielfalt (u.a. Einzel-
handel, Dienstleistungen, Stadt-
halle, Verwaltung, Bildung, Kultur)

= Intermodaler Verkehrsknoten mit
guter regionaler Anbindung

= Nadhe zum Wasser und zu Grinfla-

= Aufwertung von Stadtimage und
Identitat

= Modernisierung und weitere An-
siedlung zentrenpragender Funktio-
nen in der FriedrichstraRe

= Umgestaltung und Neuordnung des

chen/Wald Bahnhofsumfeldes

= Aufwertung der Gehwegbereiche
und Platze entlang der Friedrich-
straRBe

= FuRganger- und Radfahrerfreundli-
che Wegeverbindungen

= Gringestaltung

Schwachen Risiken

= Eingeschrdnkte Nutzbarkeit/ Bebau-
barkeit durch Altlasten im Bahn-
hofsumfeld

= Hoher Flachenverbrauch durch den
flieBenden und ruhenden Verkehr

=  Durchgangsverkehr in der Friedrich-
stralle und damit Belastungen
durch Larm und Feinstaub

= Fehlende Aufenthaltsqualitat

= Leerstand und Verfall im Umfeld
des IRS

=  Fehlende bzw. versteckte Zugdnge
zum Wasser

= Tw. fehlende oder mangelhafte ful3-
ganger- und radfahrerfreundliche
Wegeverbindungen

= Uberalterung der Bevélkerung

= Uberhitzung durch hohen Versiege-
lungsgrad im Bahnhofsumfeld

= Weiterer Verfall im Umfeld des IRS
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4.1 Programmziele in Erkner

Im Ergebnis der dargestellten Bestandsanalyse sowie den im INSEK verankerten Zent-
ralen Vorhaben bestehen fiir Erkner stadtraumliche Schwerpunktbereiche, die fiir die
Gesamtstadtentwicklung von besonderer Bedeutung sind. Als Gbergeordnete Zielstel-
lung steht die zentralortliche Positionierung des Mittelzentrums Erkner.

In den rdumlichen Schwerpunktraumen finden zudem die tibergeordneten Quer-
schnittsziele Anwendung und sind als Leitgedanke in den daraus abgeleiteten MaR-
nahmen verankert. Dazu zdhlen:

> Energetische Erneuerung, Energieeffizientes Bauen und Energieeinsparungen

> COz Minderung sowie Feinstaub- und Larmminderung durch geanderte Ver-
kehrsangebote und die Schaffung von Griinraumen

> Behutsamer Umgang mit baukulturell bedeutsamen Gebduden und Anlagen
sowie ein nachhaltiger Umgang mit Flachen

> Herstellung weitgehend barrierefreier Zugdange im Stadtraum, zu Gebauden
sowie zu weiteren Angeboten.

Zur Untersetzung der drei Schwerpunktrdume wird in drei stadtraumliche Teilberei-
che differenziert, die jeweils einen eigenen thematischen Schwerpunkt haben. Diese
sind erstens die FriedrichstraRe als Zentrum der Stadt Erkner, zweitens der Bahnhof
mit Bahnhofsumfeld und drittens die Verbindung der beiden Stadtbereiche. Jedem
Ziel ist eine Karte beigefiigt, die eine rdumliche Verortung der angedachten Malinah-
men vornimmt und in einen Zusammenhang mit weiteren Aktivitdten der Stadt stellt.
Dargestellt sind neben den angedachten ASZ-MaRnahmen in Planung befindliche
Vorhaben, die Giber andere Finanzierungsoptionen — teils Férdermittel, teils private
Investitionen- finanziert werden.

Die aufgelisteten drei raumlichen Ziele sind im Weiteren ndher beschrieben und er-
ldutert:

complan Kommunalberatung — Marz 19
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Ziel 1 Nachhaltige Stérkung des siidlichen Stadtzentrums (FriedrichstrafSe)
als Wohn-, Arbeits-, und Freizeitbereich

Das Zentrum mit Rathaus, Geschaften und Kino befindet sich entlang der Friedrich-
stralle, die als Durchgangsstralie eine stadtraumliche Barriere darstellt und daher
wenig Aufenthaltsqualitat bietet. Im stdlichen Bereich der FriedrichstraBe konzent-
rieren sich Bildungseinrichtungen, das Gerhart-Hauptmann-Museum und eine leer-
stehende Gastronomieeinheit.

Die Starkung und Weiterentwicklung des Zentrums mit seinen vielfaltigen Funktionen
zahlt zu den wichtigen Zielen der Stadt. Hierbei soll die vorhandene Nutzungsmi-
schung aus Wohnen, Handel, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen beibehalten und
weiterentwickelt werden —auch um den Versorgungsauftrag des Mittelzentrums Erk-
ner auf regionaler Ebene langfristig erfiillen zu konnen. Die bauliche und energeti-
sche Erneuerung und Modernisierung von Gebduden und Laden werden durch die
Stadt ebenso angestrebt wie die zielgerichtete Neuvermietung von Laden, die durch
Leerstand betroffen sind bzw. in denen Leerstand droht. Verwirklicht werden soll zu-
dem ein ,,Griines Band”, das sich vom ovalen Kreisverkehr im Siiden der Friedrich-
stralle bis zum Bahnhof durchzieht. In diesem Kontext soll der 6ffentliche Raum
durch Platz- und Griinraum- und Fassadengestaltungen, durch Kunst und Moblierung
aufgewertet werden. Diese Ziele sind nur im gemeinsamen Wirken der Akteure er-
reichbar, die Zusammenarbeit und Vernetzung von Handlern, Eigentiimern und Stadt
sind ein Aufgabenschwerpunkt im weiteren Prozess.

> Nachnutzungen und Modernsierungen mobilisieren

> Aufenthaltsqualitdten und Platze schaffen (,,Griines Band”)
> Ergadnzung und Verdichtung von Funktionen

> Barrierefreie Zugange und Wegenetze ermdglichen

> Zusammenarbeit der Akteure unterstiitzen

complan Kommunalberatung - Méarz 19
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Ziel 2 Stddtebauliche und funktionale Fortentwicklung des
nérdlichen Stadtzentrums (Bahnhofsumfeld)

Erkner Gibernimmt Aufgaben und zentraldrtliche Funktionen fiir die Umlandkommu-
nen und ist mit der Endhaltestelle der S-Bahn sowie als Haltepunkt der Regionalbahn
ein wichtiger Einstiegsbahnhof im Ubergang zwischen dem ldndlichen Umland und
der GroRstadt Berlin. Dem Bahnhof und Bahnhofsumfeld kommt daher eine beson-
dere Bedeutung als Tor zur Innenstadt aber auch als Verkehrsraum fiir den ruhenden
Verkehr zu.

Derzeit bestehen weite Teile des Bahnhofsumfeldes aus Park+Ride Flachen sowie
dem Busbahnhof. Die Freianlagen der weiteren Nutzungen wie Stadthalle, Discounter
und Autohaus sind ebenso durch versiegelte Autostellplatze geprigt. Uberdies sind
durch die industrielle Vergangenheit der Stadt die baulichen Moglichkeiten in diesem
Stadtbereich eingeschrankt. Dennoch ist zu prifen, inwiefern die gro3flachig ange-
legten Parkplatzflachen am Bahnhof raumsparend organsiert werden konnen, um
Flachen flr weitere Nutzungen sowie Aufenthaltsqualitat zu erhalten. Die nahe gele-
genen naturrdumlichen Potenziale zuganglich und als Wasserlagen erlebbar zu ma-
chen ist ein grofRes Anliegen der Stadt Erkner, um das im Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept verankerte ,Zentrale Vorhaben 6: Griine Stadt am Wasser” umzusetzen
und Einwohnern und Besuchern mehr Aufenthaltsqualitat innerhalb des Stadtgebie-
tes bieten zu kénnen

Im Bahnhofsumfeld sind sowohl stadtraumliche Qualitdten zu schaffen als auch die
Wege- und Verkehrsfiihrung neu zu ordnen. Dabei sind die vorhandenen Potenziale
wie die Stadthalle, das FlakenflieB und das Bahnhofsgebaude weiter zu entwickeln,
Freiraume zu schaffen und zu gestalten. Darlber hinaus méchte die Stadt mit der Ge-
staltung und Moblierung des Stadtraumes die Geschichte des Ortes thematisieren
und 6ffentlichkeitswirksam darstellen.

> Verbesserung der stadtebaulichen, stadtraumlichen und gestalterischen Qua-
litat im offentlichen Raum

> Stddtebauliche Neuordnung im Bahnhofumfeld

> Sicherung und Starkung der Verkehrsknotenfunktion, Verbesserung der Um-
steigesituationen;

> Neuordnung der Verkehrsflachen fiir den ruhenden und flieBenden Verkehrs
prifen und umsetzen

> Erweiterung der Fahrradabstellmdglichkeiten u.a. am Bahnhof

> Zuganglichkeit zum Wasser ermoglichen

> Erhohung der Nutzungsvielfalt durch Ansiedlung zusatzlicher Nutzungen in
den Bereichen Dienstleistungen und Einzelhandel;

> Attraktive Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen schaffen
> Inszenierung der industriellen Geschichte im 6ffentlichen Raum

> Starkung der Aufenthaltsqualitdt unter Berlicksichtigung aller Belange der
Barrierefreiheit u.a. barrierefreie Bussteige

> Verbesserung der Beziehungen zu umliegenden Stadtteilen, Offnung zum Fla-
kenflieR;

complan Kommunalberatung - Méarz 19
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Ziel 3 Rdumliche und funktionale Verbindung der Teilstadtzentren
FriedrichstrafSe und Bahnhof/ Bahnhofsumfeld

Erganzend zu den beiden beschriebenen Zielen ist die Verkniipfung der beiden Stadt-
bereiche ein wichtiges Anliegen der Stadt Erkner. Die Teilstadtzentren sind durch den
FlakenflieR voneinander getrennt, dessen angrenzende Grundstiicke Potenziale zur
Neuordnung und Umstrukturierung bieten. Die Lagen noérdlich sowie stidlich des
Wassers sind riickwartige Grundstlicksbereiche, Brachflachen und gewerblich ge-
nutzte Flachen. Die Zuganglichkeit ist nur vereinzelt und informell gegeben, Ufer-
wege und 6ffentliche Nutzungen mit Aufenthaltsqualitdt bestehen nicht.

> Verbesserung der baulichen und funktionalen Verkniipfungen mit dem Stadt-
zentrum

> Verdichtung, Neuordnung und Nutzung der Wasserlagen
>  Full- und Radwegeverbindungen optimieren

> Erlebbarkeit und Zuganglichkeit der Wasserlagen etablieren und nutzen

Seite 42 complan Kommunalberatung - Méarz 19
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5 MalRnahmen

Im Folgenden sind EinzelmafBnahmen aufgefiihrt, die dazu beitragen sollen, die vor-
genannten Ziele zu erreichen. Jeder MalRnahme ist in den nachfolgenden Tabellen-
blattern kurz beschrieben, mit Kostenschatzungen und vorgesehenem Umsetzungs-
zeitraum sowie Beteiligten und Partnern aufgefiihrt. Einzelne MaBnahmen kénnen
zeitnah umgesetzt werden, andere erfordern einen planerischen Vorlauf zur Konkre-
tisierung bzw. Machbarkeitsprifung. Die EinzelmaRnahmen sind in Anlehnung an die
Stadtebaufoérderung den folgenden Handlungsfeldern zugeordnet:

Die Handlungsfelder sind:
1. Vorbereitung, Mitwirkung und Beteiligung (B.1 und B.2 MalRnahmen)

2. Erhoéhung der Nutzungsvielfalt durch bauliche MaRnahmen an Gebauden
(B.3 MaBnahmen) und OrdnungsmaRnahmen (B.4 MaRnahmen)

3. Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum (B.5 MalRknahmen)

5.1 Vorbereitung, Mitwirkung und Beteiligung
(B.1 und B.2 Malinahmen)

Mafinahme 1.1 Stddtebauliche Zielplanung

Projektbeschreibung

Als konzeptionelle Grundlage fiir die Antragstellung und Umsetzung von MalBnahmen
im Rahmen des Stadtebauférderprogramms , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASZ)“
dient die vorliegende Zielplanung. Darauf aufbauend kénnen die jeweiligen Antrage
im Forderprogramm gestellt und die ergdnzenden Haushaltsmittel eingeplant werden.
Eine jahrliche Uberpriifung der begonnenen und abgeschlossenen MaRnahmen ist zu
empfehlen, um friihzeitig Anpassungen vornehmen zu kénnen. Eine Fortschreibung ist
zu empfehlen, wenn wesentliche Anderungen der Rahmenbedingungen, Akteure und
Aufgaben dies erfordern.

In regelmaRigen Abstdnden ist eine Abstimmungsrunde mit allen Fachressorts durch-
zufiihren, um Uber den aktuellen Sachstand zu berichten.

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kosten

Stadt Erkner, complan Kommu-

2017 23.500 €
nalberatung

Ziele

> Herleitung von Zielen aus der Bestandsanalyse
> Festlegung des Zentralen Versorgungsbereiches

> Formulierung der beabsichtigen MaRnahmen
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Mafinahme 1.2 Rad- und Fufswegeplanung

Abb. 14) StrafSenkreuzung BeuststrafSe / Ernst ~ Abb. 2) Trampelpfad statt Fufweg in der
Thdlmann StrafSe mit Absperrgitter BaekelandstrafSe

Projektbeschreibung

Auf dem Weg zu einer fuRganger- und radfahrerfreundlichen Kommune soll in einem
ersten Schritt eine Rad- und FuRwegeplanung vorgenommen werden. Dazu sind mog-
liche abseitige Wegefiihrungen zu prifen, Vorschlage zur Umgestaltung von Strallen-
kreuzungen zu unterbreiten sowie eigentumsrechtliche Fragen zu klaren. Fir Fullgan-
ger sowie Radfahrer sollen zudem die Uferwege am nérdlichen FlakenflieR weiter aus-
gebaut bzw. neu angelegt werden.

Im Fokus steht dabei eine verbesserte fuBBlaufige Anbindung des Bahnhofes. Dazuge-
horige MaRnahmen sind unter anderem die Restaurierung und Sanierung des Fla-
kenstegs als weitere Verbindung der beiden Uferseiten, eine Wegeverbindung zwi-
schen Bahnhof und nord-6stlichem Flakenflie§ und eine zusatzliche Fulgangerbriicke
zwischen Busbahnhof und S-Bahnsteig. Zudem soll ein zusatzlicher Zugang zum Regio-
nalbahnsteig siidlich des Bahnhofes entstehen.

Diese Vorhaben dienen als Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Larm-und Feinstaub-
minderung.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

> 1.3 Vertiefende Untersuchungen zur Neugestaltung der Verkehrssituation am
Bahnhof

> 5.2 Umbau der BeuststraRRe
> 5.3 Umsetzung Ful- und Radwege
> 5.10. Umsetzung FuBgangerbriicke S-Bhf - ZOB/ Busbahnhof

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung
Stadt Erkner 2018 40.000 €
Ziele

> Barrierefreie Zugange und Wegenetze erméglichen

> Verbesserung der stadtebaulichen, stadtraumlichen und gestalterischen Qua-
litdt im 6ffentlichen Raum

> Attraktive Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen schaffen

>  FuR- und Radwegeverbindungen optimieren

complan Kommunalberatung — Marz 19
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Mafinahme 1.3 Vertiefende Untersuchungen zur Neugestaltung der Verkehrssitua-
tion am Bahnhof

Abb. 15) Verkehrssituation am Bahnhof Abb. 2) Karte Bahnhofsumfeld

Projektbeschreibung

Das stadtebauliche Umfeld des Bahnhofes und der Stadthalle ist derzeit vor allem
durch versiegelte ebenerdige Flachen flir den ruhenden und flieRenden motorisierten
Verkehr gepragt. Der Stadt Erkner liegt ein Ideenpapier vor, in dem mehrere Varian-
ten zur Neuordnung des StraRennetzes im Bahnhofsumfeld vorgepriift wurden. Der
flieRende Verkehr soll demnach im Bahnhofsbereich neu geordnet werden. Hierzu lie-
gen zwei Varianten zur zukiinftigen Verkehrsfiihrung als Arbeitsgrundlage vor, die
noch nach Aufwand und Nutzen gegeneinander abgewogen werden. Die Variante 1
sieht einen kleinen Kreisverkehr an der BahnhofstraRe/Julius Ritgers-Strae vor, die
Variante 2 umfasst eine EinbahnstraBenregelung. Parallel wird der Busbahnhof unter
Bericksichtigung der Barrierefreiheit umgestaltet und erneuert.

Die Flachen fir den ruhenden Verkehr im Bahnhofsumfeld wurden in den letzten Jah-
ren immer mehr erweitert, was wiederum zum Anstieg der Nutzerzahlen flihrte. Bis-
her unterliegen die 6ffentlichen Parkplatze keiner Parkraumbewirtschaftung. Die Be-
baubarkeit der Flachen im Bahnhofsumfeld ist infolge von Altlasten eingeschrankt. Die
Bedeutung des Bahnhofes Erkner als intermodaler Verkehrsknotenpunkt fir Pendler-
strome von und nach Berlin bzw. den Landkreis Oder-Spree erfordert auch zukiinftig
die Bereitstellung von Parkplatzen. In einer vertiefenden Untersuchung wurde zu-
nachst gepruft, inwieweit die vorhandenen Verkehrsflachen optimaler genutzt wer-
den kénnen und ob die Errichtung einer Parkebene realisierbar wéare. Von einer Park-
ebene fur Pkw wird demnach abgeraten, da hierdurch weitere Verkehre erwartet
werden. Darliber hinaus wirde das bauliche Eingreifen in die kontaminierten Béden
gemal der Aussage des vorliegenden Baugrundgutachtens mit erheblichen Risiken
und unkalkulierbaren Kosten verbunden sein.

Ebenso erweitert wurden die Abstellanlagen fir Fahrrader. Die im unmittelbaren Um-
feld der Bahnsteige angeordneten Abstellanlagen sind durch einen sehr hohen Auslas-
tungsgrad gekennzeichnet, wahrend abseitig gelegene Stellflaichen wenig bis gar nicht
genutzt werden. Zugleich werden alle verfiigbaren Flachen ungeordnet zugestellt.
Demzufolge sind weitere Fahrradstander in Bahnsteignahe zu erganzen und im Rah-
men der Planungen friihzeitig mitzudenken.

Folgende Aufgabenschwerpunkte sind zu bearbeiten:
> Vertiefende Untersuchungen zum flieBenden Verkehr

> Aussagen zur Machbarkeit mit Kostenschatzung zum Bau einer Parkebene fiir
Fahrrader

> Modellrechnung / Auswirkungen zur Parkraumbewirtschaftung

complan Kommunalberatung - Méarz 19




> Flachenprifung zur Erweiterung der Fahrradabstellplatze

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

> 1.4 Stadtebaulicher Ideenwettbewerb/Bahnhofsumfeld Ost
> 5.7 Fahrradebene

> 5.10 Umsetzung FuBgangerbriicke S-Bhf — ZOB / Busbahnhof

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung
f.D he Bahn, S-Bahn, Verkehrs-

Ggf. Deutsche Bahn, S-Bahn, Verkehrs 2018/2019 70.000 €

planer

Ziele

> Verbesserung der stadtebaulichen, stadtraumlichen und gestalterischen Qua-
litdt im offentlichen Raum

> Stadtebauliche Neuordnung im Bahnhofumfeld

> Sicherung und Starkung der Verkehrsknotenfunktion, Verbesserung der Um-
steigesituationen;

> Neuordnung der Verkehrsflachen fiir den ruhenden und flieBenden Verkehrs
prifen und umsetzen

> Erweiterung der Fahrradabstellmoglichkeiten am Bahnhof und weiteren Zie-
len

> Zuganglichkeit zum Wasser ermoglichen

> Starkung der Aufenthaltsqualitdt unter Berilcksichtigung aller Belange der
Barrierefreiheit u.a. barrierefreie Bussteige

Mapnahme 1.4 Stddtebaulicher Ideenwettbewerb/Bahnhofsumfeld Ost

Abb.1) Luftbild heute Abb.2) Luftbildaufnahme von 1926
Quelle: www.bakeltifabrik.de

Projektbeschreibung

Das Bahnhofsumfeld in Erkner ist eng verknipft mit der Industriegeschichte der Stadt.
Sudostlich des Bahnhofsgebdudes befand sich die Bakelitfabrik, dicht bebaute Werks-
gebdude und Schornsteine pragten das Areal. Die heutige Raumwirkung ist bis auf die
Gebaude der Stadthalle, der Regionalstelle des Jobcenters, eines Autohaus und eines

Discounters durch den ruhenden und flieBenden Verkehr gepragt. Raumbildende und
gestalterische Elemente, die den Stadtraum fassen und ordnen, sind nicht vorhanden.
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FuBlaufige Wegefiihrungen, Baume und Pflanzen, unterschiedliche Farbgebung oder
Materialien fehlen ebenso wie ein Hinweis auf die Geschichte des Ortes.

Zur Gestaltung des Bahnhofsumfeldes soll daher ein Ideenwettbewerb durchgefiihrt
werden. Darin sind Mdoglichkeiten aufzuzeigen, wie der Raum anders und neu genutzt
und geordnet werden kann und welche Gestaltungselemente zur Aufwertung beitra-
gen konnen. Der stadtebauliche Ideenwettbewerb ist unter Beriicksichtigung der be-
sonderen Rahmenbedingungen (Altlasten) durchzufiihren und an der Realisierbarkeit
zu orientieren. Die Ergebnisse der verkehrlichen Planungen (vgl. Maltnahmen 1.2 und
1.3) sind als Rahmensetzung fir den Wettbewerb vorzugeben.

Folgende Aufgaben sind im Rahmen des Wettbewerbs zu erértern:

= Mobiliar (Sitzgelegenheiten):

=  Standort, GroRe, Farbe, Material

Beleuchtung:

= Standort, GroRe, Farbe, Material

= Punktuelle Aufenthaltsmdglichkeiten fir groRe und kleine Kinder:
=  Standort, GroRe, Farbe, Material

Grin

=  Fassaden- und Kiibelbepflanzungen

Kunst- und Informationselemente zur Geschichte des Ortes
= Standort, GroRe, Farbe, Material

Fahrradstander:

= Anordnung und Anzahl der Fahrradstéander

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.2 Rad- und FulBwegeplanung

1.3 Vertiefende Untersuchungen zur Neugestaltung der Verkehrssituation am
Bahnhof

5.5 Gestaltung der AuBenanlagen an der Stadthalle
5.6 Umsetzung MaRnahmen aus Ideenwettbewerb Bahnhofsumfeld Ost

5.10 Umsetzung FuBgdngerbriicke S-Bhf - ZOB

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung

Deutsche Bahn, S-Bahn, An-
lieger, Eigentimer, IRS;
Landschafts- und Freiraum-
planer

2019/2020 50.000 €
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Ziele

> Verbesserung der stadtebaulichen, stadtraumlichen und gestalterischen Qua-
litat im offentlichen Raum

> Stadtebauliche Neuordnung im Bahnhofumfeld

> Erweiterung der Fahrradabstellmdglichkeiten rund um den Bahnhof
> Zuganglichkeit zum Wasser ermoglichen

>  Attraktive Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen schaffen

> Inszenierung der industriellen Geschichte im 6ffentlichen Raum

> Starkung der Aufenthaltsqualitat unter Berlicksichtigung aller Belange der
Barrierefreiheit u.a. barrierefreie Bussteige

> Verbesserung der Beziehungen zu umliegenden Stadtteilen, Offnung zum Fla-
kenflield

Mapfnahme 1.5 Neuplanung / Bebauungspléne
Bahnhofstrafle, Friedrichstrafle und siidliches Flakenfliefs

Abb.1) Discounter auf dem Geldnde zwischen Abb.2) Rdumliche Lage
BahnhofstrafSe und Flakenfliefs

Projektbeschreibung

Das Gelande westlich der Bahnstrecke und slidlich der BahnhofstralRe wird derzeit
durch einen Discounter und eine Tankstelle genutzt. Die am Wasser gelegenen Grund-
stiicke werden von der Nutzung und Gebaudeausrichtung ihrer Lage nicht gerecht.
Sudlich des FlakenflieR befinden sich ein Waldstlick sowie eine kleine private Hafen-
anlage. Ein Zugang zum Wasser ist zwar punktuell vorhanden, ein Uferweg oder eine
wasserseitige 6ffentliche Nutzung fehlt indessen.

Im Flachennutzungsplan sind die Wasserlagen als Griinflaichen und die angrenzenden
Flachen als Gemischte Bauflachen dargestellt. Einen Bebauungsplan gibt es fiir diese
zentralen Lagen nicht. Eine mogliche Bebauung misste sich gemafd § 34 BauGB in die
Umgebung einfligen. Da die Umgebung weitgehend unbebaut ist, bietet diese Rege-
lung dem Eigentiimer und/oder Investor einen groRen Gestaltungsspielraum. Aus die-
sem Grund beabsichtigt die Stadt Erkner die Aufstellung von Bebauungspldnen. Ein
Bebauungsplan soll die weitere Entwicklung im Stadtbereich zwischen Flakenflie und
Bahnhofsstralle neu regeln. Ein weiterer Bebauungsplan soll die Neuordnung der siid-
lich des FlakenflieRes gelegenen Flachen planungsrechtlich sichern.
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Ziel ist es, diese zentralen Schllsselgrundstiicke fiir Erkner mit urbanem Charakter zu
entwickeln und zu verdichten. Dazu sind in den Bebauungsplanen Regelungen hin-
sichtlich der Nutzung, der Anordnung der Baukorper, der Hohe sowie Geh- und Fahr-
rechte zu treffen. Angestrebt wird am nérdlichen FlakenflieR eine lebendige
Mischnutzung aus Handel, Dienstleistungen, Gewerbe und Wohnen, wahrend das
sudliche Ufer eher fiir Wohnzwecke dienen soll. In diesem Kontext sollen die Zugange
zum FlakenflieR sowie die Uferwege fiir eine 6ffentliche Begehbarkeit gesichert wer-
den.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.2 Rad- und FulBwegeplanung
5.3 Umsetzung MaRnahmen aus der FuR- und Radwegeplanung und Uferwege
5.10 Umsetzung FulRgangerbriicke S-Bhf - ZOB

Beteiligte / Tréiger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung

Stadt Erkner, Grundstiickseigentiimer, Trager

offentlicher Belange 2018-2020 40.000 €

Ziele

>  Verbesserung der stadtebaulichen, stadtraumlichen und gestalterischen Qua-
litat im offentlichen Raum

>  Stadtebauliche Neuordnung im Bahnhofumfeld
> Zuganglichkeit zum Wasser ermoglichen

>  Erhéhung der Nutzungsvielfalt durch Ansiedlung zusatzlicher Nutzungen in
den Bereichen Dienstleistungen und Einzelhandel;

>  Attraktive Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen schaffen

>  Verbesserung der Beziehungen zu umliegenden Stadtteilen, Offnung zum Fla-
kenflieR;

>  Verbesserung der baulichen und funktionalen Verknipfungen mit dem Stadt-
zentrum

> Verdichtung, Neuordnung und Nutzung der Wasserlagen
> FuB- und Radwegeverbindungen optimieren

> Erlebbarkeit und Zuganglichkeit der Wasserlagen etablieren und nutzen

Mafnahme 1.6 Standortvoruntersuchung (Grundstiicke Flakenstraf3e/ IRS Umfeld)

Abb.1) Lage des Gebietes Abb.2) Grundstiick und Gebdude der ehemaligen Ba-
kelitfabrik, Riickansicht
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Projektbeschreibung

Das Areal der ehemaligen Bakelitfabrik in der FlakenstraBe 28-31 ist seit langem unge-
nutzt, die teilweise unter Denkmalschutz stehende Gebdudesubstanz verfallt zuse-
hends. Auf dem benachbarten Grundstiick befindet sich der Sitz des Instituts fur
Raumbezogene Sozialforschung (IRS). Die Brachflachen und halb verfallenen Baurui-
nen sind weder fir die Stadt noch fiir das Institut eine Visitenkarte, zumal das IRS als
wissenschaftlicher Forschungsstandort regelmaRig internationale Gaste empfangt. Die
bisherigen Bemiihungen der Stadt, mit dem Eigentlimer eine LOsung zur Behebung
der stadtebaulichen Missstande zu finden, konnten nicht zu den erwiinschten Ergeb-
nissen flihren. Der beschlossene Bebauungsplan fiir das Gelande wurde seitens des
Eigentlimers nicht umgesetzt.

Als Verhandlungsgrundlage mit dem Eigentiimer soll eine Standortvoruntersuchung
mit folgenden Inhalten erarbeitet werden

> Bodengutachten zur Identifizierung moglicher Altlasten
> Schatzung des Boden-/Grundstiickswertes
> Ermittlung der Sanierungsbedarfe mit Kostenschatzung

> Nutzungsstudie in Varianten mit Wirtschaftlichkeitsberechnung

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.7 Kooperatives Mediationsverfahren (Grundstticke FlakenstraRe/IRS Um-
feld)

3.5 Sanierung denkmalgeschiitzter Nebengebaude/-anlagen (FlakenstraRe)

4.1 Abbruch- und Abrdumkosten Grundstiicke FlakenstraRe/IRS Umfeld

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung
Grundstickseigentimer, IRS, Gutach- 2020 15.000 €

ter

Ziele

> Inszenierung der industriellen Geschichte im 6ffentlichen Raum

> Verdichtung, Neuordnung und Nutzung der Wasserlagen

Mafinahme 1.7 Kooperatives Mediationsverfahren
(Grundstiicke Flakenstraf3e/IRS Umfeld)

Abb.1) Haupteingang zum Gelénde Abb.2) Lage des Gebietes
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Projektbeschreibung

gen getroffen werden.

zess eingebunden werden.

Auf Basis der vorgenannten Standortvoruntersuchung soll im Rahmen eines Mediati-
onsverfahrens eine Losung flr eine Aufwertung des Gebietes und die Wiederbelebung
des Standortes gesucht werden. Durch den Einsatz eines externen Mediators kénnen
sich in einem ersten Schritt die beteiligten Akteure (Eigentiimer, Anlieger - IRS) in ei-
nem moderierten Verfahren austauschen und nach geeigneten passfahigen Losungen
suchen. Dazu sind mehrere Gesprachsrunden vorzusehen, um zunachst die jeweiligen
Interessenslagen zu erdrtern, Ansichten auszutauschen und offene Punkte zu klaren.
Erst dann kdbnnen mogliche Perspektiven betrachtet und im besten Fall Vereinbarun-

Zusatzlich kann in einem zweiten Schritt die Untere Denkmalschutzbehérde (Land-
kreis) zur Sicherung der denkmalgeschiitzten Gebaudesubstanz beziehungsweise die
Untere Bauaufsichtsbehdrde (Landkreis) zur Gefahrenabwehr in den Mediationspro-

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.8 Neuplanung / Bebauungsplan BeuststraRe/BaekelandstraRe

1.6 Standortvoruntersuchung (Grundstiicke FlakenstraRe/ IRS Umfeld)

3.5 Sanierung denkmalgeschiitzter Nebengebdude/-anlagen (FlakenstraRe)

4.1 Abbruch- und Abrdumkosten Grundstiicke FlakenstraRe/IRS Umfeld

Bauaufsichtsbehorde

Beteiligte / Tréiger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung
Mediator, Grundstlickseigentliimer, IRS, ggf.
Untere Denkmalschutzbehorde, ggf. Untere 2020/2021 20.000 €

Ziele

> Stddtebauliche Neuordnung im Bahnhofumfeld

zentrum

> Verdichtung, Neuordnung und Nutzung der Wasserlagen

> Verbesserung der baulichen und funktionalen Verknipfungen mit dem Stadt-

Mafnahme 1.8 Neuplanung / Bebauungsplan Beuststrafe/Baekelandstrafie

Flakenflief3

Abb.1) Rdumliche Lage des Gebietes Abb.2) Blick von der nérdlichen Uferseite
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Projektbeschreibung

Das Gebiet stdlich des FlakenflieRes zwischen Bahntrasse sowie Beust- und Baeke-
landstralRe ist im westlichen Teil bewaldet und im Ostlichen Teil durch eine Gewerbe-
halle bebaut. Im Flachennutzungsplan sind die Flachen als Gemischte Bauflachen so-
wie als Sonderbauflache dargestellt.

Im Ergebnis des o.g. Mediationsverfahrens wird der Neuordnungs- und Entwicklungs-
bedarf flr diese Flachen zu konkretisieren sein. Daher bedarf es einer Neubewertung
der Entwicklungsmoglichkeiten fiir diese Grundstiicke, die durch einen Bebauungs-
plan planungsrechtlich gesichert werden sollen. Langfristig werden auch fiir diese Fla-
chen eine urbane Nutzung sowie die Herstellung durchgehender Uferwege ange-
strebt.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.3 Rad- und FulRwegeplanung
1.7 Kooperatives Mediationsverfahren (Grundstiicke FlakenstraBe/IRS Umfeld)
5.3 Umsetzung MaBnahmen aus der FuR- und Radwegeplanung und Uferwege

5.9 Umsetzung Wasserzugange BeuststralSe - Flakenfliel

Beteiligte / Tréiger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung

Stadt Erkner, Grundstlickseigentliimer,

Trager offentlicher Belange 2022/2023 30.000¢€

Ziele

> Zuganglichkeit zum Wasser ermoglichen

> Erhoéhung der Nutzungsvielfalt durch Ansiedlung zusatzlicher Nutzungen in
den Bereichen Dienstleistungen und Einzelhandel;

> Attraktive Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen schaffen

> Verbesserung der Beziehungen zu umliegenden Stadtteilen, Offnung zum Fla-
kenflieR;

> Verbesserung der baulichen und funktionalen Verknipfungen mit dem Stadt-
zentrum

> Verdichtung, Neuordnung und Nutzung der Wasserlagen

> Ful3- und Radwegeverbindungen optimieren
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Mafinahme 1.9 Konzepterarbeitung Umgestaltung Beuststrafie

Abb.1) Rdumliche Lage des Gebietes Abb.2) Beuststrafse/Ecke Ernst-Thdl-
mann

Projektbeschreibung

Die BeuststraRe libernimmt spatestens seit Errichtung der Baekelandbriicke lediglich
eine innerortliche ErschlieBungsfunktion. Die Verkehrsbelastung ist eher gering und
der Strallenquerschnitt fiir diese Funktion Gberdimensioniert. An den Einfahrten zur
FriedrichstraBe und zur Ernst-Thdlmann weitet sich der StraBenraum nochmals, Ab-
sperrgitter erschweren FulRgangern die Querung. Der Fahrradweg verlduft in der
FriedrichstraRe zudem neben dem Birgersteig und engt diesen zusétzlich ein.

Die Einengung der BeuststralRe wiirde dem fulBlaufigen Verkehr eine sichere Querung
ermoglichen.

Der Umbau der BeuststraRe soll im Zusammenhang mit den baulichen MaBnahmen in
der FriedrichsstraRe erfolgen, die sich in Tragerschaft des Landes befindet. Das Lan-
desamt fiir StraRenwesen plant derzeit die Erneuerung der Briicke liber das Flaken-
fliels, fir die eine Vollsperrung erforderlich wird. Zeitgleich soll die BeuststralRe umge-
baut werden.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.3 Rad- und FuBwegeplanung

5.9 Umsetzung Wasserzugange Beuststralie - Flakenfliel3

Beteiligte / Tréiger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung

Stadt Erkner, Grundstiickseigentiimer,

Trager offentlicher Belange 2022/2023 30.000¢€

Ziele

> Ful3- und Radwegeverbindungen optimieren

> Verbesserung der Verkehrssicherheit fiir FuRganger und Radfahrer erhéhen
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Mafinahme 1.10 Stidtebaulicher Ideenwettbewerb Kirchplatz

Abb.1) Rdumliche Lage des Gebietes Abb.2) Kirchvorplatz

Projektbeschreibung

Zu den wenigen baulichen Zeitzeugen in Erkner zahlt die Genezareth-Kirche, die in ei-
nem modernen stadtebaulichen Umfeld steht. Der Kirchvorplatz besteht aus einer un-
gestalteten Wiese. Seit einiger Zeit wird dieser Vorplatz durch den Wochenmarkt in
Erkner genutzt, der vormals auf einem anderen Grundstlick an der Friedrichstralle
stattfand. Einmal wochentlich findet dieser Wochenmarkt statt.

Die Umgestaltung des Kirchvorplatzes ist bereits als MaBnahme im INSEK benannt
und ein Baustein zur Umsetzung des ,Griinen Bandes”. Das Anliegen der Stadt ist es,
den Platz in seinem Bestimmungsbild auf die Generationsibergreifende Begegnung,
das birgerliche Miteinander und das hieraus erwachsende Verstandnis flr den jeweils
Anderen auszurichten.

U.a. sollen in diesem Zusammenhang auf dem Platz Konzerte sowie kommunale Feste
und Veranstaltungen moglich werden.

Dariliber hinaus soll die Tradition des Wochenmarktes in einer geordneten Form sowie
der Bertiicksichtigung technischer Notwendigkeiten fortgefiihrt werden.

Insgesamt und vor allem seiner Zentralitdt wegen, sollte der Platz eine moderne, zeit-
gemalle und lebensbejahende Ausstrahlung bekommen.

Die Beteiligung der 6ffentlichen Meinung in der Planungsphase wird in einer zu bil-
denden Arbeitsgruppe, deren Mitglieder die Bevolkerungsinteressen weitestgehend
abbilden, gesichert. Folgende Aufgaben sollen in einem stadtebaulichen Ideenwettbe-
werb betrachtet werden:

= Mobiliar (Sitzgelegenheiten):

=  Standort, GroRe, Farbe, Material

Beleuchtung:

= Standort, GroRe, Farbe, Material

= Punktuelle Spielmdglichkeiten fiir groBe und kleine Kinder:

=  Standort, GroRe, Farbe, Material

Wasser / Griinelemente:

®  Anordnung der Wasser- und Griinelemente muss der Anordnung der Marktstdande an-
gepasst werden

Fahrradstander:

=  Fahrradstdander

Oberflachenmaterial Platz:

= Material, Anforderungen

= Wochenmarktstande:
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=  Konzept fiir Standorte mit optimaler Anfahrt fiir Auf- und Abbau, Belichtung und Zu-
ganglichkeit flir Wochenmarktbetreiber und -besucher
= ErschlieBung Wochenmarkt:
= Losungsvorschlige fir die Zugdnge: Friedrichstrae / Lange StraRe
= ErschlieBung Wochenmarktstande

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

= 5.1 Umgestaltung des Kirchvorplatzes

Beteiligte / Tréiger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung

Stadt Erkner, Grundstiickseigentiimer,

Trager o6ffentlicher Belange 2019 >0.000 €

Ziele

> Aufenthaltsqualitdten und Platze schaffen
> Ergdnzung und Verdichtung von Funktionen

> Zusammenarbeit der Akteure unterstitzen

Mafinahme 1.11 Studie und Stédtebaulicher Ideenwettbewerb
Gerhart-Hauptmann Museum

Abb.1) Rdumliche Lage des Gebietes Abb.2) Gerhart-Hauptmann Museum

Projektbeschreibung

Die Stadt Erkner wirbt mit dem Namenszusatz ,Gerhart-Hauptmann-Stadt” fiir den ei-
genen Imagewandel vom Industriestandort zum Wohnort. Stdlich des Kreisverkehrs
befindet sich in der Friedrichstralle das Gerhart-Hauptmann-Museum. Das unter
Denkmalschutz stehende Gebdude stoRt hinsichtlich seiner Kapazitaten an seine
Grenzen und ist bisher nicht barrierefrei zuganglich.

Um die Moglichkeiten und Zielgruppen des Museums zu erweitern, sind ein barriere-
freier Umbau des Bestandsgebdudes sowie ein Erweiterungsbau geplant. Dieser wird
als wichtiges Vorhaben gesehen, das liber die Stadt hinausstrahlen kann. In Kombina-
tion mit der musealen Permanentausstellung sollen Wanderausstellungen, Veranstal-
tungen wie Lesungen und Konzerte zur kulturellen Bereicherung Erkners beitragen
und die touristische Anziehungskraft erhéhen. Darliber hinaus sollen in dem Erweite-
rungsbau eine Touristeninformation, die Stadtbibliothek, verschiedene Archive sowie
ein Cafe eingerichtet werden. Mit der Ansiedlung vielfaltiger Funktionen wird eine 6f-
fentlichkeitswirksamere Nutzung des Museumskomplexes sowie ein wachsender Ein-
zugsbereich erwartet.
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Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

= 2.2 Offentlichkeitsarbeit

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung

Stadt Erkner, Grundstlickseigentiimer,

Trager offentlicher Belange 2019/2020 >0.000 €

Ziele

> Schaffung eines touristischen und identitatspragenden Kultur- und Veranstal-
tungsortes

> Begegnung und Bildung
> Ergdnzung und Verdichtung von Funktionen

> Barrierefreie Zugange ermoglichen

Mapfnahme 2.1 Citymanagement/Marketing

Projektbeschreibung

Als Mittelzentrum ibernimmt Erkner wichtige Versorgungsfunktionen fiir die Region.
Besondere Bedeutung hat hierfiir das Zentrum der Stadt entlang der FriedrichstraRe
mit den ansassigen Handels- und Gastronomiebetrieben sowie Gesundheits-, Freizeit-
und Bildungseinrichtungen. Das gemeinsame Handeln dieser Akteure zu initiieren, zu
unterstltzen und zu begleiten, ist eine laufende Aufgabe des Citymanagements.

Das Citymanagement ist ein wesentlicher Bestandteil, um die zur Erreichung der Pro-

Vorhandene Potentiale aber auch Probleme in der Innenstadt sollen durch das Ci-
tymanagement zudem fortlaufend erkannt und bewertet werden.

Zu den wesentlichen Aufgaben des Citymanagements gehort, den Innenstadtbereich
nach auBen sowie innen zu vermarkten, um die Einzelhandelsentwicklung insbeson-
dere in der Friedrichstral3e positiv zu beeinflussen. Positive Wahrnehmungen, eine
diversifizierte Angebotsstruktur des lokalen Einzelhandels sowie Nutzungsvielfalt und
ein funktionierendes soziales Stadtgefiige sind darliber hinaus Voraussetzungen fir
ein lebendiges Stadtzentrum.

Zu den Aufgaben des Citymanagements zahlen:
> Vernetzung der Akteure vor Ort durch unterschiedliche Beteiligungsformate

> Organisation, Koordinierung von 6ffentlichkeitswirksamen Veranstaltungen
(Frahlingsfest, Weihnachtsmarkt, Wochenmarkt etc.)

> Kurse/Workshops fur die Einzelhdndler z.B. Schaufenstergestaltung, Sorti-
mentsberatung

Die Aufgabe des citymanagements wird zunachst zurlickgestellt, da die Wohnungsge-
sellschaft Erkner eine Machbarkeitsstudie fiir den Bereich zwischen FriedrichstraRe
und Ernst-Thalmann StraRe erarbeitet. Der Wohnungsbaugesellschaft ist im Besitz
zahlreicher Gebaude einschlieRlich der Laden- und Geschéftseinheiten entlang der
Friedrichsstralle. Die Entwicklung dieser Gebaudebestinde beeinflusst die Einkaufs-
lage FriedrichstraRe maRgeblich, so dass hier mit der Machbarkeitsstudie ein erster
Schritt mit gemeinsamer Zielrichtung erfolgen soll.

grammziele notwendigen Beteiligungs-und MitwirkungsmalRnahmen zu koordinierten.
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Ergdnzende und begleitende MafSnahmen

= 2.2 Offentlichkeitsarbeit

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung
Stadt Erkner, Fachexperten aus 140.000 €
den Bereichen Einzelhandel, Mar- 2021-2025

keting, Beteiligung (35.000€ p.a.)
Ziele

> Umnutzungen und Modernsierungen mobilisieren

> Zusammenarbeit der Akteure unterstiitzen

Mafinahme 2.2 Offentlichkeitsarbeit

Projektbeschreibung

Vernetzungsaktivititen, Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit sind wichtige Bau-
steine im Rahmen der Aktiven Zentren. Hier sind im Hinblick auf die jeweiligen Ziel-
gruppen passfahige Angebote zu machen. Mit vor-Ort-Biiro, fester Sprechstunde, On-
line-Angeboten, Direktansprache, Handlerversammlungen und Festen kdnnen die Be-
wohner und Handler mobilisiert werden.

Weitere Anséatze zur Beteiligung sind z.B. die Durchfiihrung von Stadt-Spaziergangen
oder Aufraumaktionen im 6ffentlichen Raum. Geeignet sind auch StralRenfeste mit
zeitweiser Sperrung der FriedrichstraRe, um diese aus einem neuen Blickwinkel zu er-
leben. Das Flakenflie kann mit Sportaktionen zu einem erlebbaren Ort verwandelt
werden. Denkbar sind zudem gezielte Aktionen im Bahnhofsumfeld, um den Raum
wirken zu lassen. Zumindest Teilbereiche konnen zeitweise als Strandabschnitt mit
Strandbar genutzt werden oder auf einem Parkplatzbereich ein Kinderfest mit groRer
Kreidemalaktion und Hiipfburg veranstaltet werden. Solche Aktionen verdeutlichen,
dass der 6ffentliche Raum eine wertvolle Ressource ist und nicht nur als Abstellflache
fir Pkw genutzt werden sollte. Die entstehenden Bilder in den Képfen sind fir die
weitere Diskussion zur Neuordnung des Stadtraums hilfreich, professionelle Fotos
koénnen fiir Publikationen 6ffentlichkeitswirksam genutzt werden.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.4 Stadtebaulicher Ideenwettbewerb/Bahnhofsumfeld Ost
2.1 Citymanagement/Marketing

Beteiligte / Tréiger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung
24.000 €
Citymanagement 2018-2025
(3.000 € p.a.)
Ziele

> Nachnutzungen und Modernsierungen mobilisieren

> Zusammenarbeit der Akteure unterstitzen

> Erlebbarkeit und Zuganglichkeit der Wasserlagen etablieren und nutzen
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5.2 Erhohung der Nutzungsvielfalt durch bauliche MaBnahmen an
Gebauden (B.3 MaRnahmen) und Ordnungsmalinahmen
(B.4 Mallnahmen)

Mafinahme 3.1
3.1.1. Barrierefreier Umbau
3.1.2 Erweiterungsbau Gerhart-Hauptmann-Museum

Abb.1) Gerhart-Hauptmann-Museum Abb.2) Lageplan

Projektbeschreibung

Nachdem in einem ersten Schritt mittels einer Studie die Raumbedarfe und Maoglich-
keiten des denkmalgeschiitzten Hauptgebaudes sowie die Optionen auf dem Grund-
stiick geklart wurden, sind die Rahmenbedingungen fir einen stadtebaulichen/archi-
tektonischen Wettbewerb gesetzt. Die bauliche Umsetzung der daraus hervorgehen-
den Ergebnisse ist Bestandteil dieser MaBnahme. Der Fokus liegt auf der barriere-
freien Zuganglichkeit der Raumlichkeiten sowie in einem Erweiterungsbau, um zusatz-
liche Funktionen aufzunehmen und zu biindeln.

Ziel ist es, das Gerhart-Hauptmann-Museum zu einem Kultur,- Veranstaltungs- und
Tourismuszentrum zu entwickeln, dass sowohl fiir Bewohner als auch Besucher der
Stadt attraktiv ist.

Ergéinzende und begleitende MafsSnahmen

= 1.11 Studie/Stadtebaulicher Ideenwettbewerb G.-Hauptmann Museum
= 2.2 Offentlichkeitsarbeit

Beteiligte / Triger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung

Gerhart-Hauptmann-Museum Erkner/
Villa Lassen/Museumsverbund Gerhart 2018-2023 7.000.000 €
Hauptmann

Ziele

> Schaffung eines touristischen und identitatspragenden Kultur- und Veranstal-
tungsortes

> Ergdnzung und Verdichtung von Funktionen

> Barrierefreie Zugange ermoglichen
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Mafinahme 3.2 Sanierung denkmalgeschiitzter Nebengebdéiude/-anlagen
(Flakenstrafle)

Abb.1) Grundstiick am Flakenfliefs vor dem IRS Abb.2) Sanierungsbedarf

Projektbeschreibung

Teile der Gebdudesubstanz auf dem Gelinde der ehemaligen Bakelitfabrik/Flaken-
stralle stehen unter Denkmalschutz. Dazu gehdren neben dem Haupthaus u.a. das
Transformatorenhaus und das Pfértnerhduschen. Eine zielfiihrende Einigung mit dem
Eigentimer vorausgesetzt (vgl. MaBnahme 1.7), soll die Sanierung dieser Nebenanla-
gen unterstiitzt werden. Ziel der Stadt ist es, unter Berticksichtigung der historischen
Bausubstanz die Revitalisierung des Standortes mit einer zentrenvertraglichen Nut-
zung zu erreichen und damit wertvolle und identitatspragende Bauten zu sichern.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.6 Standortvoruntersuchung (Grundstiicke FlakenstraRe/ IRS Umfeld)

1.7 Kooperatives Mediationsverfahren (Grundstiicke FlakenstraBe/IRS Umfeld)
1.8 Neuplanung / Bebauungsplan BeuststralRe/BaekelandstraRe

4.1 Abbruch- und Abrdumkosten Grundstiicke FlakenstraRe/IRS Umfeld

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdt-

zung
Grundstickseigentimer 2023/2024 600.000 €
Ziele

> Verbesserung der stadtebaulichen, stadtraumlichen und gestalterischen Qua-
litdt im 6ffentlichen Raum

> Erhohung der Nutzungsvielfalt durch Ansiedlung zusatzlicher Nutzungen in
den Bereichen Dienstleistungen und Einzelhandel

>  Attraktive Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen schaffen
> Inszenierung der industriellen Geschichte im 6ffentlichen Raum

> Verbesserung der Beziehungen zu umliegenden Stadtteilen, Offnung zum Fla-
kenflieR;
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Mafinahme 4.1 Abbruch- und Abréiumkosten Grundstiicke FlakenstrafSe/IRS Umfeld

Abb.1) Gebdudesubstanz auf dem Grundstiick FlakenstrafSe
Projektbeschreibung

Die Gebaude und Nebenanlagen auf den Grundstiicken im Umfeld des IRS an der Fla-
kenstraBe sind in einem besorgniserregenden baulichen Zustand. Ob und welche bau-
lichen Anlagen erhalten und saniert werden kénnen, ist derzeit noch nicht absehbar.
Ebenso sind mogliche Schadstoffbelastungen im Boden noch nicht ermittelt. Diese
Rahmensetzungen sollen in einer Standortvoruntersuchung geklart werden (vgl. MaR-
nahme 1.6). Erst dann liegen genaue Angaben zu den einzelnen Handlungsbedarfen
und Moglichkeiten vor.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.6 Standortvoruntersuchung (Grundsticke FlakenstraRe/ IRS Umfeld)
1.7 Kooperatives Mediationsverfahren (Grundstiicke FlakenstraBe/IRS Umfeld)
1.8 Neuplanung / Bebauungsplan BeuststraRe/Baekelandstrale

3.5 Sanierung denkmalgeschiitzter Nebengeb&dude/-anlagen (FlakenstraRe)

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschditzung
Grundstickseigentimer 2022/2023 100.000 €
Ziele

> Attraktive Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen schaffen

> Verbesserung der Beziehungen zu umliegenden Stadtteilen, Offnung zum Fla-
kenflieR
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5.3 Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum (B.5-Malinahmen)

Mafinahme 5.1 Umgestaltung des Kirchvorplatzes

Abb.1) Kirchvorplatz Abb.2) Lage

Projektbeschreibung

Der Kirchvorplatz ist zentral zwischen der FriedrichstralRe als Haupteinkaufslage in Erk-
ner und dem Gerhart-Hauptmann Museum gelegen. Bisher ist der Platz ungestaltet
und bis auf den Wochenmarkt eher unbelebt.

Die Umgestaltung soll dem Platz einen einladenden Charakter geben, der die Men-
schen einlddt zu verweilen und dabei Niemanden ausschliel3t

Weiterhin sollen auf dem Platz Konzerte sowie kommunale Feste und Veranstaltun-
gen moglich werden.

Dartiber hinaus soll die Tradition des Wochenmarktes in einer geordneten Form sowie
der Bericksichtigung technischer Notwendigkeiten fortgefiihrt werden. Umgesetzt
werden sollen die MaBnahmen, die im Rahmen eines stadtebaulichen Ideenwettbe-
werbs erarbeitet werden.

Zur Belebung des Platzes wird der Kirchvorplatz weiterhin den Wochenmarkt beher-
bergen sowie als zentraler Ort fiir verschiedene Feste und Veranstaltungen zur Verfi-
gung stehen.

Ergdnzende und begleitende MafSsnahmen

1.10 Stadtebaulicher Ideenwettbewerb Kirchvorplatz
2.1 Citymanagement/Marketing
2.2 Offentlichkeitsarbeit

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung

Evangelisches Pfarramt Erkner,. Land-
schafts- und Freiraumplaner, Handler, Mit- 2018-2020 500.000 €
telstandvereinigung Erkner, Blirger

Ziele

> Aufenthaltsqualitdten und Platze fiir Begegnung, Erholung und Kultur schaf-
fen

> Ergdnzung und Verdichtung von Funktionen

> Zusammenarbeit der Akteure unterstitzen
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Mafinahme 5.2 Umbau der Beuststrafe

Beuststrafie

Abb.1) Kreuzungsbereich aus Richtung Abb.2) Lage im Gebiet

Projektbeschreibung

Die Beuststralie Gibernimmt spatestens seit Errichtung der Baekelandbriicke lediglich
eine innerortliche Erschliefungsfunktion. Die Verkehrsbelastung ist eher gering und
der StralRenquerschnitt fiir diese Funktion iberdimensioniert. An den Einfahrten zur
FriedrichstralRe und zur Ernst-Thalmann weitet sich der Stralenraum nochmals, Ab-
sperrgitter erschweren FuBgangern die Querung. Der Fahrradweg verlauft in der
FriedrichstraRe zudem neben dem Birgersteig und engt diesen zusétzlich ein.

Die Einengung der BeuststralRe an den Kreuzungsbereichen als Gehwegvorstreckun-
gen und/oder Mittelinseln wirde dem fuRlaufigen Verkehr eine sichere Querung er-
moglichen. Da der Abschnitt vom Bahnhof in die FriedrichstralRe eine durch FulRganger
vielfach genutzte Strecke ist, sollte hier dem FuRganger Vorrang eingeraumt werden.

Der Umbau der Beusstralie soll im Zusammenhang mit den baulichen MaRnahmen in
der FriedrichsstralRe erfolgen, die sich in Tragerschaft des Landes befindet. Das Lan-
desamt fiir Stralenwesen plant derzeit die Erneuerung der Briicke liber das Flaken-
flieR, fiir die eine Vollsperrung erforderlich wird. Zeitgleich soll die BeuststralRe umge-
baut werden. Der Umbau der BeuststralRe ist ein weiterer Baustein zur barrierefreien
Stadt Erkner und erhoht die Attraktivitat zum ZufuBgehen und zum Radfahren.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.2 Rad- und FuBwegeplanung

1.5 Neuplanung / Bebauungsplan BahnhofstraRe, Friedrichstrae; sdl. Fla-

kenflield
Beteiligte / Tréiger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung
Landesbetrieb Stralenwesen 2018/2019 250.000 €

Ziele

zentrum

> Aufenthaltsqualitaten und Platze schaffen

> Barrierefreie Zugange und Wegenetze erméglichen

>  FulB- und Radwegeverbindungen optimieren

> Verbesserung der baulichen und funktionalen Verknipfungen mit dem Stadt-
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Mafinahme 5.3 Umsetzung Fuf3- und Radwege
5.3.1 Friedrichstrafie und 5.3.2 Uferwege nérdliches Flakenflief8

Abb.1) Fuf3- und Radweg Friedrichstrafle Abb.2) Nérdliche Uferseite Flakenfliefs

Projektbeschreibung

Im Zuge des Umbaus der BeuststraRe sowie des landesseitigen Erneuerungsvorhabens
der Bricke in der FriedrichstraBe sollen die Ful3- und Gehwege der FriedrichstralRe im
betreffenden Bereich dieser MaRnahme hergerichtet werden. Die unter MaBnahme
1.2 Rad- und FuBwegeplanung erarbeiteten EinzelmaRnahmen erfordern zudem eine
schrittweise bauliche Umsetzung. Der Fokus der Umsetzung liegt auf der Anlage eines
Geh- und Radweges am nordlichen Flakenfliel entlang. Die Wegeflihrung férdert
kurze und attraktive Alltagswege und in Verbindung mit der Uferpromenade den tou-
ristischen Ausflugsverkehr.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.2 Rad- und FulBwegeplanung

1.3 Vertiefende Untersuchungen zur Neugestaltung der Verkehrssituation am Bahn-
hof

5.2 Umbau der Beuststralle
5.4 Wiederaufbau des Flakenstegs

5.9 Umsetzung Wasserzugange Beuststralle — FlakenflieR

Beteiligte / Tréiger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung
Grundstiickseigentiimer, Bauhof 2019-2022 1.000.000 €
Ziele

> Barrierefreie Zugange und Wegenetze erméglichen

> Verbesserung der stadtebaulichen, stadtraumlichen und gestalterischen Qua-
litdat im o6ffentlichen Raum

> Zugdnglichkeit zum Wasser ermdoglichen
>  Attraktive Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen schaffen

> Verbesserung der baulichen und funktionalen Verknipfungen mit dem Stadt-
zentrum

> Erlebbarkeit und Zuganglichkeit der Wasserlagen etablieren und nutzen

> FulR- und Radwegeverbindungen optimieren
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Mafinahme 5.4 Wiederaufbau des Flakenstegs

Abb.1) Flakensteg (an Land) Abb.2) ehemalige Lage der Briicke

Projektbeschreibung

Der Flakensteg wurde im Ersten Weltkrieg als FuRgangerbriicke zwischen Ritgers-
Werken und Bakelitfabrik als Stahlbriicke errichtet. Lange Jahre diente die FuRganger-
briicke der Querung des FlakenflieRes auf dem Weg vom Bahnhof zum Institut fur
Raumbezogene Sozialforschung (IRS). Seit dem Jahr 2006 ist der Flakensteg ein einge-
tragenes Denkmal. Im Jahr 2009 musste die Briicke wegen Einsturzgefahr gesperrt
werden, seitdem liegt der Flakensteg am Uferrand.

Flr den Erhalt und Wiederaufbau des Flakenstegs hat sich ein Férderverein gegriin-
det, was die Bedeutung der Briicke fiir die Erkneraner Bevolkerung unterstreicht. Als
Grundlage fiir eine erneute Kostenschatzung liegt eine Masterarbeit mit dem Titel
,Historische und statisch-konstruktive Analyse eines Briickendenkmals“ vor.

Ziel ist die denkmalgerechte Rekonstruktion des Flakenstegs, um diesen fir Fullganger
und Radfahrer wieder nutzbar zu machen und so eine weitere Verbindung (iber das
FlakenflieB zu schaffen. Zugleich hat der Flakensteg eine historische und touristische
Bedeutung und ist in ein Wegesystem einzubetten, das zur Industriegeschichte des
Ortes informiert (vgl. MaBnahme 5.6).

Der Wiederaufbau der FlakenflieBbriicke ist eine wesentliche MaRBnahme zur Errei-
chung des 3. Programmzieles: ,,Raumliche und funktionale Verbindung der Teilstadt-
zentren”. Die MaRnahme steht mit der im INSEK unter MaRnahmen-Nr. 7.8 ,,Priifung
Wiederaufbau Flakensteg” genannten Absicht in Einklang. Das Vorhaben ist auch in
Bezug auf die unter Punkt 3.5 genannten Sanierung der denkmalgeschiitzten Gebaude
nordlich der Flakenstralle und eine langfristige Wiederbelebung dieses Standortes so-
wie fiir den beiderseitigen Ausbau der Uferwege am FlakenflieR relevant.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.2 Rad- und FuBwegeplanung
1.8 Neuplanung / Bebauungsplan BeuststraRe/BaekelandstraRe

5.6 Umsetzung MaRnahmen aus Ideenwettbewerb Bahnhofsumfeld Ost

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung
Forderverein Flakensteg e.V. 2020-2023 850.000 €
Ziele

> Verbesserung der stadtebaulichen, stadtraumlichen und gestalterischen Qua-
litat im offentlichen Raum

> Zuganglichkeit zum Wasser ermoglichen
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>  Attraktive Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen schaffen
> Inszenierung der industriellen Geschichte im 6ffentlichen Raum

> Verbesserung der Beziehungen zu umliegenden Stadtteilen, Offnung zum Fla-
kenflieR;

> Verbesserung der baulichen und funktionalen Verkniipfungen mit dem Stadt-
zentrum

> Verdichtung, Neuordnung und Nutzung der Wasserlagen
>  FulR- und Radwegeverbindungen optimieren

> Erlebbarkeit und Zuganglichkeit der Wasserlagen etablieren und nutzen

Mafnahme 5.5 Gestaltung der AufSenanlagen an der Stadthalle

Abb.1) Stadthalle und Umgebung Abb.2) Rdumliche Verortung

Projektbeschreibung

Das Umfeld der Stadthalle ist vor allem durch den ruhenden Verkehr gepragt. GroR-
raumig versiegelte Flachen kennzeichnen das direkte und weitere Umfeld bis zum
nord-0Ostlich gelegenen Bahnhof. Die Bodennutzung dieser AuRenfldachen ist durch die
bestehende Kontamination eingeschrankt.

Weder die Stadthalle noch die benachbarte Bowlinghalle verfiigen tiber einen Vor-
platz oder Freiflachen zur Nutzung als Biergarten, als Strandflache oder gar fiir urban
gardening. Die Umgestaltung der AuBenanlagen soll unter Beteiligung der Biirger, Be-
treiber und Nutzer der Stadthalle diskutiert werden. Dabei soll zundchst eine Ideen-
sammlung dazu beitragen, mogliche Nutzungen zu erértern, den Platzbedarf zu schat-
zen und Umsetzungsoptionen zu priifen. Durch die Beschrankung auf nicht-bodenin-
vasive MalRnahmen, liegt der Fokus auf der Entwicklung von Freiflaichenkonzepten.
Wichtig hierbei ist zudem die Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit warum die Be-
bauung oder Renaturierung in dem direkten Umfeld der Stadthalle nicht moglich sind,
um die Akzeptanz der geplanten MaRnahmen zur erhéhen.

Die Gestaltung mit verschiedenen Griinelementen soll die kleinklimatischen Bedin-
gungen rund um den Bahnhof verbessern und der Entstehung von Warmeinseln ent-
gegen wirken. Die GestaltungsmalRnahmen sollen zudem Uberlegungen zum nachhal-
tigen Umgang mit Regenwasser einbeziehen.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.3 Vertiefende Untersuchungen zur Neugestaltung der Verkehrssituation am
Bahnhof

1.4 Stadtebaulicher Ideenwettbewerb/Bahnhofsumfeld Ost
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5.6 Umsetzung von MaRnahmen aus |deenwettbewerb/ Bahnhofsumfeld Ost

Beteiligte / Tréiger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung
Betreiber der Bowlinghalle, Birger 2020/2021 120.000 €
Ziele

> Verbesserung der stadtebaulichen, stadtraumlichen und gestalterischen Qua-
litat im o6ffentlichen Raum

> Stadtebauliche Neuordnung im Bahnhofumfeld

> Neuordnung der Verkehrsflachen fiir den ruhenden und flieBenden Verkehrs
prifen und umsetzen

> Zuganglichkeit zum Wasser ermoglichen
>  Attraktive Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen schaffen

> Verbesserung der Beziehungen zu umliegenden Stadtteilen, Offnung zum Fla-
kenflield

> Verbesserte mikroklimatische Bedingungen am Standort

Mapnahme 5.6 Umsetzung von Mafinahmen aus Ideenwettbewerb/
Bahnhofsumfeld Ost

Abb.1) Lageplan Abb.2) Beispiel Ausstellungselemente

Projektbeschreibung

Das 6stlich der Schienen liegende Bahnhofsumfeld in Erkner war einst ein urbanes
Quartier in Erkner und ist mittlerweile durch den ruhenden und flieRenden Verkehr
Uberpragt. Bis auf die Stadthalle, einen Discounter und ein weiteres Gebdude sind die
Flachen mit Parkplatzen, Busstellpldatzen und Fahrradabstellanlagen belegt. Da die Bo-
den in diesem Stadtbereich durch die ehemalige Nutzung als Bakelitfabrik kontami-
niert sind, ist eine Bebauung der Flachen ausgeschlossen.

In einem Ideenwettbewerb sollen dennoch Moglichkeiten der Gestaltung aufgezeigt
werden, wie die Flachen attraktiver gestaltet, Wegebeziehungen neu geordnet und
zugleich auf die Geschichte des Ortes verwiesen werden kann. Als Gestaltungsele-
mente kdnnen Mobiliar, Beleuchtung, Kunstelemente sowie vertikale und Kiibelbe-
pflanzungen dienen. Eine erste Idee besteht darin, einen Industriepfad als Verbin-
dungsweg zwischen Bahnhof und Baekelandbriicke anzulegen. Hier kbnnen Kunstob-
jekte, Spielelemente, Sitzgelegenheiten und integrierte Informationsangeboten den
Raum aufwerten.

Die aus dem Wettbewerb hervorgegangen ldeen sollen mit dieser MaRnahme schritt-
weise umgesetzt werden.

complan Kommunalberatung — Marz 19

Seite 67



Seite 68

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

= 1.4 Stidtebaulicher Ideenwettbewerb/Bahnhofsumfeld Ost
= 5.5 Gestaltung der AuBenanlagen an der Stadthalle

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung

Grundstickseigentimer, Klinstler und

Agenturen, Chemiefreunde Erkner e.V. 2013-2021 90.000 €

Ziele

> Aufenthaltsqualitdten und Platze schaffen

> Verbesserung der stadtebaulichen, stadtraumlichen und gestalterischen Qua-
litdt im 6ffentlichen Raum

>  Attraktive Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen schaffen

> Inszenierung der industriellen Geschichte im 6ffentlichen Raum

Mafinahme 5.7 Fahrradebene

Abb.1) Park+Ride am Bahnhof Abb.2) Lageplan

Projektbeschreibung

Um eine gute Erreichbarkeit des Bahnhofes zu sichern, sind die Abstellanlagen fiir
Fahrrader zu erweitern. Zwar stehen laut Verkehrsstudie ausreichend Abstellanlagen
flr Fahrrader zur Verfiigung, jedoch befinden sich einige in fiir die Pendler in unat-
traktiven Lagen und werden dementsprechend nicht genutzt. Gleichzeitig werden
Fahrrader ungeordnet im unmittelbaren Bahnhofsumfeld an Zdune und Absperrgitter
angeschlossen. Daher beabsichtigt die Stadt weitere Fahrradabstellplatze in direkter
Ndhe zum Bahnhof zu schaffen.

Ergéinzende und begleitende MafsSnahmen

1.3 Vertiefende Untersuchungen zur Neugestaltung der Verkehrssituation am Bahn-
hof

1.4 Stadtebaulicher Ideenwettbewerb/Bahnhofsumfeld Ost
5.5 Gestaltung der AuBenanlagen an der Stadthalle
5.10 Umsetzung FuBgéngerbriicke S-Bhf - ZOB

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung

2020-2021 140.000 €
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Ziele

> Verbesserung der stadtebaulichen, stadtraumlichen und gestalterischen Qua-
litat im o6ffentlichen Raum

> Stadtebauliche Neuordnung im Bahnhofumfeld

> Sicherung und Starkung der Verkehrsknotenfunktion, Verbesserung der Um-
steigesituationen;

> Neuordnung der Verkehrsflachen fiir den ruhenden und flieBenden Verkehrs
prifen und umsetzen

> Erweiterung der Fahrradabstellmoglichkeiten am Bahnhof und weiteren Zie-
len

Mafinahme 5.8 Friedrichstrafle / Ecke Wollankstrafle

Abb.1) Aktuelle Platzgestaltung Abb.2) Lage im Raum
Projektbeschreibung

An der Ecke FriedrichstraRe/WollankstraRe gibt es eine kleine Grinflache, die mit ei-
nem Mahnmal, einer Bank und Fahrradstandern ausgestattet ist. Diese Flache neben
einem Parkplatz gelegen hat nur wenig Aufenthaltsqualitdat und wird selten genutzt.

Eine Umgestaltung dieser Griinflache soll zur Aufwertung der FriedrichstraRBe beitra-
gen und eine punktuelle Gestaltung im Rahmen des ,,Griinen Bandes” bewirken.

Ergéinzende und begleitende MafsSnahmen

= 2.1 Citymanagement/Marketing

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung

Eigentimer, Wohnungsgesellschaft Erk-

ner, City Center, Handler, Bewohner 2020 20.000 €

Ziele

> Aufenthaltsqualitaten und Platze schaffen

> Erganzung und Verdichtung von Funktionen
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Mafnahme 5.9 Umsetzung Wasserzugdinge Beuststrafe - Flakenflief3

Abb.1) Lage am Flakenflief8 Abb.2) Sparkassenneubau am Flakenfliefs

Projektbeschreibung

Bislang ist der Wasserzugang zum siidlichen Ufer des FlakenflieRes lGiber die Beust-
stralle zwar moglich, aber die Uferbereiche sind als private Flache eingezaunt bzw.
nicht gestaltet. Im Zuge der Neuplanung dieses Bereiches (vgl. MaRnahme 1.8 und
1.5) sind - sofern dies eigentumsrechtlich mitgetragen wird - uferbegleitende Wege
sowie Zuwegungen angelegt werden. Auch diese MalRnahme dient der Verwirklichung
des imaginaren ,Griinen Bandes”.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.2 Rad- und FulBwegeplanung

1.5 Neuplanung / Bebauungsplan BahnhofstraRe, FriedrichstraRe; stdl. Fla-
kenflield

5.2 Umbau der Beuststralle

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung
Grundstickseigentimer 2022/2023 40.000 €
Ziele

> Aufenthaltsqualitdten und Platze schaffen
> Barrierefreie Zugange und Wegenetze erméglichen
> Verdichtung, Neuordnung und Nutzung der Wasserlagen

> Ful3- und Radwegeverbindungen optimieren

> Erlebbarkeit und Zuganglichkeit der Wasserlagen etablieren und nutzen
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Mafinahme 5.10 Umsetzung Fuf3géingerbriicke S-Bahnsteig — Busbahnhof

Abb.1) Busbahnhof Abb.2) Verbindung S-Bahnhof — Busbahnhof /
Park+Ride

Projektbeschreibung

Die Errichtung einer FuBgangerbriicke zwischen S-Bahnhof und Zentralem Busbahnhof
auf der Ostlichen Bahnhofsseite dient dem erleichterten und barrierefreien Zugang zu
den Bahnsteigen. Zwischen den nicht nur innerstadtisch sondern auch regional ver-
kehrenden Buslinien und der S-Bahn Richtung Berlin soll hierdurch eine engere Ver-
bindung entstehen und Umsteigezeiten verkirzt werden. Da neben dem Busbahnhof
die Fahrradstellplatze erweitert sollen, wird die Briicke perspektivisch auch den Um-
stieg zwischen Fahrradnutzung und S-Bahn erleichtern (Bike+Ride).

Derzeit ist die Querung der Bahnhofstralle mit einer FuRgangerampel geregelt, die re-
gelmaRig den flieBenden Verkehr beschrankt. Bahnhofsvorplatz und BahnhofstralRe
liegen zudem mit einem Hohenunterschied zu den Park+Ride Flachen und dem Bus-
bahnhof. Dadurch ist entweder ein Umweg oder eine Treppe zu nutzen, um dann wie-
der auf das Hoheniveau des Bahnsteigs zu gelangen. Die angedachte Fullgdangerbriicke
sichert mobilitatseingeschrankten Personen ebenso wie allen anderen Nutzern den
einfachen direkten Zugang zum Bahnsteig.

Ergdnzende und begleitende Mafsnahmen

1.3 Vertiefende Untersuchungen zur Neugestaltung der Verkehrssituation am
Bahnhof

1.4 Stadtebaulicher Ideenwettbewerb/Bahnhofsumfeld Ost
5.7 Fahrradebene

Beteiligte / Trdger / Partner Zeitraum Kostenschdtzung

Stadt Erkner, Deutsche Bahn/

S-Bahn, Landkreis 2023-2025 600.000 €

Ziele

> Stadtebauliche Neuordnung im Bahnhofumfeld

> Sicherung und Starkung der Verkehrsknotenfunktion, Verbesserung der Um-
steigesituationen

> Neuordnung der Verkehrsflachen fiir den ruhenden und flieBenden Verkehrs
prifen und umsetzen

>  Attraktive Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen schaffen
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> Starkung der Aufenthaltsqualitat unter Berlicksichtigung aller Belange der
Barrierefreiheit u.a. barrierefreie Bussteige

>  Ful- und Radwegeverbindungen optimieren

> Verbesserung der baulichen und funktionalen Verkniipfungen mit dem Stadt-
zentrum
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6 Umsetzung und Erfolgskontrolle

Die Starkung des Zentrums und die Entwicklung des Bahnhofsareals in Erkner stellen
besondere Herausforderungen fiir die Stadtentwicklung in Erkner dar, die einer Un-
terstitzung mit Férdermitteln bedarf. Die Lagegunst am Stadtrand von Berlin er-
schwert zugleich infolge der Wettbewerbssituation die Ausbildung der Zentrums-
funktion. Zudem kann Erkner aufgrund der bestehenden Restriktionen nur bedingt
Flachenressourcen fiir Wohnnutzung mobilisieren. Daraus wiederum resultiert eine
abnehmende Bevdlkerungsprognose. Der leichte Riickgang der Einwohnerzahlen so-
wie die bereits statistisch deutliche Alterung der Stadt hat verbunden mit einem sich
zunehmend dndernden Einkaufsverhalten (Online-Handel) den Riickgang der Kauf-
kraft zur Folge. Eine wichtige Zielstellung ist daher die Kaufkraftbindung in Erkner, in-
dem sowohl die stadtraumlichen Qualitdten ebenso wie das Angebot und die Vielfalt
an Waren verbessert werden. Infolge dieser Rahmensetzungen wurde durch die
Stadt Erkner die Aufnahme in das Bund-Lander Programm , Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren“ beantragt.

Kommunalpolitischer Beschluss durch die SVV

Nach Fertigstellung soll die vorliegende Zielplanung durch die Stadtverordneten der
Stadt Erkner beschlossen werden. Das Konzept dient damit als Grundlage zur Umset-
zung der MaBnahmen sowie als Abstimmungsinstrument zur Beantragung von For-
dermitteln aus dem Bund-Lander-Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”. Die
Stadtverordneten sind regelméRig iber den Stand der Umsetzung zu informieren.

Schaffung der ausfiihrenden und mitwirkenden Strukturen

Mit Aufnahme der Stadt Erkner in das Bund-Lander-Programm , Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren” kénnen die Strukturen zum Citymanagement einschlieRlich der Of-
fentlichkeitsarbeit erfolgen. Die Aufgaben des Citymanagement und Beteiligungsan-
satze sind Bestandteil der MaBnahmenliste. Es ist zu empfehlen, mit dem Cityma-
nagement eine vor-Ort-Prdsenz sicherzustellen.

Das Citymanagement verfolgt zwei wesentliche Aufgaben: zum einen die Vernetzung,
Mobilisierung und Koordination von Aktivitdten und Akteuren und zum anderen Mar-
keting und Offentlichkeitsarbeit. Mit dem in Erkner anséssigen Leibniz-Institut fir
Raumbezogene Sozialforschung e.V. dem kommunalen Wohnungsunternehmen und
weiteren Einzelakteuren stehen der Stadt wichtige und interessierte Partner zur
Seite, die bereits in den Erarbeitungsprozess der konzeptionellen Grundlagen einge-
bunden waren. Zudem sind im weiteren Prozess -in Anhangigkeit der umzusetzenden
Malnahme- weitere Akteure direkt einzubinden wie die AG Altlasten, die regionale
Busgesellschaft sowie Vertreter des Verkehrsverbundes Berlin-Brandenburg und der
Deutschen Bahn. Fiir die Beteiligung der Partner, Einzelhdndler und weiterer lokaler
Akteure sowie der Birger und Bewohner werden im Umsetzungsprozess je nach Ar-
beitsstand und Zielgruppen geeignete Formate entwickelt. Ziel ist es, weitere Partner
zu mobilisieren und zu vernetzen und Bewohner und Biirger in dem Prozess mitzu-
nehmen. Denkbar sind Formate wie ein Runder Tisch zum grundsatzlichen Austausch
von Akteuren und Politik, Werkstattgesprache und Wettbewerbe zur Ideenfindung,
Stadtteilspaziergdnge mit Bewohnern sowie Befragungen, Feste und Aktionstage.
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Die Koordinierung und Abrechnung der GesamtmalRnahme einschliel3lich der An-
tragsverfahren und Abstimmungen mit dem Landesamt verbleiben bei der Stadt Erk-
ner. Die involvierten Vertreter aus allen Fachbereichen sichern den fachlbergreifen-
den Handlungsansatz. Die Steuerung und Koordinierung liegt im Ressort Bau und Lie-
genschaften insbesondere in den Bereichen Stadtentwicklung und Tiefbau.

Die interne Kommunikation wird durch regelmaRige vierteljahrlich stattfindende Ar-
beitsrunden unter Teilnahme aller Fachressorts gesichert. Hier werden der Umset-
zungsstand, die laufenden Aufgaben des Citymanagement, Termine und Offentlich-
keitsarbeit sowie mogliche Verzogerungen oder Hemmnisse erortert.

Priorisierung der Mafsnahmen und Arbeitsschritte

Im Rahmen der erfolgten Beteiligung konnten MalRnahmen mit Prioritdten versehen
werden. Diese Priorisierung ist in der Dokumentation der Blrgerforums vom
23.5.2017 (vgl. Anlage) einzusehen. Die MaBnahmen, die durch die Blrger mit der
hochsten Prioritat versehen wurden, betreffen den Flakensteg, das Gerhart-Haupt-
mann-Museum sowie den Kirchvorplatz. Unabhangig davon sind zunachst Arbeits-
strukturen zu schaffen sowie weitere konzeptionelle Untersuchungen als Entschei-
dungsgrundlage zur Prazisierung bzw. Umsetzbarkeit angedachter MalRnahmen zu er-
arbeiten. Daraus ergeben sich die folgenden Arbeitsschritte.

Die Umsetzung baulicher Malnahmen erfordert konzeptionelle vertiefende Untersu-
chungen und Planungen. Dies gilt insbesondere fiir die weitere Entwicklung und die
Konkretisierung der MaRnahmen rund um den Bahnhof. Als Entscheidungsgrundlage
fiir die Umsetzung von Einzelmalnahmen dienen die folgenden MalRnahmen. Die
ersten beiden Planungen sind bereits angeschoben.

1.2 FulR- und Radwegeplanung

1.3 Vertiefende Untersuchungen zur Neugestaltung der Verkehrssituation am
Bahnhof

1.4 Stadtebaulicher Ideenwettbewerb/Bahnhofsumfeld Ost

Die drei groflen baulichen Leitprojekte der Stadt Erkner, die mit hochster Prioritat
verfolgt werden, umfassen die Gestaltung des Kirchvorplatzes, die Erweiterung des
Gerhart-Hauptmann-Museums sowie die Umgestaltung der BeuststraRRe, die als Im-
puls fiir die weitere Entwicklung dieses Stadtbereichs dient. Konkrete Ausflihrungs-
planungen und Kostenkalkulationen sind fiir diese Projekt noch zu erarbeiten, bevor
die bauliche Umsetzung beginnen kann. Diese Bauprojekte sollen zur sichtbaren Auf-
wertung der Stadt beitragen und durch entsprechende Offentlichkeitsarbeit begleitet
werden. Die Umsetzung des Flakenstegs ist infolge einer fehlenden Finanzierungs-
grundlage aktuell nicht umsetzbar.

5.1 Umgestaltung des Kirchvorplatzes
3.1 Barrierefreier Um- und Erweiterungsbau Gerhart-Hauptmann-Museum

5.4 Umgestaltung Beuststralie
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Dariiber hinaus ist die Beteiligung, Vernetzung und Mobilisierung Akteure und Blirger Schritt 3 Kommuni-
durch eine laufende Ansprechbarkeit sowie begleitende Offentlichkeitsarbeit sicher kation und Vernet-
zu stellen. Hierzu sind entsprechende Arbeitsstrukturen zu schaffen. Neben dem Auf- zung

bau der Umsetzungsstrukturen und Verantwortlichkeiten seitens der Stadt ist ein

Team zur Durchfiihrung der Aufgaben des Citymanagements zusammenzustellen

bzw. zu beauftragen. Dazu sind geeignete Raumlichkeiten fiir ein Vor-Ort-Biro zu fin-

den sowie Ziele und Aufgaben konkret zu vereinbaren.

2.1 Citymanagement

2.2 Offentlichkeitsarbeit

Kostenschdtzungen

Nach derzeitiger Kostenschatzung (vgl. Tabelle im Kapitel 5.4) wird fir die Umsetzung
der vorbenannten MalBnahmen im Rahmen des Programms ein Gesamtvolumen in
der Programmlaufzeit 2017 bis 2025 von rd. 8 Mio. € ausgegangen. Davon entfallen
rd. 2,67 Mio € auf den stadtischen Anteil, der in den jahrlichen Haushaltsplanungen
der Stadt zu berlicksichtigen sind. Hinzu kommen die Anteile von Bund und Land, die
sich auf knapp 5,34 Mio. € belaufen.

Differenziert nach Handlungsfeldern der Stadtebauforderrichtlinie (StBauFR) ergeben
sich Gesamtsummen von

> 423.500 € fir die Vorbereitung der Gesamtmalnahme und durchfiihrungsbe-
zogene Untersuchungen und Gutachten (B.1 StBauFR)

> 49.720 € fiur die Begleitung der GesamtmalRnahme (B.2 StBauFR)
> 5.970.000 € fiir BaumalRnahmen nach § 148 BauGB (B.3 StBauFR)

> 100.000 € fir eventuell anfallende Abbruch- und Abrdumkosten (B.4
StBauFR) sowie

> 1.560.000 € fiir die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen und
Freiflachen (B.5 StBauFR)

Der groRte Anteil von rd. 75 % der Finanzmittel soll in die Modernisierung, Anpas-
sung und Erganzung von Gebauden flieBen, davon wiederumliegt der Schwerpunkt
auf dem Gerhart-Hauptmann Museum (B.3 StBauFR).Knapp ein Fiinftel der Mittel ist
entsprechend den Kostenschatzungen fiir bauliche Investitionen im 6ffentlichen
Raum sowie an Verkehrsanlagen vorgesehen (B.5 StBauFR). Fiir vorbereitende MaR-
nahmen (B.1 StBauFR) sowie die 6ffentlichkeitswirksame Begleitung und Offentlich-
keitsarbeit (B.2 StBauFR) sind zusammen kanpp 6 % der Gesamtkosten angesetzt.
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