Stadt Erkner

3. Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7
"Am Schitzenwadldchen / NeuZittauer Straf3e"

Stand: Satzungsbeschluss 31.03.2015
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Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Erkner
»Am Schiitzenwiéldchen / NeuZittauer Strale*

3.vereinfachte Anderung
Stand ; Satzungsbeschluss 31.03.2015

Begriindung der Anderung
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A.  Geltungsbereich der 3.vereinfachten Anderung

Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr.7 der
Stadt Erkner wird wie folgt begrenzt :

- im Norden durch die Gemeindestralle ,Am Schiitzenwéldchen” / Planstralie C des
Bebauungsplans,

- im Osten durch das Wohngrundstiick ,Am Schitzenwaldchen 41", Grenze des Flur-
stiickes Gemarkung Erkner, Flur 5, Nr, 332,

- im Suden durch die Niederungswiesen der Spree bzw, die Grenze des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr.7,

- im Westen durch die beabsichtigte neue Flursticksgrenze zum westlich benachbar-
ten Wohnhaus \Wuhlhorst 1, auf dem noch ungeteilten Flurstick Gemarkung Erk-
ner, Flur 5, Nr. §7.

Das Gebiet der 3. vereinfachten Anderung umfasst die Flursticke Gemarkung Erk-
ner, Flur 5, Nr. 57 (tlw,) und Nr. 540 {tiw.) mit einer Flache von ca. 0,18 ha

1. Allgemeines Wohngebiet : ca.  1.680 gm
2. Private Grinflache; Ca. 140 gm
Gesamt ca. 1.830gm




B. Beschreibung und Begriindung der Anderungen im Einzelnen ;

Basis der Anderung ist der seit dem 27.10.1994 rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr.7
der Stadt Erkner mit Satzungsbeschluss vom 22.07.1994.

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der beabsichtigten Plananderung sowie im ge-
samten Verlauf der Gemeindestralle ,Am Schitzenwaldchen® als Art der baulichen
Nutzung Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung sowie offene
Bauweise fest.

Als MafR der baulichen Nutzung setzt er folgende Mafizahlen fest:

. Zulassig sind 2 Vollgeschosse als Hochstwert,

. zulAssig ist eine Grundflachenzaht von 0,4,

. zuldssig ist eine Geschossfldchenzahl von 0.8,

. zuldssig ist eine Trauthdhe von maximal 6,00m tber der Hohe der dulieren Be-
grenzung der vorgelagerten Verkehrsflache in Gebaudemitte,

oo =

Femer setzt er als Gestallungsvorschriften in Verbindung mit § 83 der BbgBO vom

20.07.1980 :

- geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 bis 45 Grad und

- Hauptfirstrichtung / Hauptgebauderichtung paralle! oder im rechten Winkel zur Er-
schiiebungsstralte (Planstralle C) fest.

Im Bereich der geplanten Anderung setzt der Bebauungsplan zwei voneinander ge-
trennte Uberbaubare Grundsticksflachen (Baufelder), definiert durch Baugrenzen
fest. Die beiden Baufelder sollen durch die Plananderung verschmolzen werden, so-
dass eine zusammenhéngende Gberbaubare Grundstiicksflache in diesem Bereich
des Bebauungsplangebietes entsteht.

Alle sonstigen oben aufgefiihrten, fur diesen Teill des Plangebietes bestehenden
Festsetzungen bleiben unveréndert und behalten auch nach Durchfiihrung des Ver-
fahrens zur 3.vereinfachten Anderung ihre Gilltigkeit,

Dies gilt auch fur die sldlich an das WA-Gebiet angrenzende private Grinflache mit
der darauf liegenden Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen nach Maligabe des Griinardnungsplans.
Aufterdem enthalt der Plan auch im Bereich der Anderung eine Umgrenzung von
Fiachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen als nachrichiliche Ubernahme der hier
geltenden Trinkwasserschutzzone il filr die Wasserfassungen Neu Zittauer Stralte
des Wasserwerks krkner.

Die Aufteilung dieses Bereiches in zwei getrennte Baufelder im Ursprungsplan ist
den damaligen Bebauungsvorstellungen der Grundstiickseigentiimer aus dem Jahr
1994 geschuldet. Seinerzeit wurde auf der Grundlage des Bebauungsplans stdlich
entlang der Strallenachse Planstralle A und C eine Reihe von Doppelh&usern mit
entsprechenden Grundstiickszuschnitften geplant. Die Reihe endete mit Flurstiick
332, ,Am Schiltzenwaldchen® 41,

Westlich daran schioss sich seinerzeit Bestandsbebauung in Form einer ehemaligen
Hofstelle an, die in Richtung der Neubebauung durch einen Riegel von ehemals
landwirtschaftlich genutzten Scheunengebauden getrennt war. Die Unterbrechung
der Uberbaren Flache diente damals der Abstandswahrung zwischen der Hofstelle
und der neuen Wohnbebauung.




Zwischenzeitlich ist der westliche Teil des Hofstellengrundstiicks durch den Neubau
eines Einfamilienhauses anstelle der Altbebauung zu einem Einfamilienhausgrund-
stiick geworden. Der relativ schmale Grundstlcksteil, auf dem die Scheunengruppe
steht, soll nunmehr unter Beseitigung der aufstehenden Bestandsgebiude verauhert
werden. Der Erwerber mochte nunmehr diesen Grundstiicksteil zusammen mit dem
benachbarten Grundstiick Nr. 540 mit einem Wohnhaus bebauen. Der neue Grund-
stiickszuschnitt macht nunmehr die Aufrechterhaltung der Zasur in der fortlaufenden
(iberbaubaren Flache an dieser Stelle Oberfllssig.

Durch die beabsichtigte Plandnderung soll daher nun in einem kieinen Teitbereich
des im Ubrigen nahezu vallstéandig bebauten WA-Gebietes des Bebauungsplans eine
geringfugig verbesserte Ausnutzbarkeit der letzten Baullicke geschaffen werden.
Durch Neuzuschnift des Grundstiicks, ein bebauter Teil des Nachbargrundstlicks
(Flursttick 57) soll mit dem Flurstiick 540 verschmolzen werden, um eine grolizigige-
re und aufgelockertere Gebaudeplatzierung und Grundstiicksgestaiiung erreichen zu
kénnen. Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt lediglich ein Wohngeb&ude auf
dem neu gebildeten Grundstick zu errichten,

Grundziige der Planung sind durch die Anderung der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che nicht berihrt. Es wird auch keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pllicht zur
Durchfihrung einer Umwaeltvertraglichkeitsprofung nach Bundes- oder Landesrecht
unterliegen, vorbereitet oder begrindet und es liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter ( die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNat5chG)
vor.

Dementsprechend wendet die Stadt Erkner in diesem Fall das vereinfachte Verfah-
ren gem. § 13 BauGB an.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweliprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Saiz 2
BauGB, welche Arten umwelibezogener Daten verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen.

C. Natur, Umwelt, Artenschutz

Die Bebauungsplandnderung bezieht sich alleine auf die beiden Grundstiicke, Ge-
markung Erkner, Flur 5, Flurstiicke 57 (tiw.) und 540 (tiw.). Die Anderung des Plans
betrifft inhaltlich einen Gelandestreifen von im Mittel 8 m Breite und 25 m Lénge, in
dem bisher nur Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 und 2 BauNVO zulassig waren
(nicht Uberbaubare Grundsticksflache) und in dem zukiinftig auch ein Wohngebaude
nach Malkgabe der sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans zuléssig sein soll.

Die Auswirkungen dieser geringflgigen Anderung auf Natur und Umweilt sind daher

eher als marginal anzusehen, zumal die stadtebauliche Dichte und die bisher schon

magliche Flachenversiegelung durch Uberbauung sich durch Beibehaltung der Maf-
zahlen der baulichen Nutzung des Ursprungsbebauungsplans nicht &ndert.




Gleichwohi ist jedoch auch bei dieser als geringflgig in ihren Auswirkungen einge-
schatzten Plananderung auf den Aspekt des Artenschutzes hinzuweisen.

tm Rahmen der geplanten B-Planénderung in Bezug auf die o. g. Flache wird eine
Vorabschatzung zur artenschutzrechtlichen Pritfung durchgefihrt, um auszuschlie-
en, dass artenschutzrechtliche Belange durch das Vorhaben beriihrt werden.

Zu einem Verstol gegen die artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch die
Verwirklichung des Bauvorhabens kommen, da noch nicht der Bebauungsplan, son-
dern erst das Vorhaben selbst die verbotsrelevante Handlung darstellt. Aber auch
wenn die artenschutzrechtlichen Verbote nicht unmittelbar filr die Bebauungsplanung
gelten, muss die Gemeinde diese bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung be-
achten.

Aus diesemn Grunde wurde geprift inwieweit

= Die Flachen fur das Vorkommen von Arten nach Anhang 1V der FFH-Richtiinie
bzw. Anhang | bzw. Artikel 4 (2) der Vogelschutzrichilinie potentiell geeignet sind
und

= artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs b
BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européi-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) erflllt sind.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (Zugriffsverbote) sind in §

44 Abs. 1 BNatSchG sind wie folgt dargestelit:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-

gen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Enfwickiungsformen aus der Natur zu ent-

nehmen, zu beschadigen oder zu zerstiren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-

rungszeiten erheblich zu stdren; eing erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch

die Storung der Erhaltungszustand der iokalen Population einer Art verschiechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-

schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstiren,

4. wildlegbende Pflanzen der besonders geschitzien Arten oder ihre Entwickiungs-

formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstéren."

Die o. g. Verbote werden in Absatz 5 im Rahmen der bestehenden und von der Eu-

ropaischen Kommission anerkannten Spielrdume bei der Auslegung der artenschutz-

rechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie dahingehend eingeschrankt, dass bei

nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffen sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18

Abs. 2 Satz 1 BNaiSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig

sind, ein Verbotstatbestand nicht vorliegt, wenn die dkologische Funkifion der ven

dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten in rédumlichen Zusam-

menhang weiterhin erflllt werden. Das gleiche gilt fiir Standorte von wild lebenden

Pfianzenarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie besonders geschitzt sind. Zur

Sicherung des Erhaltungszustandes kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinah-

men festgesetzt werden.




Entsprechend der Arbeiishilfe Artenschutz und Bebauungsplanung sind nach 44 Abs.
5 Satz 5 BNatSchG folgende Artengruppen relevant:

* Europaische Vogelarten gem. Art. 1 Richtiinie 78/409/EWG

v Arten nach Anhang IV der RL 92/43 EWG

tm Rahmen von 2 Begehungen und der Bestimmung, des auf der betreffenden Fla-
che vorkommenden Biotoptyps, erfolgt eine Einschatzung, der auf den Flachen vor-
kommenden bzw. potentiell vorkommenden Aren. Im Ergebnis der Begehung ist
einzuschatzen, ob eine Betroffenheit von Arten nach Anhang {V der FEH-Richtlinie
bzw. Art 4 (2) und Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sicher auszuschliefllen ist.

Im Rahmen der Begehung wurde die Flache beziglich des Vorkommens von ganz-
jahrig geschitzten Lebensrdumen sowie Lebensrdumen und Strukturen hin betrach-
tet, die geschitzten Tierarten als Lebensraum- Rast-, Ruhe bzw. Fortpflanzungssta-
te dienen kénnen. Dariiber hinaus wurde unter BerlUcksichtigung der vorhandenen
Biotopstrukuren vor allem auf das Vorkommen von Brutvégeln, Flederm&usen sowie
der Zauneidechse geachtet,

Die Baumaflnahme findet ausschlielllich auf dem Plangrundstlick statt, angrenzende
Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

Da das Vorhaben im bebauten Bereich liegt, gehen von dem Vorhaben keine Barre-
re- oder Zerschneidungswirkungen aus.

Durch die ortlich besiehende schalliechnische wie optische Vorbelastung durch die
umliegende Bebauung sind keine Uber die bestehende Vorbelastung hinausgehen-
den Wirkungen zu erwarten.

Der Untersuchungsraum liegt im Wohngebiet Schitzenwaldchen und ist durch die
Siedlungsnutzung gepragt. Es handelt sich um eine ruderale Wiesenflache. Im Wes-
ten wie Im Osten schlieftt sich unmittelbar Bebauung an. Im S{iden befindet sich der
Gelandelbergang zu den Niederungswiesen der Spree.

Tab 1.  Im Untersuchungsraum vorhandener Biotoptyp
Biotoptyp Bezeichnung Beschretbung und Lage im Plangebiet
05161 Artenreicher Zier- und Auf der Wiesenflache wurden Pfianzenarten frischer bis trocke-
Parkrasen Geholzantell | ner Standorte nachgewiesen. Hiar sind insbasondere Schafgar-
10 - 30 % be, Feldklee, Spitzwegerich, Wiesenklee, Wiesenbocksbart,
Beifult, kleiner Sauerampfer, Nachtkerzea, Farbarkamilta, Jo-
hanniskraut und Vogelwicke zu nennen.

Geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG oder Lebensraumtypen nach Anhang |
der FFH-Richtlinie wurden nicht ermittelt. Auch konnten keine gefahrdeten oder sel-
tenen Pllanzenarten nachgewiesen werden.

Auf Grund der im Uniersuchungsraum vorhandenen Biotopstrukturen kann das Vor-
kommen folgender Artengruppen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sicher ausge-
schiossen werden:




Alle Farn- und Blltenpflanzen

Moose

Flechten

Amphibien, auf Grund des Fehlens von Gewédssern, die als Laichbiotope geeignet
sind sowie des Fehlens geeigneter Biotopstrukturen, die als Sommer- / Winterle-
bensraum in Frage kommen,

= Alle wassergebundenen Tierarten Fische, Libellen, Muscheln

= Sdugetiere, wie Wolf, Biber, Fischotter, Feldhamster, Luchs, Wildkatze

» Altholzbewohnende Kéfer auf Grund des Fehlens geeigheter Baumbestinde

Fledermiuse

Als relevante Arten ist das Vorkommen von Flederméausen zu betrachten. in der Um-
gebung des Untersuchungsraumes ist das Vorkommen von Fledermausen durchaus
bekannt. Abendsegler zum Beispiel gelten als typische Waldfledermause, da als
Sommer- und Winterguartiere vor allem Baumhdhlen in Waldern und Parklandschaf-
ten genutzt werden. Ale Jagdgebiete bevorzugen sie offene Lebensraume, die einen
hindernisfreien Flug ermdglichen. In groten Héhen zwischen 10 und 50 Metemn ja-
gen die Tiere iiber groRen Wasserflachen, Waldgebieten, Einzelbdumen, Agrarfla-
chen sowie (ber beleuchteten Platzen im Siediungsbereich.. Die in der Umgebung
des Untersuchungsraums (bisheriger Zwischenraum zwischen zwei Baufeldern) vor-
handenen Baume weisen keine Baumhdhien auf, die als Winterquartier bzw. Wo-
chenstube fir Fledermause geeignet sind, so dass Wochenstuben und Winterquar-
tiere von Fledermausen auf der zu untersuchenden Flache sicher ausgeschlossen
werden kénnen.

Végel

im Rahmen der Begehungen wurden alle benachbart zur Flache vorhandenen Bau-
me auf das Vorhandensein von Vogelnestern und Baumhéhien mit Eignung als Nist-
platz fur Vogelarten untersucht. Es wurden keine Nester oder Baumhéhlen gefunden,
s0 dass eine Betroffenheit der Nistsiatten von Brutvogelarten ausgeschiossen wer-
den kann. Potentiell ist die Flache jedoch Teillebensraum fir die in den Siediungsbe-
reichen vorkommenden Vogelarten.

Vorkommen van Wiesenbritern, an Gewésser- und Feuchtlebensrdume gebundene
Arten, sowie Arten, die in der offenen Feldflur vorkommen kénnen flir den Untersu-
chungsraum ausgeschlossen werden. Auch das Vorkommen von Rastvigeln ist aus-
zuschliefien,

Reptilien

Die untersuchten Flachen weisen Pflanzenarten frischer bis trockener Standorte auf.
Versteckmoglichkeiten fur Reptilien, wie z. B. Zauneidechsen sind auf der Flache
nicht vorhanden. Auch ist auf Grund der Dichte der Vegetation ein Vorkommen von
Zauneidechsen unwahrscheinlich. Im Rahmen der Begehungen wurden keine Zau-
neidechsen gefunden.

Priifung der Verbotstatbestinde gemilR § 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. 5§ BNatSchG

Als uniersuchungsrelavante Saugatierarten wurden im Untersuchungsraum ausschlielllich Fleder-
mause ermittelt. Ein Vorkommen von Sommer- und Waochenstubenguartieren gehdlz- und gebaude-
bewohnender Fladermausarten ist auf der untersuchten Fifiche auf Grund fehlender Strukturen aus-




zuschlielen, so dass mégliche Beeintrachtigungen im Sinne von § 44 Abs. 11 V. m. Abs. §
BNatSch(G nicht gegeben sind.
Weitergehende Betrachtungen sind daher nicht erforderiich,

Als untersuchungsrelevante Reptiienart wurde im Bearbeitungsraum die Zauneidechse ermittelt. Die
Zauneidechsen besiedeln relativ offene, reich strukturierte Lebensraume mit einem Mosaik aus vege-
tationsfreien und grasigen Bereichen, Gehdlzen, verbuschten Bereichen und krautigen Hochstauden-
fluren. Sie begiedeln Trockenrasen sowie sonnenexponierte Waldrander und Feldraine sowie anthro-
pogeneg Lebensrdume wie z, B, Eisenbahnddmme, Steinbritche, Sand- oder Kiesgruben oder indust-
riebrachen. im Winter verstecken sich die Tiere in frostfreien Verstecken wie Kleinsgugerbauten, Fels-
und Erdspaiten. Wichtige Merkmale des | ebensraumes sind neben der sonnenexponierten Lage ain
durchldssiger gut drainierter Boden, eine spariiche bis mitlelstarke Vegetation sowle das Vorhanden-
sein von Kleinstrukiuren wie Steine ader Totholz als Sonnenplatze. Da im Untersuchungsraum keine
Biotopstrukturen vorhanden sind, die als Versteck-, Winterquartier- oder Nistplatz fir Zauneidechsen
geeignet sind, ist eine Beeintrachtigung im Sinne von § 44 Abs. 11 V. m. Abs. 5 BNatSchG auszu-
schiiellen, weitergehende Betrachtungen sind daher nichi erforderlich.

Auf Grund der vorhandenan Biotopstrukiuren kann die Auswahl der potentiall vorkomimenden Vogelar-
ten auf die Arten eingeschrankt werden,

* die in Siedlungsbereichen vorkommen

= die in Garten, Ruderaifiachen

» dig in Baurnen und Gehdizen briten
Vorkommen von Wiesenbritern, an Gewasser- und Feuchtlebensrauma gebundene Arten, sowie
Arten, dig in dar offenen Feldflur vorkommen konnen fir den Untersuchungeraum ausgeschlossen
werden. Auch das Vorkammen von Rastvdgeln st auszuschlielien,

Méogliche Beeintrichtigungen i.S.v. § 44 Abs.1 i.V.m. Abs.5 BNatSchG
Verletzung und Tétung von Tieren (§ 44 (1) Nr.1)

Von dem Vorhaben gehen keine anlage- und betriebsbedingten Wirkungen aus, die zur Totung von
Végeln fithren kdnnten, Unter Beachtung der Vorgaben des § 39 Abs. 5§ Bundesnaturschutzgesetzes
{(BNatSchG), das die Beseitigung von Gehdlzbestanden im Zeitraum vom 01, Marz. bis 2um 30. Sep-
tember eines Jahres verbietet, ist davon auszugehen, dass der Verlust von Gelegen und die Totung
von Jungvégeln durch die Beseaitigung von Gehdlzbestanden nicht erfolgt.

und Wanderungszeiten (& 44 (1) Nr. 2)
Da sich das Vorhaben auf die Grundstickfliche baschrinkt sind keine Stérung von Tieren wihrend
der Fortpflanzunas-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten 2z erwarten,

Entnahrne, Beschadigung oder Zersttrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatien (§ 44(1) Nr. 3)

Eine Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- cder Ruhstiiten von Vogelartan
ist nicht gegeben, da auf der Flache keine Strukiuren vorhanden sind, die dauerhaft als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten in Frage kommen. Die Zerstérung von Einzelnestern, die nach der Brutzait
aufgegeben werden, wird unter Beachtung von § 39 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG verhindert. Dar Verbotstat-
bestand der Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- ader Ruhestitten wird fur
potentiell im Untersuchungsraum vorkommende Vogelarten dahar nicht erflil,

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Betrachtung

Eine Betroffenheit der potentiell vorkommenden planungsrelevanten Tierarten im Be-
reich des zu betrachtenden B-Plangebietes kann ausgeschlossen werden.




Lie dkologische Funktion der Lebensraumstalten wird im r&umlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiilit, so dass ein Verbotstatbestand nach § 42 BNatSchG Art. 12
und 13 FFH-RL bzw. Art. 5 VS-RL nicht gegeben ist. Der Erhalt der lokalen Populati-
on jeder aufgefuhrten Art wird durch den Eingniff weder gestdrt noch verschiechtert
und kann aufgrund des vorhandenen grofien Angebots an Ausweichhabitaten in der
unmittelbaren Umgebung ausgeschiossen werden.

B Wasserrecht

Der Bereich der Plananderung lag im Laufe des Verfahrens zur Aufsteliung des Ur-
sprungsplans zunichst innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l zum Schutz der
Wasserfassungen NeuZittaver Strale des Wasserwerks Erkner. Das Wasserschutz-
gebiet ist durch Beschlisse des Kreistages Flrstenwalde vom 02.03. 1983 (Be-
schluss-Nr. 123/23/83) und 08.06.1988 (Beschluss-Nr. 176/20/88) festgelegt und gilt
bis zum Inkraftireten einer neuen Verordnung fort,

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Ursprungsbebauungsplans wurde das ge-
samite Plangebiet Am Schitzenwaldchen / NeuZittauer Stralle” per Bescheid des
Landesumweltamtes Brandenburg (Reg.-Nr.; 8T-Slli-Eb-354) vom 04.10.1884 von
der Trinkwasserschutzzone |l in die Trinkwasserschutzzone Il umgestuft:

.Nach Anhérung der Schutzgebietskommission des Landkreises Oder-Spree am 30.09,1994
ergeht gemal § 16 Abs.5 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) vom
13.07 1994 /GVBI. Fir das Land Brandenburg Teil | Nr. 22 5,302} folgende Entscheidung:

Auf der Grundiage des § 8 Abs.3 der 3.Durchfiihrungsverordnung zum Wassergesetz vom 2
Juli 1982 (GBI Nr.26 $.487) wird dem Bebauungsplan 07 (,Am Schitzenwaldchen / Neu-
Zittauer Stralle") in der vorliegenden Fassung vom 18.02.1994 zugestimmit.

Eine Bebauung der bisher in der TW-Schutzzone |l iegenden Flurstlicke ist jetzt moglich, da
durch Verminderung der Wasserfdrderung des Brunnens 1 der Standort jetzt einem Standort
in der TW-Schutzzone Il entspricht.

Die Auflagen zum Bauven in der TW-Schutzzone Il sind zu beachten (z.B.sicheres Herausiel-
ten des Abwassers aus der TW-Schutzzong)...... ¢

Derzeit befindet sich allerdings die Neufassung der Trinkwasserschutzverordnung im
Aufstellungsverfahren. Nach dem Entwurf der neuen Verordnung liegt das Gebiet der
Piananderung zukiinflig innerhalb der Trinkwasserschutzzone IH. Nach dem Verord-
nungsentwurf gelten allerdings in Zukunft eine ganze Reihe verscharfter Auflagen
und Verbote. Bebauungsplananderungsverfahren werden danach vor allem durch
das Verbot Nr.65 des Verordnungsentwurfes tangiert. Demnach wére zukinftig die
Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
verboten, wenn:
a. diese Gebiete nicht im Zeitpunkt des {nkraftiretens der Verordnung gliltigen Fla-
chennutzungsplan als Bauflichen oder Baugebiete dargestelit sind und
b. die Uberplanung von Bestandsgebieten zu einer wesentlichen Erhdhung der zu-
lassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO fuhrt.




Beide Verbotstathestande jreﬁ’an auf den Inhalt des hier in Rede stehenden Verfah-
rens zur 3.vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr.7 Am Schitzenwald-
chen / NeuZittauer Straflie” nicht zu.

E Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der geplanten 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
befindet sich ein Bodendenkmal. Die Denkmalfachbehdérde des Landes Brandenburg
hat das Denkmal gemal § 3 Abs.1-3 BbgDSchG am 22, Januar 2010 in die Denk-
malliste des Landes Brandenburg unter der BD-Nr.; 20370 ,Urgeschichtliche und
steinzeitliche Siedlung” eingetragen.

Beschreibung: Steinzeitliche und urgeschichtliche Slediung auf dem stidwestlichen,
teiliiberbauten Ausléufer des Wuhlhorstes an der Spreeniederung.
Bei der Absuche des Gelidndes nach Oberflachenfunden Konnten
schon um 1889 erstmals archéologische Funde, Feuersteinartefakte
und Gefallscherben geborgen werden, die eine urgeschichiliche Be-
siedlung des Areals belegen.

Schutzumfang: Der Schutz erstreckt sich auf die im Boden befindliche Denkmalsub-
stanz der obert&gig nicht mehr sichtbaren steinzeitlichen und urge-
schichtlichen Siedlung. Schutzgut sind die unter der Erdoberflache
erhaftenen Reste und Spuren menschlicher Aktivitaten, wie im Boden
erhaltene gegensténdliche Funde, Befunde und der zwischen ihnen
haestehende Kontext. Die durch Verdnderungen der Bodenstruktur
antstandenen Befunde dokumentieren Verédnderungen der Sied-
fungs- und Landschaftsstruktur bis zum gegenwartigen Ist-Zustand.,

Grunde: Das Bodendenkmal ist Zeugnis urgeschichilicher Siedlungsprozesse
und stellt eine Quelle zur Erforschung der Lebens- und Umweltver-
haltnisse steinzeitlicher und urgeschichtlicher Bevitkerungsgruppen
in Brandenburg dar. Es ist daher von geschichtlicher und wissen-
schaftlicher Bedeutung. In der angrenzenden Spreeniederung ist mit
der Erhaltung von Bodendenkmalsubstanz aus organischen Materia-
lien zu rechnen.

Die Verfigungsberechtigten haben das Bodendenkmal zu schitzen, zu pflegen und
zu erhalten (§ 7 Abs.1 BbgDSchG) und s0 zu nutzen, dass seine Erhaltung auf Dau-
er gewahrieistet ist (§ 7 Abs.2 BbgbSch().

Die Aufnahme eines Objekies in die Denkmalliste bedeutet aber keineswegs, dass
Eingriffe in das Bodendenkmal grundsétzlich ausgeschlossen sind. Mafinahmen an
Bodendenkmalen oder ihrer Umgebung, welche die Substanz oder das Erschei-
nungsbild verandern oder beeintrachtigen, bedirfen nach § 9 Abs.1 BbgDSchG einer
denkmairechtliichen Erlaubnis.

Bei Bodeneingriffen nach Erteilung einer entsprechenden denkmalrechtliche Ertaub-
nis kdnnen Teile des Bodendenkmals (kultur- und/oder bodengeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der nattrtichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeug-
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nigse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung ist dem Landkreis Oder-Spree als Unterer Denkmalbehér-

de unverziiglich anzuzeigen.

Die folgende Kartendarsteliung zeigt die ortliche Ausdehnung des Bodendenkmals
BD-Nr.: 80.370.

= s el

%11 ALK Derember 2068

Bodendankmal 50.370
Gamarkung Erkner [LOE)
Fundpiatz 17 Erkner
M 1:2.500

[

BLDAM 22.01.2010

Der Planbereich berthrt ein Bodendenkmal i.8.v. § 2 Abs. 1, 2 Nr4iV.m.§ 3 Abs.1
BbgDSchG. Die Realisierung von Bodeneingriffen (z.B.Tiefbaumalinahmen) ist erst
nach Abschiuss archéologischer Dokumentations- und Bergungsmafinahmen in or-
ganisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§§ 9 Abs.3und 4,7
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Abs.3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Untere Denkmalschutzbehérde zu-
l4ssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs.1 BbgDSchG).

Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im Vorgriff eine denkmalrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

F Kosten

Alle Kosten im Zusammenhang mit der Planung der Bebauungsplananderung tragt
der Veranlasser und NutznieRer des Bauleitplanverfahrens.

Der Stadt Erkner entstehen auller der rein verwaltungstechnischen Abwicklung und
Begleitung des Verfahrens keine weiteren Kosten.

G Unterschriften:

Erkner, den.. (4. 05.2015.

G| Friedrichstrae 6.6
el e L
@Erlimer'ele/n 03362/ 7950

-

r Blirgermeister
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